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Kosteusvauriokorjausten lupamenettelyohjeen idea syntyi vuoden 2015 alussa Kosteus- ja hometalkoiden ohjaus-
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tarkastusasiakirjojen sailytys julkisessa arkistossa todettiin tuovan lupamenettelyyn lapinakyvyyttd ja korjaushank-
keeseen laatua.

Tuloksena syntyi nelikohtainen arviointimalli, jonka avulla asiakas ja rakennusvalvonta voivat linjata, milloin koste-
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ESIPUHE

Kosteusvauriokorjausten lupamenettelyohjeen idea syntyi vuoden 2015 alussa toimiessani Raken-
nustarkastusyhdistyksen edustajana Kosteus- ja hometalkoiden ohjausryhmassa. Rakennustarkas-
tusyhdistys nimesi ohje-ehdotukselleni ohjausryhman v. 2015 mydhemmin kevaalla ja hanke sovit-
tiin ymparistoministeritlle tehtavaksi ns. “kummihankkeeksi”. Tyon tavoitteeksi asetettiin rakennus-
valvonnan tehtavien selkeyttdminen kosteusvauriokorjausten lupamenettelyssa ja ohjaustydkalujen
kehittdminen rakennusvalvontojen asiakkaiden tarpeisiin. Uutta kosteus- ja homevaurioihin liittyvaa
sdantelya oli ymparistdministeridssa valmisteilla. Myds sosiaali- ja terveysministerion hallinnonalalla
oli tulossa uudistuksia lainsdgadantédn. Tulevaisuudessa oli selked tarve yhtendistaa kuntien ja eri vi-
ranomaisten toimintatapoja kosteudesta aiheutuvien sisdilmaongelmien lupamenettelyssa seka 16y-

tada hajanaiseen lupakdytantdon linjaus lupakynnyksen maarittelemiseksi.

Ohje on syntynyt vuosien viranomaistyon ja rakentamisen ohjauksen kehittamishankkeiden koke-
muksen kautta. Ty6tehtaviini on [aheisesti liittynyt yli 20 vuoden ajan rakennusvalvonnan ohjaus- ja
neuvontapalvelujen kehittdminen ja yhtena paateemana on ollut sisdilmaongelmien vahentaminen.
Vuosina 1995 - 1999 toimin useissa ymparistohallinnon sisdilmaongelmiin liittyvissa selvitys- ja kou-
lutushankkeissa projektipaallikkdna. Merkittavin koulutushanke oli valtakunnallinen sisailmaty6ryh-
mien muodostamiseen tahtdava koulutusohjelma monialaisille asiantuntijaryhmille kunnissa. Opin-
naytetydni on osin jatkoa myds “Kosteus- ja homevaurioiden oppimisymparisté rakennusvalvonnalle”
-esiselvitykselleni, joka kasitteli rakennusvalvonnan henkiléston osaamisen kehittdmista. (Abell,

2011).

Opinnaytety6hdni on osallistunut suuri madra viranomaisia ja sisdilmaongelmien parissa tydskente-
levid rakennusalan asiantuntijoita. Suoritin Savonia - ammattikorkeakoulussa rakennusterveys ja si-
saymparistot -kurssin, joka syvensi ja paivitti aikaisempaa osaamistani ja toi tahan opinnaytetydhoni

ajantasaista ja monipuolista erityisosaamista.

Kiitén kaikkia selvitystydhdni osallistuneita aktiivisesta avusta aineiston kokoamisessa.

Helsingissa 12.6.2016
Mervi Abell
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JOHDANTO

Ty6n taustaa

Talkoiden ohjausryhmassa kasiteltiin eduskunnan tarkastusvaliokunnan vuonna 2012 teettdmaa rakennusten
kosteus- ja homeongelmia koskevaa tutkimusta, jonka mukaan rakentamisen laadussa ei ole tapahtunut pa-
rannusta ja rakennusten kunnossapidossa ja korjauskulttuurissa on edelleen merkittavia puutteita. Valiokun-
nan arvion mukaan yksi syy terveyshaittoja aiheuttaneiden vaurioiden syntymiselle ovat puutteet rakentami-
sen laadussa. Eduskunta edellytti, etta hallitus ottaa maankaytto- ja rakennuslain seka rakentamismaarays-
kokoelman muutosten valmistelussa rakennusten terveellisyyden paremmin huomioon. Merkittdavasti koste-
us- ja homevaurioituneissa rakennuksissa asuu arvion mukaan 350 000 - 550 000 ihmista. (Eduskunnan tar-
kastusvaliokunta, 2012.)

Sisdilman huono laatu on mittava kansantaloudellinen ongelma paitsi asunnoissa, myds kouluissa, paivako-

deissa ja tyopaikoilla.

Arviolta jopa 600 000 - 800 000 suomalaista altistuu homeesta aiheutuville sisdilman epdpuhtauksille
paivittain. Kosteus- ja homevauriot aiheuttavat terveydenhuoltojarjestelmallemme yli 200 miljoonan

euron kustannukset vuodessa. Huonon sisdilmaston taloudellisen vaikutuksen on arvioitu olevan yh-

teensa jopa kolme miljardia euroa vuodessa. Luku on samaa suuruusluokkaa kuin Suomen koko ra-

kennuskannan lammityskulut vuodessa. (Korjaustieto.fi, 2016.)

Rakennusvalvontaviranomaiset ovat tottuneet soveltamaan uudisrakentamiseen liittyvaa sadntelya. Kosteus-
vaurioiden korjaushankkeiden luvittamiseen tai edes ohjaukseen ei ole ollut valtakunnallisia toimintamalleja.
Luvitetun rakennustydn kosteudenhallintaan on kiinnitetty huomiota, mutta kosteusvauriokorjausten toteutus
on usein jaanyt rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulle. Korjausrakentamisen lainsaadannon kehitys on
muotoutunut uudisrakentamisen ehdoilla ja vasta maankayttd- ja rakennuslain uudistus on tuonut korjausra-

kentamisen erityispiirteet huomioivaa lainsaadantoa.

Tyon tavoite ja toteutus

Selvitystydn taustalla oli tarve yhtendistda kuntien ja eri viranomaisten toimintatapoja kosteudesta aiheutu-
vien sisdilmaongelmien lupamenettelyssd sekd l6ytdaa hajanaiseen lupakdytantdon linjaus lupakynnyksen
maarittelemiseksi. Opinndytetydn tarkoituksena oli tuottaa valtakunnallinen ohjaustydkalu rakennusvalvon-
noille yhtendisen lupakynnyksen madarittelemiseksi kosteusvauriokorjausten lupamenettelyyn. Yhtendiset
toimintatavat ohjeineen voisivat helpottaa merkittdvasti viranomaisen ja asiakkaan valista yhteisty6ta. Opin-
ndytetydn tuottamaa ohjetta voidaan kayttaa kunta- tai seutukuntakohtaisen tarkemman asiakasohjeistuk-
sen pohjana. Myds muita lupamenettelyn ja viranomaisvalvonnan yleisia periaatteita voidaan kuntakohtaisilla

ohjeilla edelleen tarkentaa.
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Selvitys sovittiin tehtavaksi siten, ettd padpaino oli ohjausryhman valmistelemalla nelikohtaisella lupakyn-
nysohjeella (liite 1). Selvitysta varten haastateltiin rakennusvalvonnan henkilostéa, asiakkaita, alan sidos-
ryhmid sekd ymparistdministerién ja sosiaali- ja terveysministerion edustajia. Tavoitteena oli, ettd lupakyn-
nysohjeen kautta I6ytyisi linjaus siitd, milloin kosteusvaurion korjaustyéhon tarvitaan rakennuslupa. Raport-
tiosaan ja raportin kahdeksaan taulukkoon seka liitteisiin sovittiin koostettavaksi lainsaddantéa ja muuta ai-

heeseen liittyvaa tausta-aineistoa.

Selvitystyon tilaaja ja ohjausryhma

Selvitys on Rakennustarkastusyhdistys ry:n tilaama ja yhdistys luovuttaa sen ymparistdministerion kayttdon.
Rakennustarkastusyhdistyksen nimeamaan hankkeen ohjausryhmaan ovat kuuluneet: rakennusvalvonnan
johtaja Pekka Seppalan Oulusta, rakennusvalvonnan johtaja Raimo Strémin Jyvaskylasta ja rakennuslupain-
sindori Timo Raatikaisen Siilinjérvelta. Lisaksi tyoskentelyyn osallistui Tommi Riippa Oulun rakennusvalvon-

nasta.
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RAKENNUSTERVEYS JA SAANTELY

Saantelyn taustaa

Rakennusvalvontaan liittyvdssa saantelyssa on tapahtunut viime vuosina paljon muutoksia. Sdantelya on uu-
distettu rakenteellisesti maankaytto- ja rakennuslain 1.1.2013 ja 1.9.2014 voimaan tulleilla muutoksilla
(958/2012 ja 41/2014). Muutoksissa on ollut tavoitteena saattaa rakentamista koskeva saantely vastaamaan
paremmin Suomen perustuslain (731/1999) vaatimuksia. Muutoksissa eri sadadostasoilla olevaa saantelya on
koottu maankayttd- ja rakennuslakiin siten, ettd laissa ovat perustuslaissa edellytetyt perussaannokset yksi-
I6n oikeuksista ja velvollisuuksista seka tasmadlliset ja tarkkarajaiset asetuksenantovaltuudet. Kosteusvau-
riokorjausten lupamenettelyyn liittyva laaja asetus- ja ohjetason uudistus tuli voimaan 1.6.2015 ja myds so-

siaali- ja terveysministerion hallinnonalalla on tullut merkittavia uudistuksia lainsaddantoon.

Sipilan hallituksen yhtena karkihankkeena on ollut tarpeettoman saantelyn purkaminen ja byrokratian keven-
taminen. Rakennusalalle on kuitenkin edelleenkin tulossa paljon uudistuvaa lainsdadantoa ja ohjeita, mika
vaatii kaikilta osapuolilta jatkuvaa seuraamista ja osaamisen kehittamista. Kosteusvauriokorjausten lupa-
menettelyn tehokkaampi kayttdonotto tuo kuitenkin haasteen tavoitteelle yleisen viranomaisvalvonnan va-

hentamisesta.

Vaikka rakentamiseen liittyva saantely ei ole vield vahentynyt viime vuosien aikana, osa rakennusalan vaikut-

tajista pitaa viranomaistytté hyvana mahdollisuutena laadun varmistamisessa.

Kaikesta saantelysté eroon paaseminen ei kuitenkaan saa olla yksiselitteinen suunta, silld rakennus-
ala tarvitsee tietyn maaran saantelya jo yksinomaan rakentamisen laadun varmistamiseksi ja turhien
kustannusten valttamiseksi. Maardyksia tulee tulkita yhtendisesti. Yksi keino tahan on rakennusval-
vontojen keskittdminen suurempiin yksikdihin. (Luhanka, 2016.)

Maankaytto- ja rakennuslaki

Ymparistdministerion hallinnonalan uudistukset maankayttd- ja rakennuslakiin (MRL 132/1999) ja liittyen ra-
kennustydn luvanvaraisuuteen tulivat voimaan 1.1.2013 (958/2012). Rakennustydn suoritusta ja valvontaa,
rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuutta, suunnittelijoita ja tyonjohtoa koskevaa sadntelya
uudistettiin maankaytté- ja rakennuslain 1.9.2014 voimaan tulleilla muutoksilla (MRL 41/2014). Keskeiset
kelpoisuuteen ja suunnitelmien sisadltddn ja rakennustyéhon liittyvat asetukset ja ohjeet tulivat voimaan ke-

sakuun 1. paivana 2015.

Uusien saaddsten voimaantulon my6ta kosteudenhallintaa koskevat séédnnékset ovat aiempaa velvoittavam-
pia. Kosteus- ja homevaurioiden korjaus on tuotu erityisalaksi suunnitteluun ja tyonjohtoon seka rakennuk-
sen kunnon selvitys ennen korjaustyohon ryhtymistd on velvoitettu toimittamaan rakennuslupahakemusten
litteeksi. Velvoittavat sdanndkset on erotettu ja ohjeet ja oppaat palvelevat yhtendisten tulkintojen muodos-
tumista. (Laki maankaytté- ja rakennuslain muuttamisesta (41/2014.); laki maankadyttd- ja rakennuslain
muuttamisesta (958/2012.); maankayttd-ja rakennuslaki (132/1999).)
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Taulukko 1. Esimerkkeja rakennusterveyteen liittyvistd sadannoksista
MRL 117 c § Terveellisyys | MRL 125 § Rakennuslupa MRL 166 §
Rakennuksen kunnossapito

Rakennushankkeeseen ryhty- | Rakennuksen rakentamiseen on Rakennus ymparistdineen on pidet-
van on huolehdittava, etta oltava rakennuslupa. Rakennuslupa | tdva sellaisessa kunnossa, etta se
rakennus kayttétarkoituksen- | tarvitaan myos sellaiseen korjaus- jatkuvasti tayttaa terveellisyyden,
sa ja ymparistésta aiheutuvi- | ja muutosty6hdn, joka on verratta- | turvallisuuden ja kayttdkelpoisuu-
en olosuhteittensa edellytta- | vissa rakennuksen rakentamiseen, den vaatimukset eika aiheuta ym-
malla tavalla suunnitellaan ja | seka rakennuksen laajentamiseen paristohaittaa tai rumenna ymparis-
rakennetaan siten, etta se on | tai sen kerrosalaan laskettavan tilan | toa...

terveellinen ja turvallinen lisaamiseen. Jos rakennuksen kunnossapitovel-
rakennuksen sisdilma, koste- | ...rakennuksen korjaus- ja muutos- | vollisuus laiminlyédaan, kunnan
us-, lampo- ja valaistusolo- tyota varten tarvitaan rakennuslu- rakennusvalvontaviranomainen voi
suhteet seka vesihuolto pa, jos tyolla ilmeisesti voi olla vai- | maarata rakennuksen korjattavaksi
huomioon ottaen. kutusta rakennuksen kayttdjien tai sen ympariston siistittavaksi.
turvallisuuteen tai terveydellisiin Jos rakennuksesta on ilmeista vaa-
oloihin. raa turvallisuudelle, tulee rakennus

maadrata purettavaksi tai kieltéda sen
kayttaminen.

Ennen korjauskehotuksen antamis-
ta rakennusvalvontaviranomainen
voi maarata rakennuksen omistajan
esittdmaan rakennusta koskevan
kuntotutkimuksen terveellisyyden
tai turvallisuuden johdosta ilmeisen
valttamattomien korjaustoimenpi-
teiden selvittdmiseksi.

2.3 Suomen rakentamismadrdayskokoelma

Rakentamista koskevat asetukset uudistuvat vuoteen 2018 mennessa. Tavoitteena on rakentamista koske-
van sdantelyn vahentaminen, selkeyttaminen, soveltamisen ennakoitavuus ja yhtendisemmat tulkinnat. Vel-
voittavat maardykset ja ohjeet erotetaan toisistaan. Rakennusten suunnittelua, rakentamisen tydnjohtoa ja
viranomaistoimintaa koskevat asetukset ja ohjeet tulivat voimaan 1.6.2015, esimerkkeja tarkeimmista ase-
tuksista ja saantelyistéd on esitetty taulukoissa 2 ja 3. Suomen rakentamismaarayskokoelman maaraykset
ovat uudisrakentamisessa kaikkia osapuolia sitovia. Korjausrakentamisessa maaraykset ovat sitovia soveltu-
vin osin, riippuen rakennustyon laajuudesta ja rakennuksen kayttotarkoituksesta ja velvoittavuuden ratkaisee
kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus pdaattaa tulkinnanvarai-
sen madarayksen noudattamisesta. Kun rakentamismaarayskokoelman osia uudistetaan, kustakin uudesta
asetuksesta kdy suoraan ilmi, koskeeko se uuden rakennuksen rakentamista vai rakennuksen korjaus- tai

muutostyétd. (Ymparistéministerio, 2014.)
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Ymparistoministerion asetus ra-
kentamista koskevista suunnitel-
mista ja selvityksista (216/2015)

Ymparistoministerion asetus
rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksis-
ta (216/2015)

Valtioneuvoston asetus
rakentamisen suunnit-
telutehtdvien vaativuus-
luokkien maaraytymi-
sestd (214/2015)

10 § Rakennuksen kunnosta laa-
dittujen selvitysten sisdlto

Korjaus- tai muutostydn lahtotietona
kaytettaviin rakennuksen kunnosta
laadittuihin selvityksiin on rakennus-
hankkeen laatu ja laajuus huomioon
ottaen riittavdssa laajuudessa sisallyt-
tava tiedot seuraavista seikoista ja
niihin mahdollisesti liittyvistd vauriois-
ta:

1) rakenteiden kantavuus ja rakennuk-
sen vakaus;

2) rakennusosien kosteustasapaino ja
muu rakennusfysikaalinen toimivuus;
3) rakennuksen sisailmaston terveelli-
syys;

4) muut rakennuksen turvallisuuteen
ja terveellisyyteen liittyvat seikat;

5) kaytetyt selvitysmenetelmat ja selvi-
tyksen laatijan tiedot;

6) selostus rakennuksen ominaispiir-
teistd ja rakennushistoriallisesti merkit-
tavista seikoista;

7) tiedot aiemmin tehdyista korjaus- ja
muutostgista

16 § Kosteusvaurion korjaus-
suunnitelman sisalto

Rakennuksen korjaus- tai muutos-
tydssa kosteusvaurion korjaus-
suunnitelmaan on sisallyttava
tieto:

1) toimenpiteistd, joilla kosteus-
vaurion aiheuttama haitta tai sen
poistetaan;

2) korjatun rakenteen tai jarjes-
telman toimimisesta sen suunni-
tellun kayttoidn aikana.

- Tavanomainen rakennus-
fysikaalinen suunnitteluteh-
tdva ja kosteusvaurion kor-
jaustyon suunnittelutehtava

- Vaativa rakennusfysikaali-
nen suunnittelutehtava ja
kosteusvaurion korjausty6n
suunnittelutehtava

- Poikkeuksellisen vaativa
rakennusfysikaalinen suun-
nittelutehtava ja kosteus-
vaurion korjaustydn suun-
nittelutehtava




Taulukko 3. Esimerkkeja saantelysta

11 (30)

Valtioneuvoston asetus maan-
kdytto- ja rakennusasetuksen
muuttamisesta (215/2015)

48 § Paasuunnittelijan tehtavat

Maankaytto- ja rakennus-
laki 120 e § (41/2014)

Suunnittelijoiden kelpoi-
suusvaatimukset

YM - Perustelumuistio 2015
Ehdotus ymparistoministerion
asetukseksi rakentamista
koskevista suunnitelmista ja
selvityksista

Padsuunnittelijan on huolehdittava
yhteistydssa rakennushankkeeseen
ryhtyvan kanssa hankkeen laadun
ja laajuuden edellyttamalla tavalla:
1) hankkeen aikataulusta ja suun-
nitteluajan riittdvyydesta;

2) suunnittelun lahtotietojen katta-
vuudesta ja ajantasaisuudesta seka
|ahtotietojen toimittamisesta muille
suunnittelijoille;

3) suunnitelmien riittdvyydesta;

4) lupa-asiakirjojen ja erityissuunni-
telmien ja selvitysten laatimisesta ja
toimittamisesta rakennusvalvontavi-
ranomaiselle;

5) lupapaatoksen jalkeen suunni-
telmiin tehtavien muutosten suun-
nittelun yhteensovittamisesta ja
muutosten edellyttdman hyvaksyn-
nan tai luvan hakemisesta;

6) suunnittelijoiden vastuunjaosta
ja yhteistyosta seka suunnittelun
yhteensovittamisen menettelyista.

Padsuunnittelijan on taytettava
rakennus- tai erityissuunnitteli-
jan kelpoisuusvaatimukset
vahintdan samalta tasolta kuin
kyseisen rakennushankkeen
vaativimmassa suunnitteluteh-
tavassa.

Paasuunnittelijalla on lisdksi
oltava asiantuntemus ja

ammattitaito johtaa suunni-
telmien yhteensovittamista.

Korjaus- tai muutostyén suun-
nittelijalla tulee olla soveltuva
koulutus ja kokemusta ko.
suunnittelutehtavasta.

Kosteusvaurioiden aiheuttamat
haitat ovat terveydelle haitallisia
ja niiden selvittdminen ja korjaa-
minen vaativat erikoistunutta
asiantuntemusta ja suunnittelua.

Mita vaikeammasta kosteusvauri-
osta ja sen aiheuttamasta haitasta
on kyse, sita enemman korjausten
suunnittelussa ja korjaustydssa
vaaditaan ryhmaty6ta ja usean
alan asiantuntemusta.

Tavoitteena on ensisijaisesti
korjata haitan aiheuttaja.

2.4  Terveydensuojelulaki

Terveydensuojelulakia (763/1993) sovelletaan olemassa olevan rakennuksen mahdollisiin terveyshaittoihin.
Keskeista on terveyshaitan arviointi, vaurion tunnistaminen, vaurion todentaminen ja terveyshaitan ehkaise-
minen. Terveydensuojelulain muutos astui voimaan 1.3.2015. Terveydensuojelulaki ja asumisterveysasetus

on esitetty taulukossa 4. (Terveydensuojelulaki, 1994.)

Taulukko 4. Terveydensuojelulaki ja asumisterveysasetus, esimerkkeja saannoksista.
Terveydensuojelulaki TsL (763/1994, Asumisterveysasetus (545/2015)
TsL muutos 1237/2014)

Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi asunnon tai
muun oleskelutilan olosuhteista johtuvan terveyshaitan
ehkadisemiseksi asettaa velvoitteen ryhtya toimenpitei-
siin terveyshaitan poistamiseksi tai rajoittamiseksi ter-
veydensuojelulain 27 §:n nojalla.

Ulkopuolisen asiantuntijan patevyysvaatimukset
Rakennusterveysasiantuntija
Sisdilma-asiantuntija

Kosteusvaurion kuntotutkija
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Asumisterveysasetus

Sosiaali- ja terveysministeridn asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuhteista seka ulko-
puolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (asumisterveysasetus) (545/2015) astui voimaan
15.5.2015. Terveydensuojelulain tarkoittamaa viranomaisvalvontaa varten tutkimuksia ja selvityksia tekevalla
ulkopuolisella asiantuntijalla tulee olla tarvittava asiantuntemus ja patevyys. Asetuksessa sdadetdan asian-

tuntijan koulutuksen sisaltévaatimuksista, osaamistavoitteista ja tydkokemuksesta.

Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi asunnon tai muun oleskelutilan olosuhteista johtuvan terveyshai-
tan ehkaisemiseksi asettaa velvoitteen ryhtya toimenpiteisiin terveyshaitan poistamiseksi tai rajoittamiseksi
terveydensuojelulain 27 §:n nojalla. Korjausmaardys annetaan sille, jonka toiminta tai menettely aiheuttaa
terveyshaittaa, yleensa rakennuksen omistajalle. Tilanteissa, joissa rakennuksen omistajan toiminta ei

johda tarvittaviin selvityksiin ja korjauksiin, voi viranomainen tehostaa omaa paattstaan uhkasakolla, kayton
rajoituksella tai jopa osoittaa selvittamistehtdvan ulkopuolisen asiantuntijan tehtavasi rakennuksen omistajan
kustannuksella. Mikali viranomainen katsoo aiheelliseksi, se voi asettaa rakennuksen kayttokieltoon myds

terveyshaitan vakavuuden perusteella terveydensuojelulain (763/1994) 27 ja 51 §:ien nojalla.

Asetuksessa on esitetty myds toimenpiderajat sille, koska on ryhdyttava terveydensuojelulain 27 §:n edellyt-
tamiin toimenpiteisiin haitan selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi. Asumisterveysasetuksessa
maaritellddn mm. fysikaalisille, kemiallisille ja biologisille altistumistekijdille koskevia vaatimuksia ja toimen-

piderajoja. Oheisena terveyshaitan riskeihin liittyvia kasitteitad ja niiden soveltamisohijeita:

Sovellettaessa asumisterveysasetuksessa tarkoitettuja fysikaalisia, kemiallisia ja biologisia tekijoita
koskevia vaatimuksia tavanomaisesta poikkeavissa oloissa, kuten rakennuksen tai sen osan korjauk-
sen tai muutostydn aikana, on otettava huomioon erityisesti altistuksen kesto ja mahdollisen terve-
yshaitan toteutumisen riski. (sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista sekd ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (545/2015.);
Pietarinen, 2016.)

Asunnon ja muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset: Asunnon ja muun sisatilan sisdilman puh-
tauden, lampdtilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja muiden vastaavien olosuh-
teiden tulee olla sellaiset, ettei niistéd aiheudu asunnossa tai sisdtilassa oleskeleville terveyshaittaa.
(Terveydensuojelulaki 763/1994, 26 §.)

Asunnossa tai muussa oleskelutilassa esiintyvé terveyshaitta: Jos asunnossa tai muussa oleskeluti-
lassa esiintyy melua, tarinda, hajua, valoa, mikrobeja, polya, savua, liiallista lampda tai kylmyytta
taikka kosteutta, sateilya tai muuta niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa
asunnossa tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden tekijoiden
selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava viipymatta. (Terveydensuojelulaki
763/1994.)

Toimenpideraja. Tassa asetuksessa tarkoitetaan altisteen toimenpiderajalla pitoisuutta,
mittaustulosta tai ominaisuutta, jolloin sen, kenen vastuulla haitta on, tulee ryhtya
terveydensuojelulain 27 §:n tai 51 §:n mukaisiin toimenpiteisiin terveyshaitan selvittamiseksi.
(sosiaali- ja terveysministeridn asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista
seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015.)
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Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvontavirasto Valvira ohjaa lainsaddanndn toimeenpanoa ja valvontaa val-
takunnallisesti. Valviran internetsivuilla olevasta asumisterveysasetuksen soveltamisohjeessa annetaan yksi-
tyiskohtaisia tulkintoja ja kaytanndéllisia esimerkkeja asumisterveysasetuksen soveltamiseen ja ohje on tarkoi-
tettu kuntien terveydensuojeluviranomaisille ja muille alan asiantuntijoille. (Valvira, 2016.) Asiantuntijoiden
henkildsertifiointioikeus on FISE:lla (FISE Oy, 2016). ja VTT Expert Services Oy:lla (VTT Expert Services Oy,

Kuvio 1. Mikrobikasvuston sisdilmavaikutuksia maarittdvia tekijoita (Ymparistoministerio, 2015).

2.6

Merkittava mikrobivaurio

Rakenteet ja Mikrobimaara
Vaurion ala painesuhteet materiaalissa
ulivls vihilinen
v piefialainen o rakenne, kasvutai
& Mikrobilajisto ) 35paine « Materiaali \lkeums %
v
\& \\\‘_/ \_/ 03
' melko tilvis -
v '“"'"'"""‘ rakenne, llevi selvil kasvu w©
& s allpaine
& -~
S o,
Lé' Ilmnvuo‘ltlnll. Y
& volmakas alipaine, 2,
@ b mikrobikasyusto sisi- Yol ke o«

Kuvio 1 selventda mikrobivaurioita ja Pietarinen tarkentaa sitéd Rakennusterveys ja sisdymparistot

-koulutusosiossaan Savonia-ammattikorkeakoulussa 2016 seuraavasti:

Vaurion alan, kasvustoa ja sisdilmaa erottavien rakenteiden ja painesuhteiden seka mikrobimadrien
osalta sisdilmavaikutusten todennakdisyys on sita suurempi, mité alempana pyramidien “portailla”
ollaan. Myds kasvuston mikrobilajiston ja kasvualustana toimivan materiaalin tiedetdan voivan vai-
kuttaa kasvuston haitallisuuteen, mutta kdytdnndssé naiden tekijoiden riittavan luotettava arviointi ei
ole mahdollista. (Pietarinen, 2016; ymparistdministerié, 2015.)

Terveyshaitta on arvioitava kokonaisuutena siten, etté altisteen toimenpiderajaa sovellettaessa ote-
taan huomioon altistumisen todennakdisyys, toistuvuus ja kesto, mahdollisuudet valttya altistumisel-
ta tai poistaa haitta seka poistamisesta aiheutuvat olosuhteet ja muut vastaavat tekijat. Sovelletta-
essa asumisterveysasetuksessa tarkoitettuja fysikaalisia, kemiallisia ja biologisia tekijéité koskevia
vaatimuksia tavanomaisesta poikkeavissa oloissa, kuten rakennuksen tai sen osan korjauksen tai
muutostyon aikana, on otettava huomioon erityisesti altistuksen kesto ja mahdollisen terveyshaitan
toteutumisen riski. (sosiaali- ja terveysministerién asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydelli-
sista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (545/2015.); Pietarinen,
2016; ymparistoministerid, 2015.)

Tyoturvallisuuden saantely

Ty6suojelulainsaadannén mukaan tydnantajalla on vastuu tydntekijoiden turvallisuudesta ja terveydesta. Jos
tyontekijat sairastuvat tyépaikan kosteus- ja homevaurioista johtuen, tydnantaja tydskentelyolosuhteista
vastuussa eika se, kuka kiinteiston omistaa. Ty6nantajan velvollisuudeksi on asetettu jatkuvasti tarkkailla
tydymparistoa riittavan jarjestelmallisesti, seka selvitettava ja tunnistettava tydpaikan haitta- ja vaaratekijat.

Tyoturvallisuuslaki ja tybterveyshuoltolaki on esitetty taulukossa 5.
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Taulukko 5. Tydturvallisuuslaki ja tyoterveyshuoltolaki saantelee tyolosuhteita
Tyoturvallisuuslaki (738/2002) Tyoterveyshuoltolaki (1383/2001)

Ty6turvallisuuslain (738/2002) 10 §:n mukaan kaikilla | Ty6terveyshuoltolain (1383/2001) 12 §:n mu-
tydnantajilla on velvollisuus selvittad, tunnistaa ja arvi- | kaan ty6terveyshuollon sisaltéon kuuluu muun

""" muassa tyon ja tydolosuhteiden terveellisyyden
ja turvallisuuden selvittdminen ja arviointi.

heutuvat haitat ja vaarat.

2.7 Muuta lainsaadantoa

Kosteusvauriokorjauksien viranomaistoimintaan liittyy useiden hallinnonalojen saantelyn soveltamista. Esi-
merkiksi hallintolain edellyttama asiakirjojen julkisuus tuo viranomaistoiminnalle l&pindkyvyytta ja korjaus-
hankkeelle laatua, kun paatokset ja asiantuntijoiden tekemat selvitykset ovat julkisia asiakirjoja lupapaatok-
sen jalkeen. Erityissuunnitelmat, poytakirjat ja tarkastusasiakirjan yhteenveto ovat julkisia viimeistdan lopul-
lisen loppukatselmuksen jalkeen. Tata koskevat otteet Suomen perustuslaista, hallintolaista, ja asunto-
osakeyhtitlaista on esitetty taulukossa 5. Kosteusvauriokorjauksiin liittyva keskeinen lainsaadanté on esitetty

taulukossa 7 tiivistettyna yhteenvetona.

Toiminnan lapindkyvyyteen ja asiakkaiden tasavertaiseen kohteluun sekd asiakirjojen julkisuuteen

panostaminen on tarkeda viranomaistyon kehittdmisessa.

Yleisojulkisuudella tarkoitetaan tassa kenen tahansa (ns. suuren yleisén) oikeutta saada tietoa vi-

ranomaisen asiakirjoista. Suomalaisessa oikeuskulttuurissa on pyritty turvaamaan myés mahdolli-

simman laaja asiakirjojen yleisdjulkisuus. Lain paaperiaate onkin, ettd viranomaisen asiakirjat ovat
julkisia, ellei niita ole erikseen jossakin tapauksessa toisin saadetty (julkisuusperiaate).

(Husa & Pohjolainen, 2008.)

Taulukko 6. Suomen perustuslaki, hallintolaki ja asunto-osakeyhti6laki.

Suomen perustuslaki
(731/1999)

Hallintolaki
(434/2003)

Asunto-osakeyhtidlaki
(1599/2009)

Viranomaisen hallussa olevat asia-
kirjat ja muut tallenteet ovat julki-
sia, jollei niiden julkisuutta ole
valttdmattdmien syiden vuoksi
lailla erikseen rajoitettu.

Jokaisella on oikeus saada tieto
julkisesta asiakirjasta ja tallen-
teesta.

Yleinen hallinnon hyvén palvelu
periaate liittyy myos rakennusval-
vonnan ohjaustehtavaan. Hallin-
tomenettelyn yleisina Iahtokohtina
pidetdan palveluperiaatetta (mm.
joustavuus ja palvelumyoénteisyys)
ja neuvontavelvollisuutta menet-
telyneuvonnan kohdalla. (Husa &
Pohjolainen, 2008.)

Viranomaisten yhteisty6(108§)
Viranomaisen on toimivaltansa
rajoissa ja asian vaatimassa laa-
juudessa avustettava toista viran-
omaista tdman pyynnosta hallinto-
tehtdvan hoitamisessa seka muu-
toinkin pyrittdva edistamaan vi-
ranomaisten valista yhteistyota.
Viranomaisten valisesta virka-
avusta saddetaan erikseen.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava
muutostyodsta etukdteen kirjallises-
ti hallitukselle tai isénnoitsijalle, jos
se voi vaikuttaa yhtion tai toisen
osakkeenomistajan vastuulla ole-
vaan kiinteistdn, rakennuksen tai
huoneiston osaan.




Taulukko 7. Yhteenveto keskeisesta saantelysta.
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Maankaytto- ja rakennuslain muutos
voimaan 1.9.2014

o Kelpoisuusvaatimukset paasuunnittelijalle,
rakennussuunnittelijalle, erityissuunnittelijalle,
vastaavalle tyonjohtajalle ja erityisalojen
tyonjohtaijille

¢ Suunnittelutehtavien vaativuusluokat

e YM:n asetukset ja ohjeet voimaan 1.6.2015

e Asetus suunnittelutehtdvien vaativuusluokan
maaraytymisesta esim. kosteusvaurion korjaus-
tyon suunnittelutehtava

¢ Ohje suunnittelutehtdvien vaativuusluokan maa-
rdytymisesta seka ohjeet suunnittelijoiden ja tyon-
johtajien kelpoisuudesta, kosteusvaurion korjaus-
suunnittelu ja kosteusvauriokorjauksen tydnjohta-
ja.

(Outinen, 2016.)

Terveydensuojelulain muutos
voimaan 1.3.2015

e Asumisterveysasetus voimaan 15.5.2015
 Terveyshaittojen tutkimiseen kaytettavat ulkopuoliset
asiantuntijat

» Terveydensuojelulaki, “terveyshaitta” on tekija, joka
voi vahentaa elinympariston terveellisyytta

* Asumisterveysasetuksessa saadetyn toimenpiderajan
ylittymista pidetadn paasaantoisesti terveyshaittaa aihe-
uttavan olosuhteen esiintymisend

¢ Tyoturvallisuuslaki 738/2002

¢ Tyoturvallisuuslaki “terveysvaara”: erityinen sairastu-
misen vaara edellyttaa tunnetun sairastumisen vaaraa
aiheuttavan tekijan olemassaolon liséksi sellaista altis-
tumista tai kuormittumista, mika on osoitettu riittavaksi
aiheuttamaan sairastumisen.

(Pietarinen, 2016.)




3 RAKENNUSVALVONNAN KEHITYSSUUNTIA

3.1 Lupamenettelyn hyddyt ja lupakynnys
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Lupakynnykselle ei 16ydy lainsaddannosta yksiselitteista maarittelya. Kosteusvaurioiden korjaustyon luvan

tarpeen ja velvoitteen tarkentamiseksi tarvitaan alan jatkotydskentelyd, kuulemistilaisuuksia ja keskustelua

liitteen 1 nelikohtaisen mallin pohjalta. Oheisena esimerkkeja rakennusvalvonnan lakisadteisten tehtavien

maadrittelyista:

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimin-
taa sekd osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd téssa laissa tai sen nojalla saa-
detdan tai maaratdan. Valvontatehtdvan laajuutta ja laatua harkittaessa otetaan huomioon raken-
nushankkeen vaativuus, luvan hakijan ja hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien
henkildiden asiantuntemus ja ammattitaito seka muut valvonnan tarpeeseen vaikuttavat seikat.
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdavana on myods huolehtia kunnassa tarvittavasta raken-
tamisen yleisesta ohjauksesta ja neuvonnasta. (Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999.); Suomen
rakentamismaarayskokoelma, 2015.)

Rakennuksen kayttdjien turvallisuuteen ja terveydellisiin oloihin ilmeisesti vaikuttava korjaus- ja
muutosty® on rakennuslupaa edellyttavd. Tama on tiukennus ja viesti niin viranomaisille kuin hank-
keiden toteuttajillekin. Julkista kontrollia on haluttu lisata erilaisissa korjaushankkeissa, joista usein
on aiheutunut esim. kosteus- ja homevaurioita. Lakiesityksen perustelujen mukaan saannos vastaa
lahtokohdaltaan rakennusasetuksen lupakynnysta. (HE 101/1998, s. 100.)

Rakennuksen kayttdjien turvallisuuteen ja terveydellisiin oloihin vaikuttavalla tyolla ei tarkoiteta itse
rakennusty6td, vaan sen lopputulosta. Periaatteessa oloja parantavakin ty6é voi muodostaa raken-
nuslupavelvoitteen. Kdytannossa rakennusvalvontaviranomainen voi ennakkoneuvonnallaan ja ohja-
uksellaan todeta, milloin rakennuksen kayttajien oloihin vaikuttava korjaus- muutosty6n on vaiku-
tuksiltaan vahainen tai sen toteuttaminen ei sisdlla riskeja sen enempaa rakennuksen kuin sen kayt-
tdjankdan kannalta, jolloin rakennusluvan vaatimisesta voidaan luopua. (Jaaskeldinen & Syrjanen,
2014.)

Yleinen viranomaistoiminnan tehostamistavoite tuo uudistuksia my6s rakennusvalvonnalle. On tehtava arvo-
valintoja, painopistevalintoja, lakisdateisten tehtavien painotusten uudelleenarviointia ja jopa karsimista, jos
saantely sen mahdollistaa. Kosteusvauriokorjausten luvittamisen merkitys on helposti todettavissa kustan-

nus/hy6ty tarkastelun kautta, joka on esitetty taulukossa 8.

Taulukko 8. Lupamenettelyn hyddyt.

Lupamenettelyn hyodyt:

Lupamenettelysta ei lisdarvoa | Lupamenettelyn haitat:

jos:

e Mahdollinen viive hankkeen

 Vaurion syyn/syiden ja laajuuden
selvittdminen ammattimaisesti

e Suunnittelijoiden ja tydnjohtajien
kelpoisuuden toteaminen

¢ Suunnitelma-asiakirjojen ja tarkastus-
asiakirjojen sisallén laatu

¢ Alan toimijoiden tasapuolinen kohtelu
ja vaatimusten soveltamisen yhdenmu-
kaisuus

e Arkistointi, julkisuus ja avoimuus

e Suppealla alueella olevan vauri-
on syy on selvitetty

¢ Kosteusvaurio on akuutti, vahai-
nen ja rajatulla alueella
 Korjaustyd on tavanomaisilla
menetelmilld toteutettavissa
 Vahaisen tai tavanomaisen vau-
rion korjaustyéhon liittyy asunto-
osakeyhtitn valvonta ja asiakirjo-
jen sailytys yhtidn arkistossa tai
sahkdisessa huoltokirjassa

aloittamisessa

¢ Lupamenettelysta aiheutu-
vat kustannukset (lupamak-
su)
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Terveydensuojelulain ja maankaytté- ja rakennuslain vélinen suhde

Kosteus- ja homevaurioiden korjaustyohén sovelletaan maankayttd- ja rakennuslakia. Terveyshaittojen
poistamiseksi sovelletaan terveydensuojelulakia ja terveyshaittaa voi arvioida vain terveydensuojeluviran-
omainen. Kosteusvaurion tai sen epailyn tullessa ilmi, on tarkeinta toimia siten, ettd valtytdan altistumiselta

ja poistetaan vaurio ennen terveyshaitan mahdollista syntymista.

Kosteusvaurion korjaustyon suunnittelijan ja kuntotutkijan patevyyteen liittyy viittauksia sekd maankayttd- ja
rakennusasetuksessa etta terveydensuojelun lainsaadannon sisalla. Molemmissa on velvoite, ettd ennen kor-
jaussuunnittelun aloittamista, on rakennuksen kunto selvitettdva patevan henkildstdn avulla, riittdvalla ja
luotettavalla tavalla. Maankaytto- ja rakennuslaissa tai ymparistéministerion ohjeissa ei ole saannoksia tai
tarkempia ohjeita kuntotutkijan koulutuksesta ja kokemuksesta, vain viittaus tehtavassa tarvittavaan pate-
vyyteen yleensa. Rakennuksen kunnon selvittdmisen riittavyyden ratkaisee rakennusvalvontaviranomainen

rakennuslupakasittelyn yhteydessa selvitysyhteenvetojen perusteella. (pks-rava, 2016).

Terveyshaitan olemassaolon maarittele terveydensuojeluviranomainen. Rakennuslupaa varten ei tarvita ko.
viranomaisen lausuntoa. Jos homevaurio on ilmeinen, ei erillisia mikrobimaarityksia tarvita korjaus- ja luvit-

tamisvelvoitteelle.

Lahtbkohtana on se, etta terveyshaittaa aiheuttava vauriot poistetaan oma-aloitteisesti ilman viran-
omaisen velvoitteita. Jos rakennuslupakynnys edellyttdisi aina terveydensuojeluviranomaisen arviota
terveyshaitasta, olisi se tarpeetonta byrokratiaa. Kyse on maankdytto- ja rakennuslain mukaisesta
toiminnasta ja luvan tarve riippuu nimenomaan hankkeesta ja sen laajuudesta, ei siitd, onko asiaan
kytketty terveydensuojeluviranomaista. Terveydensuojeluviranomainen ei mydskaan paata sitd, mil-
loin korjaus vaatii luvan. Terveydensuojeluviranomaista tarvitaan silloin, kun terveyshaittaa ei ole
ryhdytty poistamaan tai terveyshaitasta on ristiriitaisia kasityksia. Terveydensuojelun ndkékulmasta
rakennuslupaa olisi syyta vaatia silloin, kun rakenne on vaurioitunut ja korjaaminen edellyttda am-
mattimaista suunnittelua ja ammattimaista korjaamista. (Pekkola, 2015.)

Viranomaisyhteistyd

Kosteus- ja homevaurioituneiden rakennusten korjaushankkeet vaativat usein monialaista yhteisty6té ja
asiantuntijuutta myds viranomaisilta itseltdan. Toimivaltaisia voivat samassa kohteessa olla useat viran-
omaistahot ja taustalla monen viranomaisen toimintaan liittyva lainsdadanto. Esimerkiksi koulun sisdilma-
ongelmien korjaamiseen liittyy usein rakennusvalvontaviranomainen, terveydensuojeluviranomainen ja

valtion aluehallinnon tydsuojeluviranomainen.

Rakennusvalvontaviranomaisella on keskeinen tehtdava rakennusten terveellisyyteen ja turvallisuuteen liitty-
en. Korjausrakentamisen toimiala on varsinkin sisdilmaongelmien vuoksi murroksessa ja rakennusvalvonnalta
kaivattaisiin tarkennuksia ja pelisddntdjen ohjaamista erityisesti nyt, kun alalla on useita uusia lakeja, ohjeita
ja alan toimijoilla useita koulutus- tai tehtavanimikkeita. Rakennusvalvonnan uudistumiseen voisi kuulua kes-
keisesti rakennusterveyteen liittyvan viranomaistehtavan vahvistaminen ja selkeyttaminen ja yhteisty6n pa-
rantaminen terveydensuojeluviranomaisen kanssa. Viranomaisyhteistydn tarkeys rakennusterveysasioissa ko-
rostuu kaikilla hallinnon tasoilla. Niukkenevien resurssien tilanteissa on tarkennettava, mita tehtavia tulevai-

suudessa hoidetaan ja minkalaisella viranomaistoiminnalla on vaikuttavuutta.
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Terveydensuojelu- ja rakennusvalvontaviranomaisen yhteistoimintaa olisi tarkoituksenmukaista tiivistaa ny-

kyisesta. Yhteistoiminnan tarkeytta on korostettu jo rakennuslainsaddannon uudistamisen yhteydessa.

Ensisijaisesti terveellisyytta koskeva valvonta kuuluisi terveydensuojelulain (763/1994) mukaisesti
kunnan terveysviranomaiselle. Yhteistyd rakennusvalvontaviranomaisten kanssa luonnollisesti olisi
tulevaisuudessakin erityisen tarkeatd. Jos terveyshaitan poistamiseksi tehtdvaan korjaustoimenpitee-
seen tarvitaan maankaytto- ja rakennuslain mukainen rakennuslupa, asiassa tarvittavat menettelyt,
toimenpiteen vaativuus ja toimijoiden kelpoisuus maarittyvat maankaytto- ja rakennuslainsaadannon
mukaan. Terveydensuojeluviranomaisen tulisi rakennusteknisissa kysymyksissa olla tarvittaessa yh-
teydessa rakennusvalvontaviranomaiseen. Lisdksi terveydensuojeluviranomainen voisi tarvittaessa
lahettda asunnontarkastuskertomuksen rakennusvalvontaviranomaiselle tiedoksi ja ohjata sen, jonka
vastuulla terveyshaitan poistaminen tai rajoittaminen on, yhteistoimintaan rakennusvalvontaviran-
omaisen kanssa rakennusluvan tarpeen selvittamiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen ryhtyisi tar-
vittaessa asiassa toimiin sen mukaan, mitd maankaytt6- ja rakennuslaissa saadetaan. (HE 76/2014;
HE 101/1998.)

Rakennusvalvonnan henkilostolla ei ole useinkaan rakennusterveysosaamiseen liittyvaa koulutusta tai koke-
musta. Vaikeiden sisdilmaongelmakohteiden lupamenettelyyn voisi yhteisty6 terveydensuojeluviranomaisen
kanssa tuoda samanlaista lisdarvoa kuin yhteisty® esimerkiksi pelastusviranomaisen kanssa on tuonut. Jotkut
rakennusvalvonnat ovat panostaneet myds energiaan liittyvan lainsdadannén osaamiseen kouluttamalla pe-

rusteet koko henkildstdlleen, mitd mallia voisi soveltaa myds rakennusterveysasioissa.

Rakennusvalvonnan rooli

Rakennusvalvonnan viranomaistoiminnan avulla on mahdollista tuoda merkittédvaa laatua ja lisdarvoa korja-
ushankkeille. Kosteusvauriokorjausten luvittamisen yhtenaiset kdytanndét tukevat ja sujuvoittavat lupaproses-
sia. Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennustoimintaa yleisen edun kannalta ja huolehtii, etta raken-
tamisessa noudatetaan, mitéd maankaytt6- ja rakennuslaissa tai sen nojalla velvoittavissa asetuksissa sadde-
taan. Kosteusvauriokorjaustyon lupamenettelyn keskeisia kysymyksia ovat luvan tarpeellisuus, rakennuksen
kunnon selvitykset ja suunnittelijoiden patevyys. Toimijoiden kelpoisuus on suunnittelutehtavakohtaista ja
paatoksen kelpoisuudesta tekee aina rakennusvalvontaviranomainen hakijan esityksestd perustuen esitettyyn
tehtdvan vaativuusluokkaan. Rakentamisen painopiste siirtyy tulevina vuosina entista enemman uudisraken-
tamisesta korjausrakentamiseen, jolloin tarvitaan uudenlaista osaamista etenkin kosteusvaurioiden ja muiden

sisdilmaongelmien tutkimisen ja korjaamisen osalta (HE 76/2014).

Reima Ojala pohtii rakennusvalvonnan roolia ja viranomaistoiminnan tuomaa lisdarvoa hyvén rakentamisen

laadun edistdjana:

Tarkeinta on, ettd rakennusvalvonta tuottaa lisdarvoa rakennushankkeissa. Lisaarvo voidaan tuottaa
riittavalla tarpeeksi patevalla henkildkunnalla, vaatimalla oikeat erityissuunnitelmat, tarkastamalla ne
pistokoeluontoisesti seka suorittamalla oikeita ja oikea aikaisia katselmuksia rakennuskohteissa. Sil-

loin asiakas saa vastinetta rakennuslupamaksulleen ja rakennusvalvonta osaltaan edesauttaa hyvan

rakentamisen laadun saavuttamisessa. (Ojala, 2015.)

Lupamenettelylld voidaan varmistaa rakennushankkeen laadukas toteutuminen. Rakennuslupapaatos voi si-
saltaa lupaehtoja, jotka liittyvat esimerkiksi erityismenettelyyn. Menettelya voidaan edellyttda rakennushank-

keessa, jos kohteeseen liittyy erityinen riski siitd, etta rakenteellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden, ter-
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veellisyyden tai rakennusfysikaalisen toimivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai ettd kulttuurihistoriallisia arvo-

ja menetetddn. (Suomen rakentamismaarayskokoelma, 2015.)

Esimerkkeja erityismenettelystd rakennustyon suorituksesta ja valvonnasta:
e Laadunvarmistusselvityksen laatiminen (laadunvarmistusselvitys MRL 121 a §)
e  Erityissuunnitelmien, valmisosien valmistuksen ja/tai asennuksen ulkopuolinen tarkastus
e Tydmaatoteutuksen ulkopuolinen tarkastus (ulkopuolinen tarkastus MRL 150 c §)
e Suunnittelijoiden tehostettu tydmaatoteutuksen tarkastaminen (asiantuntijatarkastus MRL 150 b §)
e Tehostettu kdytdnaikainen seuranta ja huolto (erityismenettely MRL 150 d §:n 5 momentti)

(Suomen rakentamismaarayskokoelma, 2015; erityismenettely, 2014.).

Korjaustoiden epaonnistumisen taustalla ovat yleensa riittédmattdmat kunnon tutkimukset tai vain yksittdisten
mittaustulosten tai ilmandytteiden perusteella tehdyt korjaustoimenpiteet. Korjaussuunnitelma kasitellaan,
joko liitettynd alustavina suunnitelmina lupahakemukseen tai liitteind paapiirustussarjaan, mutta varsinaiset
kosteusvaurion korjaussuunnitelmat ovat erityissuunnitelmia. Usein kosteusvauriokorjauksen suunnittelija on
samalla rakennesuunnittelija ja asiakirjat voidaan ottaa vastaan rakennesuunnitelmien yhteydessa. Suunni-
telma-asiakirjoihin voi kuulua tarkentavia liitteita, selvityksia ja valokuvia. Padsuunnittelijan tehtéva on huo-
lehtia, etta riittdvat selvitykset ja suunnitelmat tulevat tehdyiksi. Padsuunnittelijan tulee myds huolehtia, etta
ennen suunnittelun aloittamista selvitetdan rakennuksen korjaushistoria ja kunto seka seurataan ja tallenne-
taan rakennusty®n aikana rakenteita avattaessa niiden kunto seka tehdaan tarvittavat haitta-
ainetutkimukset. (Suomen rakentamismaarayskokoelma, 2015; pks-rava, 2016.)

Hallituksen esityksessa eduskunnalle terveydensuojelulain muuttamiseksi otetaan kantaa patevy. Rakennus-

valvonnan yksi tarkeimmista tehtavista on varmistaa laissa saddettyjen toimijoiden patevyys.

Yhtena merkittavimpdna kosteus- ja hometalkoiden osana oli kehittda rakentamiseen, kosteusvauri-
oiden korjaamiseen ja kiinteistdjen terveydellisten olosuhteiden arviointiin liittyvaa osaamista. Kos-
teus- ja hometalkoiden koulutuksen kehittdmishankkeessa tavoitteena on ollut eri tahojen yhteisty6l-
Ia sovittaa yhteen rakennusterveyteen liittyvat koulutus- ja patevyysvaatimukset siten, ettéd kiinteis-
ton terveydellisten olosuhteiden arvioitsijoiden, kosteusvauriokuntotutkijoiden, korjausten suunnitte-
lijoiden ja korjauksia valvovien henkildiden patevyyden arviointia varten olisi kaytettavissa erilliset,
mutta yhteensopivat patevyysvaatimukset, joista sadadettdisiin maankaytt6- ja rakennuslaissa
(132/1999) seka terveydensuoijelulaissa (763/1994). (HE 76/2014.)

Uudistuneen lainsaaddanndn myota osaamisen ja sen todentamisen merkitys kasvaa ja parempi osaaminen
edistdd parempaa korjaustydn lopputulosta. Tehtdvissa tydskentelevien asiantuntijoiden koulutuksiin on tuo-
tu tietoa rakennetekniikan ja rakennusfysiikan liséksi my&s sisdymparistén tutkimusmenetelmistd, mikrobio-
logiasta ja kosteusvaurioiden terveysvaikutuksista. Rakennusterveysasiantuntijan opinnadytetydssaén Henna

Kuoppala toi esille hyvin tavanomaisen epaonnistuneen korjaustydn tapausselostuksen:

Rakennuksessa on suoritettu vuonna 2000 homekorjaus, joka on nyt saatujen tutkimustulosten pe-
rusteella epdonnistunut. Kaytettavista asiakirjoista ei ilmennyt kaikkien tehtyjen korjausten laajuus
ja onko korjaukset suoritettu suunnitellulla tavalla. Korjauksen suunnitteluvaiheessa rakennuksen
kuntoa on tutkittu materiaalinaytteilld, mutta tutkimusten laajuus on ollut puutteellinen. Kaikkia mik-
robivaurioituneita rakenteita ei korjattu, koska uskottiin, ettd niistd ei aiheudu haittaa (Kuoppala,
2015.)
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4. YHTEENVETO

Kosteusvauriokorjauksiin liittyvat lait, asetukset ja ohjeet ovat nyt olleet vuoden voimassa. Rakennusvalvon-
nalta odotetaan kosteusvaurioiden korjausten lupamenettelyn yhtendistamista ja tulevaisuuden tehtavien
painopisteiden arviointia. Korpivaara ja Syrjdld ehdottavat selvityksessaan, ettd rakennusvalvonnan toiminta-

tapoja tulisi pyrkia yhtendistémaan ja véhentamaan luvanvaraisuutta:

Tydryhma katsoo, ettd valvonnan tarvetta esimerkiksi asemakaavan mukaisissa pienissé hankkeissa
voidaan vahentaa ja suunnata resurssien kdyttéa vaativampien hankkeiden valvontatehtaviin. Ra-
kennusvalvontatoimintaa voidaan yhtendistaa merkittavasti myos rakennusluvanvaraisuutta tasmen-
tamalla. (Korpivaara & Syrjald, 2015.)
Sipilan hallituksen rakennepoliittista ohjelmaan on kuulunut tavoite, jonka mukaan rakennusvalvontatoimi
kootaan nykyistd suuremmiksi, kuntarajat ylittaviksi yksikéiksi. Uudistuksen tavoitteena on ollut muun muas-
sa vahvistaa rakennusvalvonnan asiantuntemusta seka yhtendistda rakentamista koskevien saanndésten tul-
kintaa ja toimintatapoja. Selvitysmies Lauri Tarasti esitti kevaalla 2016 rakennusvalvonnan siirtdmisté maa-
kuntien vastuulle siten, etta lopullinen paatdsvalta siirrosta on kuitenkin kunnilla. Tarkoituksena on mahdol-
listaa nykyistéd suurempien asiantuntijakeskittymien syntyminen ja asiantuntemuksen laaja-alaisuus raken-
nusvalvonnassa. (Tarasti, 2016.) Eri ammattiryhmista koostuvat yksikét kykenisivat tarjoamaan monipuoli-
sempaa ammatillista osaamista ja palvelua asiakkaille. Ne my6s kykenisivat erikoistumaan ja hankkimaan
erityisosaamista. Kuntien toimintatavat ja tulkinnat ovat vaihdelleet paljon toisistaan, mutta suuremmat yksi-

két mahdollistaisivat yhtendisemmat tulkinnat. (Korpivaara & Syrjald, 2015.)

Rakennusvalvonnalta odotetaan nyt yhteista linjausta lupamenettelyn periaatteiden yhtendistamiseksi ja
henkildstdn rakennusterveyteen liittyvdn osaamisen parantamiseksi. Lakisdateisten tehtdvien lisdksi kunta voi
tarjota ohjausta ja neuvontaa perustasoa laajempanakin palveluna, kuten esimerkiksi Siilinjarven kunta on
tehnyt jo vuosia. Rakennuslupainsinédri Timo Raatikainen kommentoi Ylen haastattelussa Siilinjarven tilan-

netta seuraavasti:

Siilinjarvelld nahdaan, etta olennaista olisi katseen kaantaminen ihmisistd rakennuksiin, jos home- ja
sisdilmaongelmat halutaan kuriin. Vahemman pitaisi tutkia ihmisid ja enemman rakennuksia. Sieltd
kautta se ratkeaa, koska aina se syyllinen on itse rakennus. Ei se ihmisista 16ydy, mutta siihen tuhla-
taan ihan hirvedsti rahaa ja voimavaroja silhen hommaan... Kunnalle rakennusluvittaminen tuo lisa-
toita mutta samalla se tietad myods euroja kunnan kassaan. Siilinjarvella on havaittu, ettd rakennus-
lupamenettely pidentda prosessia, mutta sadstda loppupadssa. Talla pyritaan talla siihen, ettd saa-
daan nyt kerralla korjattua ndma rakennukset kuntoon. (Yle, 2015.)

Kunta- tai seutukuntakohtaisten linjausten tarkentaminen on helpoin toteuttaa asiakasohjeiden avulla seka

koulutustilaisuuksina, jotta lainsaddanndn soveltaminen saataisiin jalkautettua rakennusalalle. Taman selvi-
tystydn tarkoituksena on antaa ohjeistuksen jatkovalmistelulle juridista taustaa ja kdytannén tydkaluja. Liit-
teet 2 ja 3 avaavat aiheeseen liittyvia perusteita ja liitteen 4 kysymykset johdattavat aiheen kasittelyyn ryh-

missa tai seminaareissa.



LAHTEET

21 (30)

ABELL, Mervi. 2011. Kosteus- ja homevaurioiden oppimisymparistd rakennusvalvonnalle — esiselvi-
tys. Kosteus- ja hometalkoot. [verkkojulkaisu]. [Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa:
http://uutiset.hometalkoot.fi/component/content/627/1124.html

ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI 1599/2009. Finlex. Lainsaadantd. [verkkojulkaisu]. [Viitattu 2016-05-
20.] Saatavissa: https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2009/20091599

EDUSKUNNAN TARKASTUSVALIOKUNTA 2012. Eduskunnan tarkastusvaliokunnan mietintd 2.5.2013,
TrVM 1/2013. [verkkojulkaisu] .[Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa:
https://www.eduskunta.fi/FI/vaski/sivut/trip.aspx?triptype=ValtiopaivaAsiakirjat&docid=trvm+1/201
3

ERITYISMENETTELY. 2014. Helsingin kaupunungin rakennusvalvontaviraston ohje. [verkkojulkaisu].
[Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa http://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Erityismenettely.pdf

FISE Oy. 2016. Henkildsertifiointioikeus. [Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa: http://www.fise.fi/

HE 101/1998 Hallituksen esitys Eduskunnalle rakennuslainséadanndn uudistamiseksi. Finlex.
Lainsaddanto, [Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/1998/19980101

HE 76/2014, Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi terveydensuojelulain muuttamisesta.
[Viitattu 2016-05-20.] Finlex. Lainsaadanto. [Viitattu 2016-05-20.]
Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2014/20140076

HUSA, Jaakko & POHJOLAINEN, Teuvo. 2008. Julkisen vallan oikeudelliset perusteet. Talentum
2008.

JAASKELAINEN, Lauri ja SYRJANEN, Olavi. 2014. Maank&yttd- ja rakennuslaki. Rakennustieto Oy.

KORJAUSTIETO. 2016. Kosteus- ja hometalkoot. [Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa:
http://www.korjaustieto.fi/viranomaistieto/strategiat-ja-ohjelmat/kosteus-ja-hometalkoot.html

KORPIVAARA, Aila ja SYRJALA, Santeri. 2015. Uusimuotoinen rakennusvalvontatoimi. Ymparistomi-
nisterion raportteja 9/2015.[verkkojulkaisu].[Viitattu 2016-05-20.]
Saatavissa: https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/155607/YMra_9_2015.pdf?sequence=1

KUOPPALA, Henna. 2015. Ylakoulurakennuksen sisailmaselvitys. Rakennusterveysasiantuntija koulu-
tuksen loppuseminaari. RATEKO. s. 9-15.

LAKI MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUUTTAMISESTA 41/2014. Finlex. Lainsaadants.
Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2014/20140041

LAKI MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUUTTAMISESTA 958/2012. Finlex. Lainsaadants.
Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2012/20120958

LAKI TERVEYDENSUOJELULAIN MUUTTAMISESTA 1237/2014. Finlex. Lainsaadanto.
Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2014/20141237

LUHANKA, Juha. 2016. Sopivasti sadntelemadlld laatu paranee.
Rakennuslehti 15.4.2016.

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI 132/1999. Finlex. Lainsdadants.
Saatavissa: https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132

OJALA, Reima. 2015. Muutoksia kelpoisuuksissa. Rakennettu ymparist6 lehti RY 5/2015.


http://uutiset.hometalkoot.fi/component/content/627/1124.html
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2009/20091599
https://www.eduskunta.fi/FI/vaski/sivut/trip.aspx?triptype=ValtiopaivaAsiakirjat&docid=trvm+1/2013
https://www.eduskunta.fi/FI/vaski/sivut/trip.aspx?triptype=ValtiopaivaAsiakirjat&docid=trvm+1/2013
http://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Erityismenettely.pdf
http://www.fise.fi/
http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/1998/19980101
http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2014/20140076
http://www.korjaustieto.fi/viranomaistieto/strategiat-ja-ohjelmat/kosteus-ja-hometalkoot.html
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/155607/YMra_9_2015.pdf?sequence=1
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2014/20140041
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2012/20120958
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2014/20141237
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132

22 (30)

OUTINEN, Katja 2016. Kosteus- ja hometalkoot. Kosteus- ja Hometalkoot paatésristeilyn luento.

PARVIAINEN, Jarno. 2015. Rakennusvalvonnan alueellistaminen. Arvio hyddyista ja haitoista. Suo-
men Kuntaliitto 2015. [verkkojulkaisu]. [Viitattu 2016-05-20.]
Saatavissa: http://shop.kunnat.net/product_details.php?p=3087

PEKKOLA, Vesa. 2016. Sosilaali- ja terveysministerid. Sahkdpostikirjeenvaihto 6/2016.

PIETARINEN, Veli- Matti. 2016. Savonia — amk. Koulutusmateriaali. Altistumisen arviointi.
Luento 29.4.2016. Rakennusterveys ja sisdaymparistot koulutus, ylempi amk-koulutusohjelma.

PKS-RAVA, 2016. Paakaupunkiseudun rakennusvalvontojen yhteiset tulkinnat kortisto. Korjaus- ja
muutostdiden hankekuvaus ARK 10 [verkkojulkaisu]. [Viitattu 2016-06-13.]. Saatavissa:
http://www.pksrava.fi/asp2/korttiluettelo.aspx?s=54

SOSIAALI — JA TERVEYSMINISTERIO ASETUS ASUNNON JA MUUN OLESKELUTILAN TERVEYDELLI-
SISTA OLOSUHTEISTA JA ULKOPUOLISTEN ASIANTUNTIJOIDEN PATEVYYSVAATIMUKSISTA
545/2015. Finlex. Lainsdadantd. Saatavissa: http://finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20150545

SUOMEN PERUSTUSLAKI 731/1999. Finlex. Lainsaadanto.
Saatavissa: https://www.finlex.fi/fi/laki/ajanta https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990731

TARASTI, Lauri. 2016. Valtion aluehallinnon ja maakuntahallinnon uudistaminen [verkkojulkaisu].
[Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa:
http://valtioneuvosto.fi/documents/10623/306884/Valtion+aluehallinnon+ja+maakuntahallinnon+uu
distaminen+-raportti/c18886c3-256f-4733-b0cb-1fb0b1f76db3

TERVEYDENSUOJELULAKI 76371994. Finlex. Lainsaddanto. Saatavissa:
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1994/19940763

TYOTURVALLISUUSLAKI 738/2002 Finlex. Lainsa&ddantd [Viitattu 2016-05-20.]
Saatavissa: https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2002/20020738

VALVIRA, Sosiaali ja terveysalan valvonta- ja lupavirasto. 2016.Ymparistoterveys. Asumisterveys.
[Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa:
http://www.valvira.fi/ymparistoterveys/terveydensuojelu/asumisterveys

VTT EXPERT SERVICES QY. 2016. Sertifiointi-ja tuotehyvaksynta. [Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa:
http://www.vttexpertservices.fi/palvelut/sertifiointi-ja-tuotehyv%C3%A4ksynt%C3%A4

YLE. 2015. Uutiset / Kotimaa 5.2.2015. Suomessa luvitetaan tuvan nurkkaan rakennettava uuni,
mutta homekoululle ei lotkauteta korvaakaan. [Viitattu 2016-05-20.] Saatavissa:
http://yle.fi/uutiset/suomessa_luvitetaan_tuvan_nurkkaan_rakennettava_uuni_mutta_homekoululle_
ei_lotkauteta_korvaakaan/7783663

YMPARISTOMINISTERIO. 2015. Lausuntopyyntd luonnoksesta rakennusten kuntotutkimusoppaaksi.
[verkkojulkaisu].[ Viitattu 2016-05-20.]. Saatavissa: http://www.ym.fi/fi-
FI/Ajankohtaista/Lausuntopyynnot_ja_lausuntoyhteenvedot/2015/Lausuntopyynto_luonnoksesta_rak
ennusten_(32552)

SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMA. 2015. Ympéristoministerié. [Viitattu 2016-05-20.]
Saatavissa: http://www.ym.fi/fi-
FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma


http://shop.kunnat.net/product_details.php?p=3087
http://www.pksrava.fi/asp2/korttiluettelo.aspx?s=54
http://finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20150545
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajanta
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990731
http://valtioneuvosto.fi/documents/10623/306884/Valtion+aluehallinnon+ja+maakuntahallinnon+uudistaminen+-raportti/c18886c3-256f-4733-b0cb-1fb0b1f76db3
http://valtioneuvosto.fi/documents/10623/306884/Valtion+aluehallinnon+ja+maakuntahallinnon+uudistaminen+-raportti/c18886c3-256f-4733-b0cb-1fb0b1f76db3
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1994/19940763
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2002/20020738
http://www.valvira.fi/ymparistoterveys/terveydensuojelu/asumisterveys
http://www.vttexpertservices.fi/palvelut/sertifiointi-ja-tuotehyv%C3%A4ksynt%C3%A4
http://yle.fi/uutiset/suomessa_luvitetaan_tuvan_nurkkaan_rakennettava_uuni_mutta_homekoululle_ei_lotkauteta_korvaakaan/7783663
http://yle.fi/uutiset/suomessa_luvitetaan_tuvan_nurkkaan_rakennettava_uuni_mutta_homekoululle_ei_lotkauteta_korvaakaan/7783663
http://www.ym.fi/fi-FI/Ajankohtaista/Lausuntopyynnot_ja_lausuntoyhteenvedot/2015/Lausuntopyynto_luonnoksesta_rakennusten_(32552)
http://www.ym.fi/fi-FI/Ajankohtaista/Lausuntopyynnot_ja_lausuntoyhteenvedot/2015/Lausuntopyynto_luonnoksesta_rakennusten_(32552)
http://www.ym.fi/fi-FI/Ajankohtaista/Lausuntopyynnot_ja_lausuntoyhteenvedot/2015/Lausuntopyynto_luonnoksesta_rakennusten_(32552)
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma

LIITE 1:

23 (30)

RAKENNUSLUVAN TARVE SELVITETAAN ENNEN KORJAUSTYON SUUNNITTELUN
ALOITTAMISTA OHEISEN NELIKOHTAISEN MALLIN AVULLA

A TAVANOMAINEN KOSTEUSVAURION KORJAUSTYO

EI VAADI RAKENNUSVALVONNAN LUPAA

= Kosteusvaurio, syy ja haitta-aineet on selvitetty (pateva asiantuntija/asiantuntijat) ja
= Rakennuksessa on kosteusvaurio vahdisella ja vain yhdella rajatulla alueella (alle 1 m2) ja

= Rakennuksessa ei ole mikrobivaurioituneita rakenteita

Vaurion laatu ja laajuus:
= Jos vaurio on padosin pin-
tarakenteissa, rajattavissa ja
korjaustyd on véhainen,
suppealla alueella ja tavan-
omaisin menetelmin korjat-
tavissa.

= Vaurio on akillinen ja siita
ei ole vield todettu syntyneen
terveyshaittaa.

= Vaurion rajoittamiseen ja
korjaustydhdn on ryhdytty
viipymatta.

Kosteusvaurion korjaus-
tyon suunnittelutehtdva
on tavanomainen, jos
suunnittelun kohteessa on
selkedsti maaritettavia ja
rajattavia kosteus- tai home-
vaurioita eika rakennuksen
kayttétarkoituksesta tai omi-
naisuudesta aiheudu suunnit-

telulle erityisia vaatimuksia.
Xk

Tarkennus:

= Rakennusvalvontaviranomainen voi
erillisilla ohjeillaan todeta, minkalaisella
korjaustydlla ei ole vaikutusta kayttajien
turvallisuuteen tai terveellisyyteen eika
korjaus- ja muutosty® vaadi viranomai-
sen lupaa.

= Jos viranomainen katsoo, ettd suppea-
alaisen, akillisen vaurioitumisen ja ta-
vanomaisilla korjaustavoilla tehtdvén
kosteusvaurion korjaustyén valvominen
kuuluu esim. asunto-osakeyhtitlain pii-
riin.

= Kuntoon liittyvat tutkimukset, suunni-
telmat ja tarkastusasiakirjat arkistoidaan
rakennushankkeeseen ryhtyvan arkis-
tossa.

Ympadristoministerion ohje (osa):
Esimerkiksi — vauriot ovat paaosin pinta-
rakenteissa tai rakenteiden sisdiset vau-
riot ovat selvasti rajattavalla alueella, ja
vauriot ovat yksinkertaisin menetelmin
havaittavia ja niiden syntymissyy on
ilmeinen, kuten putkivauriosta tai puut-
teellisesta kosteuseristyksesta aiheutu-
nut vesivahinko rajatulle alueelle *

Esimerkiksi:

= Tavanomainen ja yksittdisen mar-
katilan kosteusvaurion korjausty®,
syyna vedeneristeen vaurio tai
puute ja korjaustarve rajoittuu
markatilaan

= Putkivuodosta aiheutuneen &killi-
sen kosteusvaurion korjaustyd
suppealla ja yhteen asuntoon ra-
joittuvalla alueella (esim. astian-
pesukoneen dkillinen vuoto pienta-
lossa)

= Yksittainen lattiakaivon koroke-
renkaan virheellisesta asennusta-
vasta aiheutunut kosteusvaurion
korjaustyd

= Akillinen vesikatteen vuodosta
aiheutunut kosteusvaurion korjaus
ylapohjassa suppealla alueella

= Pellityksen virheesta aiheutunut
kosteusvaurion korjausty® ulkosei-
nassa suppealla alueella

= Ilmanvaihtolaitteesta aiheutunut
kosteusvaurion korjaustyd suppeal-
la alueella

**Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokkien maaraytymisesta (214/2015)

*Ympéristdministerion ohje rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokista YM1/601/2015
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VAATII RAKENNUSVALVONNAN LUVAN

= Rakennuksessa on rakenteita, joissa on todettu laajoja kosteusvaurioita tai
= Rakenteissa on helposti rajattavia ja korjattavia mikrobivaurioita tai
= Korjaustyo edellyttda uutta rakennesuunnittelua

Vaurion laatu ja laajuus:
= Korjaustydhén suunnitte-

luun tai toteutukseen liittyy
riskeja rakennuksen tai sen
kayttdjan turvallisuuden tai

terveellisyyden kannalta.

= Jos vaurio johtuu raken-
teellisesta virheesta ja tarvi-
taan uutta rakennesuunnitte-
lua.

= Korjaamattomalla vauriolla
ilmeisesti on vaikutusta ra-
kennuksen kayttajien turval-
lisuuteen tai terveydellisiin
oloihin.

Kosteusvaurion korjaus-
tyon suunnittelutehtava
on vaativa, jos suunnitte-
lun kohteessa on laajoja
kosteus tai homevaurioita tai
vaurioiden korjaus edellyttaa
rakenteiden kosteusfysikaali-
sen toiminnan merkittavaa
muuttamista. **

Tarkennus:

= Kosteustekninen kuntotutkimus

= Hankeselvitys/hankekuvaus

= Suunnittelutehtavien vaativuus

= Paasuunnittelijan kelpoisuus

= Kosteusvauriokorjaussuunnittelijan
kelpoisuus

= Kosteusvaurion korjaustyon alustavat

suunnitelmat paapiirustusten yhteydessa

= Tydnjohdon kelpoisuus

= Kosteusvaurion korjaustyon suunnitel-

mat

» Lupaehdot mahdollisia

= Tarkastusasiakirja ja dokumentointi

= Arkistointi

Ympadristoministerion ohje (osa):
Kosteusvaurion korjaustydn suunnittelun
kohteessa on laajoja kosteus- tai home-
vaurioita rakenteiden sisalla tai vaurioi-
den korjaus edellyttda rakenteiden kos-
teusfysikaalisen toiminnan merkittdavaa
muuttamista, esimerkiksi

— laajan kosteusvaurion johdosta jul-
kisivua ja muita rakenteita ja lam-
moneristeita on uusittava

— rakenteissa on rakennusmateriaalipe-
rdisia tai rakennuksen kaytosta rakentei-
siin kulkeutuneita haitta-aineita

— rakennuksen vanhojen rakennetyyp-
pien analysointi ja korjausvaihtoehtojen
rakennusfysikaalisen toiminnan arviointi
on vaativaa. *

Esimerkiksi:

= Laajan kosteus- tai mikrobivau-
rion korjausty6 (edellyttaa uutta
erityisalan suunnittelua)

= LV-jarjestelman rikkoutumisen
aiheuttama laajan kosteusvaurion
korjaustyd

= Kantavan rakenteen kosteusvau-
rion korjausty® (esim. valesokkeli)

= Laaja-alaisten ilmavuotokohtien
aiheuttama kosteusvaurion korja-
ustyo

= Sadeveden haitallisen tunkeutu-
misen aiheuttaman laajan kosteus-
vaurion korjaustyd

= Kapillaarisen kosteuden nousun

aiheuttama laajan kosteusvaurion
korjaustyd maanvastaisissa raken-
teissa

= Pohjaveden pinnan nousun aihe-
uttama kosteusvaurion korjausty®

= Rydmintatilaisen alapohjan korja-
ustyd, joka edellyttda rakenteen
rakennusfysikaalisen toiminnan
muutossuunnittelua

**Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtévien vaativuusluokkien maaraytymisestd (214/2015)

*Ymparistoministerion ohje rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokista YM1/601/2015
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C

POIKKEUKSELLISEN VAATIVA

KOSTEUSVAURION KORJAUSTYO

VAATII RAKENNUSVALVONNAN LUVAN

= Rakennuksessa on useita kosteus- ja mikrobivaurioituneita rakennusosia tai

= Korjaustyon laajuus on suuri ja koskee useita eri syista vaurioituneita rakenteita tai

= Kosteusvaurion korjaustyon suunnitelman lisaksi tarvitaan myos useiden erityisalan
uusien suunnitelmien laatimista tai

= Rakennuksessa on sisdilmaongelmia aikaisemmasta kosteusvaurion korjauksesta huolimatta tai

= Rakennustyon tai suunnitteluvaiheen vaativuus edellyttda erityismenettelya

Vaurion laatu ja laajuus:
=Jos korjausty® on poikkeuk-
sellisen vaativa, koska korja-
usvaihtoehtojen rakennusfysi-
kaalisen toiminnan arviointi on
erityisen vaativaa

=Jos korjausty® on poikkeuk-
sellisen vaativa, koska vaurio
on laaja-alainen eika akillinen

= Jos vaurio johtuu rakenteelli-
sesta virheesta ja tarvitaan
uutta rakennesuunnittelua,
jonka vaativuusluokka on
poikkeuksellisen vaativa

Korjaustyoén suunnittelu-
tehtdva on poikkeukselli-
sen vaativa, jos:

1) rakennuksessa on laajoja
rakenteiden sisdisia kosteus-
tai homevauriota aikaisem-
masta kosteusvaurion korjauk-
sesta huolimatta;

2) rakenteiden kosteusfysikaa-
linen toiminta on varmistetta-
va erityisilla teknisilla jarjes-
telmilla tai erityismenetelmilla;
taikka

3) rakennuksen kayttétarkoi-
tuksesta, sisdilmaston tavoite-
tasosta tai muusta ominaisuu-
desta aiheutuu suunnittelulle
poikkeuksellisia vaatimuk-
sia.**

Tarkennus:

= Kosteustekninen kuntotutkimus

= Hankeselvitys/hankekuvaus

= Suunnittelutehtavien vaativuus

= Péasuunnittelijan kelpoisuus

= Kosteusvaurion korjaussuunnittelijan
kelpoisuus

= Kosteusvaurion korjaustyon alustava
laajuus ja rakennetyypit, alustavat korja-
ussuunnitelmat

= Tydnjohdon kelpoisuus (YM:n ohje, vaa-
tiva/poikkeuksellisen vaativa tyénjohto-
tehtava)

= Kosteusvaurion korjaustyon suunnitel-
mat, rakennesuunnitelmat ja muut erityis-
suunnitelmat

= Lupaehdot ja erityismenettely (yleisia)

= Tarkastusasiakirja ja dokumentointi

= Arkistointi

Ymparistoministerion ohje (osa)
Kosteusvaurion korjaustydn suunnittelun
kohteessa on laajoja kosteus- tai home-
vaurioita rakenteiden sisalla tai vaurioiden
korjaus edellyttaa rakenteiden kosteusfy-
sikaalisen toiminnan merkittédvaa muutta-
mista, esimerkiksi

— laajan kosteusvaurion johdosta jul-
kisivua ja muita rakenteita ja lammaoneris-
teitd on uusittava

— rakenteissa on rakennusmateriaalipe-
raisia tai rakennuksen kaytosté rakentei-
siin kulkeutuneita haitta-aineita

— rakennuksen vanhojen rakennetyyppien
analysointi ja korjausvaihtoehtojen raken-
nusfysikaalisen toiminnan arviointi on
vaativaa.*

Esimerkiksi:

= Laajan tai pitkdan jatkuneen
kosteus- ja mikrobivaurion kor-
jaustyo

= Laajan mikrobivaurion korjaus-
tyd ja rakenteissa myos kuivu-
neita mikrobikasvustoja

= Sisdilmaongelmakohde, jossa
korjataan useita rakennusosia

= Korjaushanke, jossa korjataan
toistamiseen sisdilmaongelman
syita

= Rakennuksen korjaaminen
edellyttaa erityismenettelya
terveellisen sisdympariston laa-
dun turvaamiseksi

=Useassa asunnossa on sama
suunnitteluvirhe ja korjausty®
vaatii uutta rakennesuunnittelua

=Terveydensuojeluviranomainen
on lausunnossaan todennut
terveyshaitan, edellyttanyt kor-
jaustoimiin ryhtymista ja
korjaustydn vaativuus edellyttaa
mm. patevyyksien/ kelpoisuuk-
sien osoittamista

** Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokkien maaraytymisesta (214/2015)

*Ympéristdministerion ohje rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokista YM1/601/2015
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D

KOSTEUSVAURIOKORIJAUKSIA SISALTAVA

MUUTOS- TAI KORJAUSHANKE

VAATII RAKENNUSVALVONNAN LUVAN

= Rakennushanke, joka sisdltaa seka kosteusvauriokorjauksia etta muitakin luvanvaraisia

muutos-, laajennus-tai korjaustoimenpiteita.

Kosteusvaurion korjaus-
tyon suunnittelutehtava on
poikkeuksellisen vaativa,
jos:

1) rakennuksessa on laajoja
rakenteiden sisdisia kosteus-
tai homevauriota aikaisemmas-
ta kosteusvaurion korjauksesta
huolimatta;

2) rakenteiden kosteusfysikaa-
linen toiminta on varmistettava
erityisilla teknisilld jarjestelmil-
Ia tai erityismenetelmilld; taik-
ka

3) rakennuksen kayttotarkoi-
tuksesta, sisailmaston tavoite-
tasosta tai muusta ominaisuu-
desta aiheutuu suunnittelulle
poikkeuksellisia vaatimuksia.*

Tarkennus:

= Rakennuksen kunto tulee selvittaa aina

ennen korjaustydhdn ryhtymista

= Hankeselvitys/hankekuvaus

= Kosteustekninen kuntotutkimus, muut

kuntotutkimukset, haitta-aineselvitykset..

= Selvitysten yhteenveto rakennusvalvon-

nalle ennakkoneuvottelussa

(esim. pks-rava ARK 10 Korjaus- ja muu-

tostdiden hankekuvaus) (Pks-rava, 2016)

= Paasuunnittelijan kelpoisuus

= Suunnittelutehtavien vaativuus

= Kosteusvaurion korjaussuunnittelijan
kelpoisuus

= Kosteusvaurion korjausty6n alustavat

suunnitelmat ja paapiirustukset

= Tyénjohdon kelpoisuus

= Kosteusvaurion korjaustyén suunnitelmat

= Lupaehdot ja erityismenettely (yleisia)

= Tarkastusasiakirja ja dokumentointi

= Arkistointi

Esimerkiksi:

= Koulurakennuksen peruskorja-
us, jossa kosteus- ja mikrobi-
vaurioita, haitta-aineita ja si-
sailmaongelmia

= Paivakotirakennus, jossa Ivi-
saneerauksen yhteydessa ilme-
nee mikrobivaurioituneita ra-
kennusosia

= Asuinkerrostalon peruskorjaus
tai linjasaneeraushanke, jossa
myos laajoja kosteusvauriota
rakenteissa

= Kellarillisen asuinrivitalon julki-
sivu- ja parvekekorjaus, jossa
my®s perusmuuri on laajasti
kosteusvaurioitunut

= Pientalon laajennus, jossa
ulkovaipassa laajaa kosteusvau-
rioitumista usean virheellisen
rakenteen tai puutteellisen
huollon johdosta

* Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuusluokkien maardaytymisesta (214/2015)
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LIITE 2:
KORJAUKSISSA HUOMIOITAVIA TEESEJA

= Rakennuksen omistajan tehtaviin kuuluu selvittaa kosteusvaurioituneen rakennuksen kayttéon ja kor-
jaukseen liittyen velvoittaako lainsadadanté hankkimaan rakennusvalvontaviranomaisen luvan tai lausun-
non. Luvan tarpeen madrittelee aina rakennusvalvontaviranomainen, ei asiakas.
= Sisdilma- ja kosteusteknisia kuntotutkimus tulee tehda osaksi peruskorjauksessa tarvittavien lahtétieto-
jen selvittamista jo hankesuunnittelun yhteydessa. Kaikkien kuntoon liittyvin selvitysten yhteenveto esi-
tetdan rakennusvalvonnassa ennakkoneuvottelussa.
= Kosteusvaurion korjaustarve tuodaan esille hankekuvauksessa ja ennakkoneuvottelussa.
Tehtdvan vaativuusluokka, suunnittelijat esitetdan, vaikka lupakynnys ylittyisi jonkin muun syyn kuin
kosteusvauriokorjauksen vuoksi.
= Jos rakennusta kdytetaan ilman korjaustyohan ryhtymista vaarantaen kayttdjien terveys ja turvallisuus
voi rakennusvalvontaviranomainen maarata tehtavaksi kuntotutkimuksen terveellisyyden johdosta ilmei-
sen korjaustarpeen selvittdmiseksi.
= Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
maarata rakennuksen korjattavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeistad vaaraa turvallisuudelle, tulee raken-
nus maarata purettavaksi tai kieltad sen kayttaminen.
= Jos lupaa vaativa kosteusvaurio korjataan luvatta, on rakennusvalvonnalla lakisdateinen oikeus puuttua
asiaan luvattomana rakentamisena.
= Terveyshaitan madrittelee terveydensuojeluviranomainen.
= Rakennuksen kunto selvitetdan aiotun korjauksen laatuun ja laajuuteen nahden riittédvalla ja luotetta-
valla tavalla kayttaen kuntotutkimuksiin koulutettuja ja kokeneita henkiloita.
= Ennakkoneuvottelussa kaydaan lapi myds kosteusvaurion korjaustydn suunnittelutehtavan vaativuus-
luokan alustava madrittely seka ainakin paasuunnittelijan ja kosteusvaurion korjaussuunnittelijan kelpoi-
suuksiin liittyvat asiat ja korjaustyén paaperiaatteet.
= Rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelun yhteydessa hakijan on esitettava patevan henkilon laatima yh-
teenvetoselvitys ja johtopaatokset rakennuksen kunnosta, korjaustarpeesta ja rakennuslupaan liittyvista toi-
menpiteista. Selvityksesta ilmenee ainakin

» rakennusosien kosteudenhallinta ja muu rakennusfysikaalinen toimivuus;

 rakennuksen sisdilman terveellisyyden hallinta;

* muut rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat seikat;

o kaytetyt selvitysmenetelmat ja selvityksen laatijan tiedot;

o tiedot aiemmin tehdyistad korjaus- ja muutostoimenpiteista.
(Ympdristoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista 10 § seka pks - ra-
kennusvalvontojen ohjekortti - ARK10 Korjaus- ja muutostdiden hankekuvaus)
= Korjaustyon suunnittelussa vaaditaan rakennuksen kunnon selvittdjien kanssa yhteisty6td, jota tulee
jatkaa my0s varsinaisen korjausty®n ajankin. Kunto tulee selvittad myds varsinaisen vaurion korjaustyén
ulkopuoleltakin ja korjausty® rajattava vasta vaurioitumattomalle rakennusosalle. (min. 0,5 m)
= Jos hankkeen paasuunnittelijana toimii muu kuin kosteusvaurion korjaussuunnittelija, hanelta edellyte-
taan rakennusterveyteen liittyvaa hankkeen vaativuuden mukaista osaamista koordinoida suunnittelua ja
selvitysten laatimista.
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LIITE 3:
VIRANOMAISVALVONTA RAKENNUSTYON AIKANA

Erityissuunnitelmat
Kosteusvaurion korjaustydn erityissuunnitelmat toimitetaan ennakkoneuvottelussa sovitun toimintamallin
mukaisesti, joko ennen lupapaatosta tai niista on lupamaarayksia rakennuslupapaatdksessa.

Erityissuunnitelmien toimittaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai erityisesta syysta
rakennustyon aikana laadittavaksi ja toimitettavaksi rakennushankkeen laadun tai laajuuden vuoksi tar-
peellisia erityissuunnitelmia.

Jos rakennusvalvontaviranomainen on maarannyt toimitettavaksi erityissuunnitelman, rakennushankkee-
seen ryhtyvan on huolehdittava siitd, etta suunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ennen
kuin ryhdytaan tyévaiheeseen, jota suunnitelma koskee.

Kosteusvaurion korjaussuunnitelma

Rakennuksen korjaus- tai muutostydssa kosteusvaurion korjaussuunnitelmaan on siséllyttava tieto:

1) toimenpiteistd, joilla kosteusvaurion aiheuttama haitta tai sen vaikutus sisdilmaan ja kdyttajiin poiste-
taan;

2) korjatun rakenteen tai jdrjestelmdan toimimisesta sen suunnitellun kdyttoién aikana.
Rakennesuunnitelma

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista

Rakennepiirustusten ja rakennelaskelmien sisalto

Rakennepiirustuksiin on rakennushankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen riittdvéssa laajuudessa sisél-
Wyttéva tieto rakenteiden Iammaon, kosteuden, veden ja vedenpaineen eristyksen ratkaisuista.
Rakennusvalvonnan arkistosta tai tydémaapaivakirjoista voi I10ytya ylldttaviakin syitd vaurioitumiseen,
esimerkiksi rakennustyonaikaisista muutoksista, joita ei ole paivitetty rakennesuunnitelmiin.

Muut erityissuunnitelmat ja detaljit

Muita hankkeen laadusta ja erityispiirteista riippuen tarvittavia erityissuunnitelmia ja selvityksia voivat olla
esimerkiksi: suunnitelma rakennuksen lamp6-, kosteus- ja daniteknisesta toimivuudesta, joka sisaltaa tar-
vittavat selvitykset ja piirrokset esimerkiksi alapohjien ja markatilojen rakenteista kosteuden- ja vedeneris-
tyksineen.

Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad, etta erittdin vaativassa rakennushankkeessa on tehtava
laadunvarmistusselvitys, asiantuntijatarkastus tai ulkopuolinen tarkastus. (Erityismenettely, 2014)

Esimerkkeja erityismenettelyyn kuuluvista selvityksista ja toimenpiteista:

e esitys rakennusty®n tarkastusasiakirjaksi ja tarkastusten vastuuhenkildiden nimedminen laadunvarmis-
tustoimenpiteineen

* jo olevaa rakennusta koskeva kuntotutkimus rakennuksen korjaus- ja muutostytssa

e erityissuunnittelijan, vastaavan erityissuunnittelijan, asiantuntijatarkastuksen tai ulkopuolisen tarkastuk-
sen kayttdminen

Kosteus- ja homevaurion korjaushankkeen tyénjohto

Kosteusvaurio- ja homekorjauksissa yleensa vaativa tai poikkeuksellisen vaativa tydnjohtotehtava/ erityis-
tyonjohtotehtava

Kosteustekninen kuntotutkimus

Rakennusvalvontaviranomainen maarata tehtdvaksi kuntotutkimuksen terveellisyyden johdosta ilmeisen
korjaustarpeen selvittdmiseksi. Kuntotutkijan tulee osoittaa patevyytensa kosteusvaurioiden tutkimiseen.
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LITTE 4: KYSYMYKSIA KORJAUSHANKKEIDEN OSAPUOLILLE

A. Kysymyksia rakennusten omistajille

(1) Mit4 odotuksia rakennusvalvonnalta?

(2) Mita odotuksia terveydensuojeluviranomaiselta?

(3) Mit4 odotuksia viranomaisten yhteistyolts?

(4) Mit4 odotuksia rakennusalan jérjestoiltd?

(5) Mita kokemuksia rakennusvalvonnasta rakennusterveysasioissa?

(6) Voisiko rakennusvalvonta tuoda lupamenettelyn avulla korjausten laatuun liittyvaa lisdarvoa?

(7) Voisiko rakennusvalvonta tuoda ohjauksen avulla korjausten laatuun liittyvaa lisdarvoa?

Voisiko rakennusvalvonta koko alan toimijoiden osaamisen kehittamisyhteistyén organisoijana tuoda kor-
jausten laatuun liittyvaa lisdarvoa?

(9) Onko kosteusvaurion syyt selvitetty hankkeissasi patevien asiantuntijoiden avulla?

Mita odotat rakennusvalvonnalta?

B. Kysymyksia rakennusten suunnittelijoille ja kuntotutkijoille

(1) Mits kokemuksia tiivistyskorjauksista?

(2) Onko suunnittelutehtavanasi ollut usein peruskorjaus, jossa kosteusvauriohin ei ole luvan yhteydessa
kiinitetty huomioita?

(3) Oletko saanut tehtdvia peruskorjaushankkeista, jossa on jo kertaalleen korjattuja vaurioita, mutta sisail-
maongelma on jatkunut jo tehdysta korjauksista huolimatta?

(») Oliko vaurioitunut rakenne korjattavissa alkuperaiselld suunnitelmalla vai tarvittiinko uutta rakennesuun-
nittelua?

(5) Miten kosteusvaurion korjaustyén suunnittelutehtévan vaativuusluokka on yleensé todettu?
(6) Tuoko asiakirjojen julkisuus ja arkistointi rakennusvalvonnassa lisdarvoa korjaushankkeelle?
(7) Tarvitsetko kuntotutkimus- tai suunnittelutehtavissasi rakennusterveyteen liittyvaa tdydennyskoulutusta?

Onko korjausty®dn suunnittelutehtavien vaativuus arvioitu rakennuslupamenettelyn yhteydessa?

(9) Onko kelpoisuutesi osoittamiseen olut selkeat ohjet rakennusvalvonnassa?

Oletko ollut mukana korjaushankkeissa, joissa on kaytetty erityismenettelya, mitd kokemuksia?
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C. Kysymyksia rakennusvalvonnalle

(1) Mitkd ovat rakennusvalvonnan menettelytavat silloin, jos lupaa vaativa kosteus- tai mikrobivaurio korja-
taan luvatta? Onko rakennusvalvonnalla lakisaateinen velvollisuus puuttua asiaan luvattomana rakentami-
sena?

(2) Paranisiko rakennusvalvonnan tehtévien resursointi ja palvelun laatu ylikunnallisissa rakennusvalvonnois-
sa?

@ Onko kunnassasi yleista, ettd korjaussuunnittelu aloitetaan puutteellisin tiedoin ilman lupamenettelya ja
vasta rakentamisen vaiheessa havahdutaan ongelmien laajuuteen ja vakavuuteen?

(#) Olisiko luvitettaviin ja vaativiin sisdilmaongelmien korjaushankkeisiin harkittava aina erityismenettely&?
(5) Miten turvataan rakennusvalvonnan henkildstén osaamisen kehittyminen?

() Riittaisikd kosteusvauriokorjauksissa pelkka prosessiohjaus; matala lupakynnys, jossa korjaustéiden
suunnitelmat otetaan vastaan, suunnittelijan patevyys todetaan ja korjaussuunnitelmat arkistoidaan erityis-

suunnitelmina?

(@) Olisiko luvittamisen lisaksi tarkedd tehdd yhteistytéd terveydensuojeluviranomaisen kanssa ja minkalai-
nen yhteistyo olisi tehokkainta?

Miten patevyyteen ja suunnitelmien sisaltéon liittyvan saéntelyn yhdenmukainen tukinta kunnissa tulisi
varmistaa?

(9) Turvaako asunto-osakeyhtiolaki riittavasti asuntojen méarkétilakorjausten laatutason ilman lupamenette-
lya ja viranomaisvalvontaa?

Miten kosteusvauriokorjausten lupamaksuja tulisi kasitelld rakennusvalvontataksassa?




