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Inledning

Kommunernas lokaler uppskattas ha en renoverings-
skuld pa 6ver fem miljarder euro. Kommunala besluts-
fattare blir allt oftare tvungna att ta stallning till repa-
rationer av kommunala lokaler, sasom skolor, daghem,
dmbetshus och andra byggnader.

Besluten &r ofta svara: vilka reparationer ar mest brad-
skande, hur finansierar man projekten, hur bemdter man
invanarnas oro och krav och hur gér man for att repara-
tionerna ska lyckas vid forsta forsoket? Och framforallt,
hur blir man av med stindigt dterkommande problem
och renoveringsskulden sa att man kan jobba, bo, stude-
ra och varda manniskor i friska hus i kommunen?

Som beslutsfattare kan du paverka genom

att se till att

[. Man har kartlagt kommunens byggnadsbestand och
dess skick.

2. Man har gjort upp ett lokalprogram och langsiktiga
underhdllsplaner for fastigheterna i kommunen.

3. Man har gjort upp servicebdcker for byggnaderna,
ser till att dessa instruktioner foljs och att alla par-
ter (dven anvandarna) kdnner till innehallet och sitt
ansvar.

4. Man har reserverat tillrackligt med medel i kommu-
nens budget bade for fastighetsgranskning och att
planerade reparationer utfors i tid.

5. Man har, i samband med fastighetsinvesteringar, aven
budgeterat tillrdckligt for underhall.

6. Man inte riskerar anvandarnas hdlsa i de kommunala

byggnaderna pa grund av problem med inomhusluften.

7. Man vérdesatter gemensamma fastigheter och deras
underhall enligt en faststalld dgarpolicy i kommunen.

Guiden om mdgel for beslutsfattare beskriver forvalt-
ningen och underhallet av lokaler som en helhet samt
beskriver sambandet mellan langsiktigt underhall av
byggnader och problem med inomhusluften. Den ar till
hjdlp for att forsta bakgrunden till problem med inom-
husluften och ger rad om de vanligaste problemsituatio-
nerna. Utdver att 16sa akuta problem med inomhusluf-
ten, stravar guiden aven till att dra upp riktlinjer for hur
beslutsfattarna med kloka atgarder kan minska proble-
men i byggnaderna och renoveringsskulden.

Kommunala politiker beslutar i sista hand om de
dtgdrder och resurser som anvdnds till att sdkerstdlla
kommunalt férvaltade byggnaders skick och sundhet.

Guiden har uppgjorts av:
Specialist, FD, B, Esko Korhonen,
Kommunférbundet (t.o.m. 2014)

Radgivande tjansteman, DI, Vesa Pekkola,
social- och hélsovardsministeriet

Programdirektor (2010-2014), TkD, Juhani Pirinen,
Fukt- och mogeltalko, miljioministeriet

Oversittning & korrektur: Niklas Frinde & Annika
Glader, Yrkeshogskolan Novia, Forskning och Utveckling
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| Lokalprogram — grunden for ett hallbart fastighetsunderhall

Fastigheterna, och de dari befintliga lokalerna,
utgdér kommunernas storsta enskilda tillgangar.
Dessa innefattar bl.a. daghem, skolor och social-
och hilsovardsbyggnader. Virdet péd lokalerna
har vdrderats till totalt cirka 40 miljarder euro.

Forvaltningen av lokalerna bor vara behovsstyrd och
systematisk. Behovsstyrd betyder att kommunen har
tillgang till ratt mangd och typ av lokaler bade nu och i
framtiden. Lokaler behdvs for att ordna t.ex. utbildning
och hdlsovard.

En effektiv anvandning av lokalerna utgar fran en bra
planering och optimering av all verksamhet samt fran ett
fungerande servicendtverk. Ett servicendtverk innebar
en helhet bestdende av flera verksamhetspunkter som
producerar samma service.

Service och servicendtverk ar forknippade med I6snin-
gar for boende, markanvandning och trafik, och dessa
bor betraktas som en helhet. | praktiken bor man t.ex.
fundera pa om man ska ha manga mindre skolor ndra
omraden med barnfamiljer eller transportera barnen till

en gemensam storre skola. Bada alternativen ger upp-
hov till kostnader och nackdelar, vilka bér berdknas och
varderas. FOr att detta ska lyckas behdvs gemensamma
politiska avsikter samt ett modernt fastighetsprogram
och ett darur utvecklat, arligen uppdaterat lokalprogram.

Man behover inte dga alla lokaler men de man ager
bor man ta val hand om. Underutnyttjade eller tomma
lokaler innebar dyra och onddiga anvandnings- och un-
derhallskostnader for kommunen. Lokalerna bér anvan-
das effektivt och man bor gora sig av med overflodiga
utrymmen.

Antalet lokaler, deras varde samt skick ar grunduppgifter
om kommunens fastighetsegendom. Med hjélp av dessa
uppgifter kan man gora upp konditionsklassificeringar,
berdkna reparationsskulden och dela in i portfoljer

samt gdra upp langsiktiga reparationsprogram for
egendomen.

Vet du som beslutsfattare hur manga lokaler din
kommun har och vilket varde och skick dessa har?
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Dalig fastighetsskotsel och férsenade reparationer leder
till att det uppstar en renoveringsskuld pa fastigheten.
Renoveringsskulden hor ofta ihop med problem med
inomhusluften. Med en renoveringsskuld avses den

penningsumma som man under dren borde ha satsat pa
renoveringar for att byggnaden fortfarande skulle vara i
gott skick. Den totala renoveringsskulden for kommuner-
nas lokaler ar ver fem miljarder euro.

Vet du hur stor renoveringsskuld din kommun har?
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En byggnad anses vanligen vara i gott skick dd cirka 75 % av det ursprungliga vérdet (och funktionaliteten) pd ytmaterial,
byggnadsdelar och olika anldggningar dterstdr. Med renoveringsskuld menas den penningsumma som skulle behévas for att
lyfta funktionaliteten pd byggnaden till denna nivd.Vid en grundrenovering renoveras byggnaden vanligen till en hogre nivd dn
det ursprungliga vdrdet. Dd forbdittras till exempel fonstrens vdrmeisoleringsformdga eller ventilationssystemet jamfort med

den ursprungliga nivdn. Kélla: Trellum Consulting Oy
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2 Forebyggande fastighetsunderhall - lagre renoveringsskuld,
mindre problem med inomhusluften

Enligt paragraf 166 i Markanvandnings- och bygglagen
forutsdtts att en byggnad och dess narmiljo ska hallas i
sadant skick att den stindigt uppfyller kraven pa sundhet,
sakerhet och anvandbarhet och inte medfor miljdolagen-
heter eller frfular omgivningen. Agaren ansvarar alltsa
alltid for byggnadens sakerhet och sundhet.

Om &garen inte renoverar byggnaden i tid uppstar skador
i konstruktionerna, vilka med aren forvarras, breder ut sig
och blir allt dyrare att reparera. Detta giller alla typer av
byggnader.

| skadade delar av byggnaden borjar det snart vaxa
halsoskadliga mikrober, sasom mogel och stralsvampar,
eller sa kan fukten ge upphov till emissioner av kemiska
fororeningar fran materialen. De problem med inomhus-
luften som skadorna fororsakar aterspeglar sig i sin tur
pa invanarnas halsa och férorsakar kostnader for vard
och sjukdomsfranvaro samt minskar arbetsproduk-
tiviteten. Man kan forsta varfor ett forebyggande

fastighetsunderhall uppskattas vara betydligt billigare dn
forsenade reparationern

Vid en férebyggande renovering av yttertaket férnyas
den slitna takbeldggningen. Om renoveringen utfors
for sent maste man, forutom att fornya det lackande
yttertaket, dven fornya skadade takkonstruktioner och
moglig isolering samt betala for foljderna av fukt- och
mogelskador. | vdrsta fall ar det inte ens langre mojligt
att reparera byggnaden.

Kommuner med ett systematiskt fastighetsunderhall har
mindre problem med inomhusluften. Med systematisk
avses en strategisk planering av drift och underhall, ett
lokalprogram som giller kommunens hela byggnads-
bestand. Vid planeringen gér man upp en langsiktig repa-
rationsplan (PTS) for alla byggnader, i vilken kommande
reparationer ar schemalagda och kostnaderna berdknade.
Planen uppdateras arligen och vid behov utfors fastighets-
granskningar och mera noggranna skadeutredningar.
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Ett systematiskt fastighetsunderhall minskar kommunens
utgifter pa lingre sikt. Det dr framst kommunen som
maste betala alla kostnader for tilliggsreparationer; hilso-
vard pa grund av problem med inomhusluften, forlust
av arbetsproduktivitet och andra relaterade kostnader
som uppstar vid forsenade reparationer.

Inbesparningar i fastighetsunderhdll och -skétsel
betalas i form av sdnkt arbetsproduktivitet och
6kade hdlsovdrdskostnader.

Var medveten om reparationsbehovet
Beslutsfattare ser till att att kommunens fastighetscentral
eller motsvarande enhet gor upp en plan for utredning
av de kommunala fastigheternas skick. Fastighetscent-
ralen bor ha tillrackliga resurser att utfora fastighets-
granskningarna, och de darpa baserade skadeutred-
ningarna, pa ett korrekt satt.

C FOREKOMST, TID, KOSTN

BYGGNAD I GOTT SKICK

FUKT- OCH MOGELSKADA

BEHOV AV RENOVERING, T.EX. UTTJANT
KONSTRUKTION ELLER VATTENSKADA

Vid undersdkningar av byggnaders skick borjar man
vanligen med de dldsta, men vid prioriteringen kan det
dven finnas andra alternativ. Byggnader fran 1960- och
[970-talet har flest riskfyllda konstruktionslsningar, sa
det kan finnas grund for att undersdka dessa forst. A
andra sidan kan upplevda halsosymptom styra under-
sokningen till vissa byggnader.

| samband med fastighetsgranskningen bér man utfora
en s.k. riskkonstruktionsanalys, dv.s. utifran ritningarna
identifiera sadana byggnadsdelar som ar kdnda for att
vara kansliga for skador. Om det inte forekommer nagra
halsoproblem i byggnaden behdver man inte nod-
vandigtvis i det har skedet dppna riskkonstruktionerna.
Dock bor man i kommunens planer och budget notera
att det vanligen bara dr en tidsfraga innan man far
problem med inomhusluften i dessa byggnader och att
man i god tid bor forbereda en renovering av dessa.

Ju ldngre tid det tar att fa skadorna i byggnaden reparerade, desto besvidrligare och dyrare blir det. Ett systematiskt
fastighetsunderhdll och forebyggande reparationer minskar problemen och kostnaderna dven pd Idngre sikt.
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3 Daglig tillsyn och att kunna upptacka fel i huset

Liksom bilar bor aven byggnader och lokaler skotas och
underhallas regelbundet. Ett regelbundet fastighets-
underhall dr det mest effektiva sdttet att forutse och
forhindra uppkomsten av eventuella problem.
Ett forebyggande fastighetsunderhall innebdr att:
* Anvdndarna och de som ansvarar for fastighets-
underhallet standigt granskar byggnadens skick
* Fastigheten sk&ts och underhalls
* Lokalerna stadas
* Byggnadens exterior underhalls och utomhus-
omradena skots

Genomforandet av dessa atgarder antecknas i service-
boken, som uppdateras regelbundet. Detta forutsatts
aven i markanvandnings- och bygglagens 17 § om bruks-
och underhdllsanvisningar for byggnader. De system

och anlaggningar, som finns i varje byggnad, skiljer sig
vanligtvis en del fran varandra. Underhallsanvisningarna
bor darfor anpassas skilt for varje objekt. Man kan,

till servicebocker i elektronisk form, koppla help-desk
tjdnster for felanmalningar fran anvandarna. Dér kan man
dven folja upp hur underhallsanmalningarna skots.

Stadning dr mer an renhallning

Kvaliteten och kvantiteten pa stadningen av lokalerna
ar viktiga av manga olika skal. Stddningen har en va-
sentlig betydelse for sdkerheten, hdlsan samt trivseln i
lokalerna. En undermaligt utford stddning ar en mojlig
orsak till fuktskador eller problem med inomhusluften.
| ostddade utrymmen vaxer standigt mangden luftburna
partiklar. Den enda metoden att avldgsna partiklar som
sedimenterat och fastnat pa ytor, sdésom mikrober och
smuts, dr genom stadning. Mangden luftburna partiklar
och gasformiga fororeningar kan dven reduceras med en
fungerande ventilation.

Lokalvardarna ar i praktiken de enda som regelbundet
besoker alla lokaler och ar salunda utmarkta observa-

torer ndr det giller att upptacka oldgenheter i lokalerna
och problem med inomhusluften. Denna mojlighet bor-
de utnyttjas effektivare genom att lara stadpersonalen
hur man upptécker fuktskador.

Mdngden mikrober i ett prov frdn en ostddad yta
dr flera génger hogre jdmfért med prov frdn en
stddad yta.

Kvaliteten ar avgorande dven vid
underhall

En bra fastighetsservice uppstar inte av sig sjalv, och hlls
inte bra utan dvervakning. Man bor folja upp kvaliteten
pa servicen och ingripa snabbt vid missforhallanden for
att undvika skador pa byggnaden.

Da den kommunala ekonomin stramas at funderar
manga kommuner pa att ligga ut fastighetsunderhallet.
Fastighetsservice och stdadning dr arbetsintensiva verk-
samheter dar upp till 80 % av kostnaderna bestar av
personalkostnader. Da man sdker efter sitt att spara
bor man noggrant Gvervdga om man genom att spara
pa personalresurser kan sdkerstilla ett korrekt fastighet-
sunderhall. Om underhdllsarbetet utférs av utom-
stdende foretag bor bestillaren och Gvervakaren kunna
gora en kvalitetssakrad upphandling och dvervakning av
underhallet. En riskfaktor vid upphandlingen ar att man
inte kommer ihdg att inkludera t.ex. fukttekniska under-
hallsatgdrder i avtalet. Detta kan leda till skador

pa byggnaden.

Som beslutsfattare dr du berdttigad att krdva ett
kvalitetssdkrat, férebyggande fastighetsunderhdll.
Sétt upp mdlsdttningar, men se dven till att resurser-
na rdcker och att kvaliteten 6vervakas.
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4 Orsaker till problem med inomhusluften

Overallt i Finland lider man av problem med inomhusluf-
ten p.g.a. skador i byggnader. Uppskattningsvis 600 000
— 800 000 manniskor exponeras dagligen for hdlsoskad-
liga fororeningar i inomhusluften. Problem med inom-
husluften i en byggnad kan bero pa manga olika saker.
De vanligaste orsakerna ar:
* Planeringsfel
* Konstruktionsfel
* Brister i underhall eller skdtsel, t.ex. bristfallig
stadning
* Felaktig anvandning av byggnaden, t.ex. anvan-
der man inte den maskinella ventilationen
* Skador orsakade av anvandarna
* Byggnadens dldrande

En annan mycket vanlig orsak ar de olika byggnadsmeto-
der som anvants under olika drtionden och som nu visat
sig vara ohallbara pa lang sikt. Dessa metoder anvandes
allmant men anses numera ge upphouv till riskkonstruk-
tioner. Det finns aven madnga riskkonstruktioner i kom-
munala byggnader, t.ex.:

* Platta tak som saknar regelbundet underhall

* Invandigt isolerade kallarvaggar

* Mineralullsisolerade grundkonstruktioner

* Kvarlimnade formbrador i fuktiga

betongutrymmen

* Platta pa mark med &verliggande isolering
eller plastmatta

* Blindsockel

* Yttervaggens trastomme pa eller under
markniva

* Dubbla tegelvaggar dar mineralullsisoleringen,
som finns mellan vdggarna, sitter fast i den
yttre tegelvaggen

* Betonggolv med mellanliggande isolering
mellan tva betongplattor

* Vatrumsgolv utan fuktspdrr som ligger direkt
pa marken

* Anvandning av mineralull utan ytskikt for
ljudisolering av tilluftsdon

| den langsiktiga reparationsplanen identifierar man
dessa och Ovriga risker i byggnaden och férbereder sig
pa att reparera dem i tid.

Som beslutsfattare bér du se till att fastighetscent-
ralen har till uppgift att férebygga fuktskador och
inomhusluftsproblem i byggnader.
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5 Utredning av problem med inomhusluften

Det kravs specialkunnande for att utreda orsakerna till
problem med inomhusluften och fér detta har man forst
under de senaste aren kunnat utbilda tillrackligt kvali-
ficerad personal. Utredningar, som utforts utan lampligt
specialistkompetens, har i manga fall lett till misslycka-
de och forsenade renoveringsprojekt, med pafdlid att
anvandarnas hélsoproblem fortsatter och kostnaderna
mangdubblas.

D& man utreder situationen i en byggnad bdr man alltid
se pa helheten. Vanligtvis blir man tvungen att reparera
alla identifierade skador innan hdlsosymptomen minskar.

Som beslutsfattare bér du se till att man reagerar
snabbt och effektivt ndr det uppstdr klagomdl pd
inomhusluften och ddrtill relaterade hdlsoproblem
och att fastighetscentralen har en handlingsplan
for dylika situationer.

Orsaken till problemen med inomhusluften kan vara ett
enkelt fel som latt kan atgardas med ordindra underhalls-
atgdrder. En sakkunnig med tillrdckligt bred kompetens
kan ensam 16sa sma, enkla problem med inomhusluften.
Till dessa sakkunniga hor bl.a. innemiljoutredare, vilka
har en grundutbildning inom byggnadsbranschen och

som darutover skaffat sig en bred tilldggsutbildning som
gett dem mera kunskap om fragor som rér inomhus-
miljon.

Vid mera omfattande problem &r den bakomliggande or-
saken ofta en langt framskriden fukt- eller mogelskada. Vid
en utredning krdvs da ett mangprofessionellt kunnande och
flera olika sakkunniga, saisom experter pa byggnadsfysik,
utredare fortrogna med hur man méter inomhusluft och
sakkunniga inom halsovard.

Hélsovardarens uppgift ar att, tillsammans med inne-
miljdutredaren, bedoma halsosymptomens betydelse
och deras koppling till byggnaden. Ett verktyg som ofta
anvands inom hélsovarden ar enkater; vilket ger infor-
mation om mangden, typen och lokaliseringen av de
symptom som lokalernas anvandare upplever. Denna
information ar mycket viktig vid bedémning av de olika
skadornas betydelse och reparationernas prioritets-
ordning. Om man i en skola upplever mest symptom

i kdllarlokalerna bor man prioritera att reparera fukt-
skadorna i killarens golv och vdaggar. Om symptomen
daremot koncentreras till lokaler med en gemensam
ventilationsanlaggning bor man i forsta hand rikta under-
sokningarna och reparationerna mot denna anlaggning,
sasom ventilationsrorens renhet och undersodkningar och
reparationer av andra relaterade faktorer.
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Moment vid en undersokning av en 5. Slutsatser om byggnadens skick och orsaker till

byggnad: problemen med inomhusluften, rekommendatio-

|. Utvdrdering av byggnadsritningarna. | ritningarna ner om nodvandiga reparationer for att dtgarda
hittar man bland annat riskkonstruktioner, d.v.s. problemen samt en bedémning av hdlsoriskerna for
sadana byggnadsdelar som latt skadas. lokalernas anvandare.

2. Fastighetsgranskning, d.v.s. en sensorisk under-
sokning. Kostnader for skadeutredning och planering av reno-

3. Enkit om symptom hos byggnadens anvindare, veringar dr minimala i forhallande till kostnader for att
varvid man utreder symptomens svarighetsgrad reparera skador. Det I6nar sig alltsd att satsa pa en
och omfattning. hogklassig och tillrdckligt omfattande undersckning. Folj-

4, Plan for skadeutredning. | planen specificeras vilka derna av en misslyckad renovering ar ofta katastrofala.
enskilda delar som bor undersdkas for att man ska
fa en uppfattning om byggnadens skick. Vanligen Att utreda problem med inomhusluften dr ofta en
gbrs da en kontroll av ventilationens renhet och komplicerad process ddr man behdver bred kompe-
funktion (t.ex. matning av luftvolymer, videofilmning tens. Det viktigaste dr att grundligt utreda orsakerna
av tilluftsréren och granskning av tilluftskammare till problemen innan man bérjar renovera. Endast
och ventilationsaggregat), fuktmatningar i risk- da kan man férsdkra sig om att man reparerar rdtt
konstruktioner och 6ppningar av konstruktioner saker och dtgdrdar alla problem med inomhusluften
samt kontroller av |uftlackage fran bottenbjalklag pd en géng

och andra konstruktioner.

Stegvis l6sning av problem med inomhusluften

( SYMPTOM/KLAGOMAL ]

v v

é m ) ( -
RISKBEDOMNING AV KONSTRUK- ENKATER TILL OCH INTERVJUER MED
TIONER OCH SYSTEM LOKALERNAS ANVANDARE

Y A Y

Ytkartlaggningar: FUKTSKADOR, VENTILATION,
L INOMHUSLUFTENS KVALITET

! !

UNDERSOKNINGSPLANER: KONSTRUKTIONER, VVS, MATERIAL, INOMHUSLUFT

Y Y Y

Tolkning av enkéter

UNDERSOKNING AV UNDERSOKNING AV VENTILATIONEN: || MATNING AV INOMHUSLUFTEN
KONSTRUKTIONERNA: - LUFTVOLYMER M.M.:

- FUKTMATNINGAR - RENHET - FIBRER

- OPPNING AV KONSTRUKTIONER - TRYCKFORHALLANDEN - LATTFLYKTIGA ORGANISKA

- ANALYS AV MIKROBPROV . TATHET FORENINGAR (VOC)

= UALTETE A EAR UNDERSOKNING AV SYSTEMEN FOR || - AMMONIAK

- MATNING AV TRYCKFORHALLANDEN VARME, VATTEN OCH - MIKROBER

- FASTSTALLANDE AV SKADEMEKANISMER || ¢ A NITET (VVS) - MM.

! ! !

RAPPORTERING (TOLKNING):
ATGARDSREKOMMENDATIONER, PRIORITETSORDNING,
HALSORISKERNA FOR LOKALERNAS ANVANDARE
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6 Atgirder vid problem med inomhusluften

Att atgdrda problem med inomhusluften och fuktskador
forutsatter sakkunskap. Om kommunen inte har tillgang
till egna experter maste man vid en konkurrensutsatt-
ning av utomstaende experter betona sakkunskap.

Det ar svart att hitta behoriga byggnadskonsulter och
planerare som &r specialiserade pa problem med inom-
husluft. Det ar sdkrast att anstdlla en innemiljdexpert
som kan beddma atgdrdsplanerna och andra dokument
och fungera som byggherrens medarbetare. Dylika per-
soner, specialiserade pa problem med inomhusluften, ar
bl.a. VT T:s certifierade innemiljoutredare.

Aven byggarbetsplatsens arbetsledare och évervaka-
re bor ha kunskaper om inomhusluft och fuktskador, i
annat fall maste man anlita en fristaende expert for att
dvervaka att renoveringen lyckas. Ett bra tillvdgagangs-
sdtt dr att anvanda samma person for alla ovan nimnda
uppgifter eftersom denne kanner till problembakgrun-
den tillrackligt val.

Den primdra renoveringsmetoden vid mogelskador dr
att reparera den skadade konstruktionen till en fukttek-
niskt fungerande konstruktion samt avldgsna det skada-
de materialet.

Dartill tatar man konstruktionen och renoverar eller jus-
terar ventilationen sa att jamvikt uppnas. Detta minskar
undertrycket och luftflodet genom konstruktionerna.
Enbart titning ar sdllan ett bra tillvdgagangssatt och
anvands vanligen vid kortsiktiga reparationer.

Beslutsfattarens uppgift dr att se till att fastighets-
centralen har anvisningar fér hur man utreder och
dtgdrdar problemen samt tillréickliga resurser och
sakkunskap i alla skeden i renoveringsprojektet.

Det bor finnas anvisningar for hur man snabbt utreder
problemen, faststaller skadeutredarnas och reparations-
planerarnas kompetens, Gvervakar renoveringen samt
g6r upp underhallsanvisningar av hog kvalitet.

Om problemen med inomhusluften fortgar dven efter
en renovering av kommunens fastigheter visar det att
ovannamnda anvisningar inte fungerar. Da bor beslutsfat-
taren krdva att anvisningarna uppdateras och kvaliteten
forbattras.
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7 Oppen kommunikation leder framat

Kommunala beslutsfattare och tjansteman ar genom sina
uppdrag kontinuerligt tvungna att bemdta kommun-
invanarnas oro om byggnadernas skick och deras inverkan
pa hdlsan. Vid problem med inomhusluften vaxer beho-
vet av information snabbt och det skapas latt utrymme
for olika rykten och felaktig information. Hur informerar
man om hélsorisker pa ett forstaeligt och effektivt satt?
Det viktigaste dr att lyssna pa lokalernas anvandare och
att 6ppet och regelbundet sprida information via sadana
kanaler som nar ut till kommuninvanarna.

Kommunikation ar en viktig faktor for att man ska lyckas
med att planera och genomfora ett renoveringsprojekt.
Problem med informationsspridning har visat sig vara

en av de storsta orsakerna till misslyckade renoveringar.
Informationen maste 6verforas kontinuerligt fran
utredningarna till planeringsbordet, byggarbetsplatsen,

overvakningen samt uppfoljningen av projektets resultat.

| basta fall utgdr kommunikationen ett dmsesidigt utbyte
av information och erfarenheter, vilket framjar en snabb
I6sning pa problemet och att renoveringsprojektet
lyckas. Att investera i kommunikation dr en liten kostnad
som genast betalar sig tillbaka. En vl utford kommuni-
kation ar det sdkraste sattet att undvika ryktesspridning,
problem med publicitet och brist pa fortroende hos
kommuninvanarna och ger istdllet experterna ro att
fokusera pa sjdlva problemldsningen.

Som beslutsfattare kan du kréva att kommunikatio-
nen om inomhusluftsfrdgor och renoveringsprojekt dr
dppen, drlig och aktuell.
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8 Ligre renoveringsskuld

En av kommunens mest betydande tillgdngar ar deras
fastighetsegendom, som bor skotas pa ett langsiktigt och
Idnsamt sdtt. Genom en rask beslutsgang, en langsiktig
planering och ett malmedvetet arbete kan man mins-

ka renoveringsskulden. Fastighetsprogrammet och det
kompletterande lokalprogrammet utgdr den kommunala
beslutsfattarens verktyg.

Fastighetsprogrammet baserar sig pa kommunens lang-
siktiga avsikter, dgarpolicy samt nuvarande och komman-
de behov for boende, markanvandning, trafik, naringar
och service.

Som beslutsfattare bor du ta reda pa om lokalprogram-
met i din kommun dr uppdaterat. Lokalprogrammet ar
en mera detaljerad plan som innehaller utredningar och
linjedragningar for minst 10 ar framat i tiden och atmins-
tone inom foljande omraden:

* Behov och prognoser for tillhandahallande av
kommunala tjanster; t.ex. antalet skolelever i
kommunen och deras dldersférdelning for de
kommande 10 aren.

* Grundldaggande information och prognoser
for den nuvarande fastighetsegendomen, t.ex.
vilka ar fastigheterna dr byggda, antalet fastig-

heter och antalet anvandbara kvadratmetrar

i dessa.

Lokalanvandningen, -effektiviteten och andra

nyckeltal samt malsdttningen for dessa, t.ex.

antalet kvadratmetrar i befintliga lokaler som

anvands effektivt eller underutnyttjas.

Fastighetsekonomiska utvecklingsbehov och

malsattningar.

Agarpolicy.

Utvérdering av nuldget och utvecklingsbeho-

ven inom lokalférvaltningen.

Produktion av tjanster for fastighetsunderhall

och deras utvecklingsbehow.

* Bygg- och renoveringsarbeten i fastigheterna
och deras utvecklingsbehov.

* Investeringsprogram (uppdateras arligen)

L]

L]

Som beslutsfattare bér du forsdkra dig om att kom-
munens servicendt dr uppdaterat sd att fastighetsun-

derhdllet kan utvecklas pad Idng sikt.
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Strategi for forvaltning av lokaler

KOMMUNENS VISION OCH STRATEGI

AGARPOLITIK SERVICE OCH MARKPOLITIK NARINGSPOLITIK
SERVICENAT

\/\/

FASTIGHETSPROGRAM

AGARSTYRNING SERVICEBEHOV PROCESSUTVECKLING

A/
\( LOKALFE)GRAM )/

HOGKLASSIGA SERVICEPROCESSER OCH HALLBART FASTIGHETSUNDERHALL

Fastighetsprogrammet baserar sig pd kommunens strategi. Lokalprogrammet dr en mera detaljerad plan, som bér stréicka sig
minst 10 dr framdt i tiden.

Stegen i en systematisk fastighetsforvaltning @

—

Upprittande av en
—_———— | | —— ———— ——— | |—— —— ——— | | —— —=——=—=——=—=,| | finansieringsplan f6r

de kommande 10 aren.

Planering av E’

=i | e —— renoveringar och

tidtabeller (10 ar).

¥

Uppskattning av antal
b L 1 1L 1 1l I I|| ochtypavbyggnader ||| __J—1] |
som behovs, resten
siljs eller rivs.

Undersokning av byggna- T | /i

L1 dL | L1 || |dernasskick (fastighets- | || =] |
granskningar och
skadeutredningar).

Undersokning av antalet

byggnader och den totala .
vaningsytan i kommu- e

nen, beridkning av
verkligt behov. EE EE

i

Det finns mindre problem med inomhusluften i kommuner med ett systematiskt fastighetsunderhdll. Fastighets-
programmet pdborjas genom en kartldggning av kommunens alla fastigheter.
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Tillaggsinformation och material:

Social- och hilsovardsministeriet: http://stm fi/kosteus-ja-homevauriot/toimenpiteet

Fukt- och mogeltalko: http://uutisethometalkoot.fi/sv/hem.html

Kommunforbundet: http://shop kunnat.net/product_details.php?p=35|

Institutet for hdlsa och valfard: http://www.thlfi/fi/web/ymparistoterveys/sisailma
Arbetshilsoinstitutet: nhttp://www.ttl.fi/fi/tyoymparisto/sisailma_ja_sisaymparisto/sivut/default.aspx




