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TILAAJAN OHJE SISAILMAONGELMAN
RATKAISEMISEEN ASUNTO-OSAKEYHTIOSSA




Tilaajan ohje sisailmaongelman ratkaisemiseen asunto-osakeyhtiossa

Sisdilmaongelma asuinrakennuksessa voi aiheuttaa terveyshaittaa. Asukkaiden oireilu tai
epaviihtyvyys voi johtua monenlaisista sisdilmaongelmista tai naiden yhteisvaikutuksesta.
Syyna voi olla esimerkiksi kosteus- tai homevaurio, rakennusmateriaaleista ja kalusteista
aiheutuvat kemialliset paastot, erilaiset polyt, vika ilmanvaihto- tai muiden laitteiden
toiminnassa tai rakennuksen virheellinen yllapito.

1 Kenelle ohje on tarkoitettu?

Tilaajan ohje on tarkoitettu asunto-osakeyhtion
edustajana toimivalle yhtion hallitukselle tai
isdnnoinnille, joka tilaa asiantuntijapalveluja
sisadilmaongelmien selvittamiseen.

Tilaajan ohje sisaltaa:
+ sisdilmaongelman ratkaisemisen vaiheet

+ kuvauksen eri asiantuntijoista ja heidan
tehtavistaan

+ tilaajan, asukkaiden ja selvitysten tekijoiden
vastuut.

2 Sisailmaongelman ratkaiseminen

Sisdilmaongelma ratkaistaan siten, etta:

» valitaan pateva asiantuntija johtamaan
selvitystyota (kts. kpl. 3)

» selvitetdan asukkaiden kokemukset ja
havainnot

e tutkitaan rakennuksen kunto kokonaisvaltaisesti

» tehdaan johtopaatokset, tutkimustulosten
havaintojen ja asukkaiden kokemusten
perusteella siitd, mika (mitka) tekija rakennuk-
sessa mahdollisesti aiheuttaa koetut haitat

» korjataan haittoja aiheuttavat vauriot ja
ongelmat

* huolehditaan tiedonkulusta asukkaiden ja
taloyhtion valilla.

“Uudehkossa kerrostalossa yhdessé huoneistossa
valitetaan paénsérkyé ja ilman tunkkaisuutta. Isénndinti
tarkastaa huoneiston ja havaitsee ilmanvaihdon korvaus-
ilma- ja poistoventtiilien olevan tukittu. lImanvaihdon esteet
poistetaan ja ilman laatu paranee. Asukasta opastetaan
ilmanvaihdon kéytéssé. Mikéli oireet ja tunkkaisuus ovat
seurantakdynnilléa kadonneet, ongelma on ratkaistu ja
prosessi pééttyy.”

Sisdilmaongelmia selvitettdessa kaikki rakennuksen
sisadilmaa huonontavat tekijat on selvitettava. Kaikis-
sa rakennuksissa on pienia vikoja. Selvityksen poh-
jalta saadaan kasitys siita, mika on merkityksellista
koettujen haittojen kannalta. Selvitysten perusteella
laaditaan arvio asunnon kaytettavyydesta ja tarvitta-
vista korjauksista.

2.1 Selvityksen lahtokohdat

Epaily sisdilmaongelmasta alkaa yleensa asukkaan
tai osakkaan tekemasta asumishaitta- tai oireilmoi-
tuksesta. Asumishaitta voi olla esimerkiksi homeen
haju tai vedon tunne. Oireet ovat tyypillisesti hen-
gitysteiden tai silmien arsytysoireita kuten nuhaa

tai nenan tukkoisuutta, silmien oireilua, yskaa tai
yleisoireita, kuten poikkeavaa vasymysta tai paan-
sarkya, joiden asukas epailee liittyvan kyseisessa
asunnossa oleskeluun. Pitkittyneet poskionteloiden
ja keuhkoputkien tulehdussairaudet tai astman oirei-
den paheneminen voivat myo6s aiheutua sisailman
epapuhtauksista. Sisailmasta oireilevia asukkaita on
syyta ohjata hakemaan neuvoja terveydenhuollon
asiantuntijalta esimerkiksi terveyskeskuksesta.

Yleensa asunto-osakeyhtiéta edustava isannointi
arvioi huoneiston kunnon ja laitteiden toimivuuden
ja tilaa tarvittaessa huoneiston kunnon ja laitteiden
toimivuutta koskevat lisdselvitykset. Helposti tunnis-
tettavat tekniset ongelmat, kuten ilmanvaihdon py-
sahtymisen tai selvat pienet vuotovauriot tms. hoitaa
asunto-osakeyhtion huoltohenkildstd. Talldin muita
asiantuntijoita tai lisaselvityksia ei tarvita.

Sisdilmaongelma voi johtua myos asukkaan omista
toimista tai asukkaan kunnossapitovastuun laimin-
lydnnista. Mm. siivouksen puute tai ilmanvaihtoko-
neiden tai -venttiilien sulkeminen huonontaa sisail-
man laatua. Talloin isanndinti tai taloyhtion hallitus
opastaa asukasta korjaamaan tilanteen itse. Yhtion
ja osakkaan kunnossapitovastuut on maaritelty

asunto-osakeyhtidlaissa ja mahdollisesti yhti6-




Kuva 1. Sisidilmaongelman ratkaiseminen etenee vaiheittain oheisen kaavion mukaisesti.
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jarjestyksessa. Vastuun jakautumista on tulkittu
yksityiskohtaisesti Suomen Kiinteistoliitto ry:n laati-
massa taloyhtion vastuujakotaulukossa.

Jos lisaselvityksia tarvitaan, valitaan pateva asian-
tuntija johtamaan selvitystyota. Hyva asiantuntija
pystyy useimmiten ratkaisemaan sisadilmaongelmat
nopeasti omin voimin (ks. kuva 1, vaihe 1). Toisi-
naan sisailmaongelman aiheuttaja on vaikea paikal-
listaa ja silloin joudutaan etenemaan vaiheittain ja
syventamaan ja tarkentamaan tutkimuksia (vaihe 2).

Eri vaiheiden valissa tehdaan tilannearvio. Mahdol-
lisista korjauksista tai tarvittavista lisaselvityksista
paattda asunto-osakeyhtion hallitus selvitysvaihetta
johtavan asiantuntijan ehdotuksen pohjalta.

2.2 Selvityksen vaiheet (Kuva 1. sivu 3)

Vaihe 1:

Asunto-osakeyhtion hallitus ja isanndinti valitsevat
esimerkiksi tarjousten perusteella selvitysvaiheelle
johtavan asiantuntijan, joka keraa kohteen tausta-
tiedot ja tekee kohteessa arviointikaynnin seka
tarvittaessa kayttajakyselyn. Usein ongelman syy
selvida jo ensimmaisessa vaiheessa, jolloin asian-
tuntija laatii raportin toimenpide-ehdotuksineen.

Vaihe 2:

Mikali ongelman syy ei selvid ensimmaisessa vai-
heessa, selvitysvaihetta johtava asiantuntija laatii
tutkimussuunnitelman. Rakennuksen taustatietojen
ja kayttajien kokemusten perusteella suunnitelmaan
siséllytetdan ne kuntotutkimukset, selvitykset ja
mittaukset, joiden avulla ongelman syy (tai syyt)
selvida. Selvitysvaihetta johtava asiantuntija valitsee
yhdessa tilaajan kanssa tarvittavat muut patevat
asiantuntijat. Kuntotutkimusten ja mittausten perus-
teella johtava asiantuntija tekee yhteenvedon raken-
nuksen ongelmista ja arvioi eri ongelmien merkityk-
sen koettuihin haittoihin ndhden. Yhteenvedossa
korjattavat asiat laitetaan kiireellisyysjarjestykseen
ja otetaan kantaa tilojen kaytettavyyteen.

Vaihe 3:

Ennen varsinaista toteutusvaihetta on korjauksista
tehtava yhtidoikeudellinen paatos, lahtokohtaisesti
yhtiokokouksessa. Jos korjaustdiden kustannus on
vahainen ja sisaltyy yhtidkokouksessa vahvistetun
korjausbudjetin raameihin, voidaan paatos tehda
hallituksen toimesta. Kun hallinnollinen vaihe on
saatu paatdkseen, siirtda selvitysvaihtetta johtanut
asiantuntija tulokset korjaussuunnittelijoiden tietoon
ja valvoo, etta Idydettyjen sisdilmaongelmien korja-
ukset suunnitellaan ja toteutetaan terveysnakdkoh-

dat huomioiden. Asiantuntija organisoi myos korja-
usten valvonnan ja niiden onnistumisen seurannan.

Aikaa selvitystyohon kuluu tyypillisesti 1-3 kuukautta
ongelman laajuudesta riippuen. Viestinta ja tiedon-
kulun varmistaminen asukkaiden/osakkaiden, as oy
hallituksen ja asiantuntijoiden valilla on osa selvitys-
vaiheiden suunnitelmallista toteutusta.

"Rivitalohuoneistossa valitellaan pdénsérkyéa. Isdnnoitsijéa
tarkastaa huoneiston, mutta ei keksi pdénsérylle mitdén
syyta. Oireita on Kkuitenkin koko perheella ja ne liittyvét sel-
vasti huoneistoon, joten isénnditsijd palkkaa asiantuntijan
selvittdméaén asiaa.

Vaihe 1: Rakennusterveysasiantuntija X tarkastaa asun-
non ja havaitsee, ettd osa asunnon korvausilmasta tulee
takaperoisena virtauksena varaavan takan pellin ja luuk-
kujen liitoksista, kun takka kylmenee ja ilmanvaihtokonetta
pidetéén suurimmalla nopeudella.

X mittaa hédképitoisuuden takan ldhellé ja havaitsee sen
korkeaksi. Keskustelussa asukkaiden kanssa selviéé, etté
korvausilmaventtiilit ovat usein kiinni. X havaitsee, etta
korvausilmaventtiilien ollessa auki ja ikkunaluukun hieman
raollaan, takan virtaussuunta kédéntyy poispéin, vaikka iv-
kone on taysilla.

X raportoi isdnnditsijélle ongelman johtuvan todennékéi-
sesti takan takaperoisesta virtauksesta, joka johtuu liian
véhéisesté korvausilmasta ja opastaa asukkaita pitdméaéan
korvausilmaventtiilit auki ja lisddmaén korvausilmaa tarvit-
taessa tuuletusikkunoita avaamalla. Ongelma on ratkaistu
Ja prosessi paéttyy.”

Léahtotiedon kokoaminen

Selvitysvaihetta johtava asiantuntija kokoaa lahtétie-
dot. Lahtétietoja saadaan mm. taloyhtion arkistoista,
isanndinnilta, rakennusvalvonnasta ja asukkailta.
Lahtotietoja ovat mm.

* rakennepiirustukset

* ilmanvaihtosuunnitelmat

» aikaisemmat tutkimukset ja selvitykset

» tiedot aikaisemmista korjauksista ja vaurioista

» asukkailta saadut tiedot

+ is@nndinniltd ja huoltomieheltd saadut tiedot.

Sisédilmastoselvitykset ja raportointi tilaajalle

Selvitykset on tehtava riittavan laaja-alaisesti, jotta
oikeat ongelmat ja niiden aiheuttajat saadaan selvil-
le ja siten varmistetaan onnistunut korjaus. Tarvitta-
vista selvityksista ja tutkimuksista tehdaan tutkimus-
suunnitelma.




Tutkimussuunnitelma voi sisaltaa mm.

 riskirakenteiden kuntotutkimukset ja kosteus-
vaurioiden etsimisen

* haitta-ainetutkimukset, esimerkiksi asbesti- ja
kivihiilitervakartoitukset

+ ilmanvaihtojarjestelman kuntotutkimuksen tai
jarjestelman videokuvauksen

* vesi-, viemari- ja lampojarjestelman
kuntotutkimuksen

+ tarvittaessa sisdilmaan ja sen epapuhtauksiin
liittyvat mittaukset (mikrobit, kuidut, kemialliset
epapuhtaudet tms.)

» kosteusmittauksia
* |ampdkamerakuvauksia.

Selvityksia joudutaan usein tekemaan myoés

muissa huoneistoissa kuin niissa, joissa haitasta

on valitettu. Huoneistojen rakenteet ja jarjestelmat
on yleensa tehty samankaltaisina, joten todennakai-
syys saman vaurioitumistavan laajemmalle esiinty-
miselle on suuri. Selvitysten laajentamisella voidaan
usein ennaltaehkaista vaurioiden paheneminen.
Selvitysvaiheen tulokset raportoidaan selkeasti
siten, ettda myds aihepiiriin perehtymaton henkild

voi ne ymmartaa.

Raportissa on kerrottava vahintaan seuraavat asiat:

» sisdilmaongelman aiheuttaja/aiheuttajat tai jos
aiheuttajaa ei |0ydetty

* arvio ongelman vakavuudesta
» Kkorjattavat asiat yksiloidysti
* arvio korjausten Kiireellisyydesta ja laajuudesta

* selvityksen taustatiedot ja kaytetyt tutkimus-
menetelmat viitearvoineen.

On erittain tarkeaa, etta selvitysvaihetta johtanut
asiantuntija esittelee tutkimustulokset henkilokoh-
taisesti as oy:n hallitukselle tai hallituksen nimea-
malle edustajalle.

Selvitysten tulosten siirtiminen
korjaussuunnittelijoille

Korjaustoimien onnistuminen edellyttaa, etta
korjaussuunnitelma perustuu tutkimuksiin ja
selvityksiin, joilla on saatu selville sisailma-
ongelmien todelliset aiheuttajat.

On erittain tarkeaa, etta selvitysvaihetta johtanut
asiantuntija esittelee tutkimustulokset henkilokoh-
taisesti korjaussuunnittelijoille.

Selvitysvaiheen asiantuntijoiden osaamista kannat-
taa kayttda korjaussuunnitelmien laadun arvioin-

nissa esimerkiksi pyytamalla nailtd kommentteja
valmistuviin suunnitelmiin. Kuntotutkijat ja sisailma-
asiantuntijat pystyvat usein auttamaan korjaussuun-
nittelijaa sopivimman korjaustavan valinnassa ja
korjauksen laadun varmistuksessa.

Korjaus- ja laadunvarmistussuunnitelma

Korjaustoimenpiteista laaditaan yleensa suunnitel-
ma ja toteutusta valvotaan asiantuntijan toimesta.
Valvonta suunnitellaan etukateen ja korjaustoimet
dokumentoidaan esimerkiksi valokuvaamalla ja
tarkastusasiakirjamerkinndin onnistumisen varmis-
tamiseksi. Laadunvalvontaan liittyvat dokumentit
arkistoidaan rakennuksen suunnitteluasiakirjoihin.

Korjausten valvojana voi toimia selvitysvaihetta
johtanut asiantuntija. Jos valvova taho on joku muu,
on selvitysvaiheen johtajan tehtava perehdyttaa
my0s valvoja rakennuksen sisailmaongelmiin.

Korjaussuunnitelman pitaa sisaltda myos ohjeet:

* Kkorjausten aikaisesta suojauksesta,
alipaineistuksesta ja siivouksesta seka
rakennuksen sisalla etta ulkona

 tilojen siivouksesta korjausten jalkeen.

Korjauksiin liittyvat suojaus- ja alipaineistustoimet
ja korjausten jalkeen suoritettava huolellinen
siivous ovat erittdin tarkeassa roolissa haittojen
poistamiseksi.

Siivousohje on saatavilla esim. www.ttl.fi
tai www.hometalkoot.fi - Muut ohjeet ja oppaat.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden
purku: RATU 82 -0383 ohjekortti

Lisaksi tulee huolehtia, etta korjaustydémaalle on
laadittu asianmukainen tyéturvallisuussuunnitelma.

“Noin 30 vuotta vanhan kerrostalon useammassa
huoneistossa valitetaan huonoa ilmanlaatua ja homeen
hajua. Isdnndinti tarkastaa huoneistot, mutta ei havaitse
silmin nékyvid ongelmia. Homeen haju on kuitenkin
tunnistettavissa joissain huoneistoissa.

Vaihe 1: Isdnndinti huolehtii hallituksen paatéksen mukai-
sesti johtavan asiantuntijan palkkaamisesta. Palkattu joh-
tava asiantuntija X haastattelee johtavaksi asiantuntijaksi
rakennusterveysasiantuntija X:n, joka haastattelee talon
asukkaita. Han havaitsee talon rakennussuunnitelmista
kylpyhuoneiden rakenteissa ja vesieristeisséa riskialttiita
ratkaisuja. X tutkii yhden homeelle haisevan huoneiston
kylpyhuoneen rakenteet avaamalla niitd. Rakenne havai-
taan riskirakenteeksi ja kosteusvaurioituneeksi. X tutkii
riittdvédn méérén kylpyhuoneiden rakenteita, jotta saadaan
varmuus ongelman yleisyydesta. Samalla tarkastetaan




rakennuksen muut riskialttiit seikat, kuten ilmanvaihto,
vesi- ja viemdriputkien kunto, koska niiden korjaaminen
saattaa olla jarkevaa kylpyhuonekorjausten yhteydessa.
X auttaa muiden tutkijoiden valinnassa. Kuntotutkimusten
Jélkeen todetaan sisdilmaongelman liittyvén kylpyhuonei-
den kosteusvaurioihin ja siirrytddn hanke- ja korjaussuun-
nitteluvaiheeseen.

Vaihe 3: Kylpyhuoneiden korjaamisesta laaditaan suun-
nitelma ja kaikki kylpyhuoneet korjataan yhdellé kertaa.
Samalla uusitaan korjauksen alaisten tilojen viemardéinti
Ja vesijohdot, jotka ovat jo elinkaarensa loppupuolella.”

Seuranta

Korjausten onnistumista seurataan arvioimalla
kayttajien kokemuksia sisadilman laadusta ja oirei-
lusta esimerkiksi asukaskyselyn avulla. Seurannan
toteuttaa yleensa isdnndinti, joka voi kayttda apuna
johtavaa asiantuntijaa.

Asukkaiden kokemuksia voidaan hy6dyntaa par-
haiten, kun ne selvitetddn ennen ja jalkeen korja-
usten toteutuksen. Onnistuneet korjaukset nakyvat
muun muassa asukkaiden oireilun vahenemisena
ja parempana tyytyvaisyytena sisailman laatuun.
Jos ongelma on jatkunut pitkaan, ei kaikkia koettu-
ja sisdilmaan yhdistettyja oireita saada valttamatta
nopeasti loppumaan, vaikka korjausty6t olisi hyvin
toteutettu.

Tiedonkulku

Asukkaille ja osakkaille suunnattu avoin tiedonkulku
selvitysten etenemisesta on tarkeaa. Selvitysvai-
hetta johtavan asiantuntijan tehtavana on huolehtia
siitd, etta selvitysten aloittamisesta, aikatauluista,
tuloksista ja jatkotoimenpiteistd, suunnittelusta seka
korjauksista ja niiden mahdollisesta seurannasta
viestitaan asukkaille riittavasti ja olennaisissa vai-
heissa. Kaytannon viestinnan voi toteuttaa myos
isdnnointi, kun viestintdpalveluiden kuulumisesta
tassa laajuudessa isannodinnin tehtavaksi on
asunto-osakeyhtién kanssa sovittu tai siita

sovitaan erikseen.

3 Asiantuntijat
3.1 Selvitysvaihetta johtava asiantuntija

Sisailmaongelman selvitysvaihetta johtavalla asian-
tuntijalla on oltava riittdva asiantuntijakoulutus.
Sisailmaongelmiin liittyvaa tytkokemusta suositel-
laan olevan vahintaan kolme vuotta. Tama tyokoke-
mus voi koostua esimerkiksi tehdyista sisailma-
ongelmien selvityksista, kosteusvaurio- ja muista
kuntotutkimuksista, sisdilmaongelmien korjausten
ja homevauriokorjausten suunnittelutehtavista.
Johtavina asiantuntijoina voivat toimia muun
muassa rakennusterveysasiantuntijat.

Selvitysvaihetta johtava asiantuntija toimii tilaajan
tukena paatdksenteossa ja on avainasemassa
selvitystydn ja korjausten onnistumisessa. Johtavan
asiantuntijan tulisi olla sama henkild |ahtotietovai-
heesta aina jalkiseurantavaiheeseen asti. Johtava
asiantuntija voidaan kilpailuttaa. Tarjouspyynnon
apuna voidaan kayttaa liitteen 1 mukaista kuvausta
johtavan asiantuntijan patevyydesta ja tehtavista.

Patevyytensa osoittaneita ja rakennusterveysasian-
tuntijasertifikaatin omaavia henkil6ita voi hakea
VTT Expert Services Oy:n henkilostorekisterista
http://www.vtt-todistus.fi/. Listalta 16ytyvat raken-
nusterveysasiantuntijat tayttavat myos Sosiaali- ja
terveysministerion asetuksn asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisista olosuhteista seka ul-
kopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista
545/2015 edellyttamat vaatimukset.

3.2 Muut asiantuntijat

Muiden asiantuntijoiden tarpeesta paattaa as oy
hallitus selvitysvaihetta johtavan asiantuntijan
esityksesta. Asiantuntijat voidaan kilpailuttaa,
mutta johtava asiantuntija varmistaa, etta he
ovat patevia tehtaviinsa.
Muita asiantuntijoita voivat olla muun muassa:

» kosteusvaurion kuntotutkija

* sisdilma-asiantuntija

+ ilmanvaihdon (IV) kuntotutkija

* vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelman (LVV)

kuntotutkija

* kosteusmittaaja

* lampdkamerakuvaaja

» tiiveysmittaaja

» sisdilman epapuhtauksien mittaajat




3.3 Viranomaiset sisailmaongelmien
selvittelyssa

Tavoitteena on, ettd asunto-osakeyhtiot hoitaisivat
sisdilmaongelmiensa selvittamisen tarvittaessa
asiantuntijoiden kanssa ilman terveydensuojelu-
viranomaisen asettamia velvoitteita. Terveyden-
suojeluviranomaista tarvitaan vasta silloin, kun
tarvitaan virallinen lausunto terveyshaitasta esim.
korjausavustusta varten tai eri osapuolet eivat paase
yksimielisyyteen sisdilmaongelman selvittdmisek-
si tai sen poistamiseksi tehtavista toimenpiteista.
Terveydensuojeluviranomainen arvioi terveyshai-
tan olemassaolon puolueettomasti ja voi velvoittaa
asunto-osakeyhtiéta ottamaan asioiden selvittami-
seen asiantuntijan, jonka patevyys ja tutkimusme-
netelmat ovat Terveydensuojelulain 763/1994 seka
STM:n asetuksen 545/2915 mukaisia.

Sisdilmaongelmien poistamiseksi tehtavista korjauk-
sista tulee olla yhteydessa rakennusvalvontaviran-
omaiseen. Korjaus saattaa edellyttda rakennus- tai
toimenpidelupaa.

4 Eri tahojen vastuut selvitysvaiheessa

» Asukkaalla/osakkaalla on asunto-osakeyhtio-
lakiin perustuva velvollisuus ilmoittaa mieluiten
kirjallisesti asunto-osakeyhtion hallitukselle ja
isanndinnille huoneistonsa kosteusvaurioista ja
muista sisailmaongelmaan viittaavista havain-
noistaan ja epailyistaan.

» Vuokralaisen on ilmoitettava mieluummin kirjal-
lisesti havainnoistaan vuokranantajalleen. Ajan
ja kustannusten saastamiseksi sekd mahdollis-
ten terveyshaittojen minimoimiseksi vuokralai-
sen kannattaa ilmoittaa havainnoistaan myds
asunto-osakeyhtion hallitukselle ja isannéinnille.

* Rakennuksen omistajana asunto-osakeyhtit vas-
taa lahtokohtaisesti siita, etta rakennus on terveel-
linen ja turvallinen. Epailtdessa sisdilmaongelmaa
on asunto-osakeyhtion hallituksen vastuulla ryhtya
tarvittaviin selvityksiin, jos on perusteltua syyta
epailla vian tai puutteen kuuluvan yhtién kunnossa-
pitovastuulle. Joskus kay ilmi, ettd osakas on itse
aiheuttanut haitan, jolloin osakkaan taytyy itse
ryhtya toimenpiteisiin tai epaily voi osoittautua
kokonaan aiheettomaksi. Yleensa selvitystehtava
on sopimuksella siirretty isdnndinnin vastuulle.

Selvitysten tilaamisesta paattaa ja varsinaisena
tilaajana toimii asunto-osakeyhtion hallitus ja isan-
noitsija huolehtii hallituksen paatdksen perusteella
selvitysten tilaamisesta.

Tilaajan vastuulla on valita heti alkuvaiheessa
selvityksia johtavaksi asiantuntijaksi pateva henkild
arvioimaan ongelman laajuutta ja tarvittavia selvi-
tyksia asunnossa tai asunnoissa.

Selvitysvaihetta johtavan asiantuntijan vastuulla
on yhdessa tilaajan kanssa toimittaa lahtdtiedot
eri selvitysten, mittausten ja tutkimusten tekijdille.

Selvitysvaihetta johtavan asiantuntijan vastuulla
on selvittda sisdilmaongelma kokonaisvaltaisesti
ja laadukkaasti.

Asunto-osakeyhtion hallituksen vastuulla on
huoneiston korjauttaminen turvalliseksi ja
terveelliseksi, jos huoneistossa osoitetaan
olevan sisailmaongelma. Usein korjauksista

on teetettdva suunnitelma suunnittelijalla, joka
tayttad Maankaytto- ja rakentamislain (41/2014)
mukaiset vaatimukset suunnittelijoille asetuista
patevyyksista.

Asunto-osakeyhtion hallituksen tulee huolehtia
siita, etta selvitysvaihetta johtanut asiantuntija
siirtda selvitysvaiheessa kertyneen tiedon
korjaussuunnittelijoille.

Selvityksia johtanut asiantuntija hoitaa yhteis-
tydssa asunto-osakeyhtion hallituksen ja isan-
ndinnin kanssa asukkaille/osakkaille viestimisen
selvityksien etenemisesta ja tulevista korjauksista.

Jos asunto-osakeyhtion hallitus pitaa sisailma-
ongelmaepailya aiheettomana, mutta asukas tai
asunnon omistaja pitaa edelleen epailya aiheel-
lisena, asukkaalla/osakkaalla on halutessaan
mahdollisuus ottaa yhteyttd kunnan terveyden-
suojeluviranomaiseen, joka arvioi terveyshaitan
olemassaolon asunnossa.




"Kerrostalossa on pitkdan valiteltu ilman tunkkaisuutta, mutta
sille ei ole I6ydetty selitysta. Useita erilaisia mittaajia on kéytetty
vuosien varrella, mutta selvaa syyté ongelmaan ei ole l6ydetty.
Talossa oireillaan ja ihmisten mielesté siellé on jotain vikaa.
Asukkaat ovat myds sité mieltd, etté talossa on astmaatikkoja
huomattavan paljon.

Vaihe 1: Isénnéitsijé palkkaa as oy:n hallitsen valtuuttamana
palkkaa johtavaksi asiantuntijaksi rakennusterveysasiantuntija
Y:n, jolla on pitkdaikainen kokemus rakennusten terveyshait-
tojen selvittdmisestéa. Y ei I6ydé rakennuksen kiertok&ynnillé
selvéa syytd ongelmiin, eikd rakennuksen suunnitelmista selvié
riskirakenteita tai riskialttiita jarjestelmid. Y teettda asukkaille
sisdilmastokyselyn ja havaitsee, ettd ihmiset valittavat silmien
kirvelyd, vdsymystéa, pdénsérkyé ja tunkkaisuutta useissa
asunnoissa. Y paéttelee, etté useissa asunnoissa on sama
ongelma, mutta ei tied&d suoralta kddeltd miké se on.

Vaihe 2:Y laatii tutkimussuunnitelman: tutkitaan yhteis-
kanavistolla toimiva ilmanvaihtojérjestelmé — kanaviston,
tuloilmakammion, &&nenvaimentimien ja puhallinlaitteen
puhtaus (IV-tutkija), otetaan néytteet huoneistojen muovi-

matoista ja niiden limoista ja tasoitteista (Y), tutkitaan
asuntojen samanlaisina rakennettujen Kylpyhuoneiden
rakenteiden kosteus (Y) seké huoneistojen alipaineisuus
Ja ilmatiiveys elementtirakenteen eristetilaan ndhden
(IV-tutkija tai Y). Siséilmasta valittavien asunnot kdydaan
liséksi uudestaan aistinvaraisesti 14pi.

Tutkimusten tuloksena havaitaan, etté ilmanvaihtojérjes-
telmé on puhdas ja toimiva, kylpyhuoneiden rakenteet
ovat kunnossa, ilmanvaihto on tasapainossa, eiké raken-
teiden lapi tule pahoja vuotoja. Sen sijaan muovimattojen
paéstét ovat voimakkaasti koholla. Y laatii yhteenvedon
tutkimusten tuloksista ja tarvittavista toimenpiteistéa.

Vaihe 3: Laaditaan korjaussuunnitelma ja vaihdetaan yhden
asunnon muovimatto liimoineen ja tasoitteineen. Tunkkai-
suus ja haitat hdvidvét asunnosta, jolloin voidaan todeta
ongelma todennékdisesti ratkaistuksi. Laaditaan suunnitel-
ma kaikkien huonolaatuisten muovimattojen vaihtamiseksi.”

Ohje on laadittu yhteistydssa seuraavien tahojen kanssa: Etela-Suomen aluehallintovirasto, Helsingin kau-
punki, Kosteus- ja hometalkoot, Senaatti-kiinteistét, Sipoon kunta, Suomen Sisadilmakeskus Oy, Terveyden
ja hyvinvoinnin laitos, Tydterveyslaitos, Vahanen Oy, Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvontavirasto Valvira.

Liitteet:

LIITE 1 Sisailmaongelman selvittdmista johtavan asiantuntijan patevyys ja tehtavat




TARJOUSPYYNNON LIITE 1

SISAILMAONGELMAN SELVITTAMISTA JOHTAVAN
ASIANTUNTIJAN PATEVYYS JA TEHTAVAT

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Selvitysvaihetta johtavan asiantuntijan koulutus tulee olla jokin seuraavista:

* rakennusmestari, -insin6ori, talonrakennusinsin6ori (AMK) tai talonrakennusalan DI
» rakennusarkkitehti tai arkkitehti
* LVI-teknikko, -insin6ori tai LVI-alan DI
» korkeakoulututkinto sisailmastoaihealueelta
Tarjouksessa tulee ilmoittaa selvitysty6ta johtavan asiantuntijan koulutus.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Selvitysvaihetta johtavalla asiantuntijalla tulee olla sisailmaongelmiin ja
kosteusvauriotutkimukseen liittyvaa lisakoulutusta tai patevyys, esimerkiksi:
* rakennusterveysasiantuntija
» rakennusfysiikan vaativan tason suunnittelijapatevyys

» sisdilmaongelmiin, rakennusfysiikkaan, kosteusvauriokuntotutkimukseen
tai kosteusvauriokorjaussuunnitteluun liittyvia opintoja vahintdan 24 op tai vastaavat tiedot

Tarjouksessa tulee ilmoittaa johtavan asiantuntijan lisdkoulutus tai patevyys.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Selvitysvaihetta johtavalla asiantuntijalla tulee olla sisailmaongelmiin ja
kosteusvauriotutkimukseen liittyvaa tyokokemusta vahintaan kolme vuotta.
Sen tulee sisaltaa monipuolisesti esimerkiksi seuraavia tehtavia:

* kosteusvauriokuntotutkimuksia

+ kosteusmittauksia

* ilmanvaihdon kuntotutkimuksia

* muita sisailmaongelmien selvityksia

+ sisailmaongelmien korjausten suunnittelua

* kosteusvaurioiden korjaussuunnittelua

* edellda mainittujen korjausten valvontaa tai tyonjohtoa
Tarjouksessa tulee ilmoittaa johtavan asiantuntijan eritelty ty6kokemus.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Selvitysvaihetta johtavan asiantuntijan tehtavat, vaihe 1:
» perehtyminen rakennuksen rakennustapaan ja siina kaytettyihin materiaaleihin piirustuksista ja
muista asiakirjoista ja riskialttiiden rakenteiden maarittdminen
« perehtyminen aikaisemmin tehtyihin tutkimuksiin ja tietoihin rakennuksen korjaushistoriasta
» arviointikaynti — aistinvarainen perehtyminen rakennukseen
+ kayttajien kokemuksien selvittdminen rakennuksesta esimerkiksi kayttajakyselyin

» edella esitettyjen selvitysten perusteella l1ahtétietojen yhdistdminen ja kokonaisvaltaisen
tilannearvion tekeminen seka yksityiskohtaisen tutkimussuunnitelman laatiminen, tai
mikali ongelma ratkesi, toimenpide-ehdotuksen sisaltdvan raportin laatiminen

Tutkimussuunnitelman tulee sisaltaa ongelman selvittamiseksi tarvittavat mittaukset, naytteenotot ja
rakenneavaukset seka alustavan kustannusarvion.



ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Selvitysvaihetta johtavan asiantuntijan tehtavat, vaihe 2:

» tutkimussuunnitelman toteuttamiseen tarvittavien asiantuntijoiden valinta yhdessa tilaajan kanssa
* mittaus- ja ndytteenottovaiheen laadunvarmistaminen
* muutoksiin reagoiminen, esimerkiksi selvitysten laajeneminen, yhdessa tilaajan kanssa

+ yhteenvedon laatiminen sisdilmaongelman syista, niiden laajuudesta ja tarvittavista korjauksista
eri mittausten ja tutkimusten perusteella (kirjallinen raportti)

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Selvitysvaihetta johtavan asiantuntijan tehtavat, vaihe 3:
+ tiedonsiirto korjaussuunnittelijoille (ongelman syista, laajuudesta, tarvittavista korjauksista ja
korjaustydn tavoitteista)
» korjaussuunnitelmien ja korjauslaajuuden arviointi sisdympariston terveellisyyden kannalta

+ tiedonsiirto tyon toteuttajalle (ongelman syista, laajuudesta, tarvittavista korjauksista ja
korjaustyon tavoitteista)

» osallistuminen tydmaakokouksiin ja valvontaan yhdessa rakennuttajan ja valvojan kanssa
» tiedonkulun varmistaminen eri ryhmien valilla (kayttaja, tilaaja, asiantuntijat)
* korjausten vaikutusten seurannan jarjestaminen tilaajan kanssa

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Aikataulu:

« vaiheen 1 tavoiteaika on yksi kuukausi
« vaiheen 2 tavoiteaika on kaksi kuukautta



Asiallisen ja yksildidyn palautteen ohjeesta voi lahettaa
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