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. Johdanto

Valtaosa Suomen rakennuskannasta on peruskorjaus-
idssd. Suuressa osassa peruskorjausikaisia rakennuksia
esiintyy kosteus- ja homevaurioita tai niiden syntymi-
nen ldhiaikoina on todenndkoistd. Kosteusvaurioiden
ehkaisy seka nopea ja laadukas korjaaminen vdahentavat
terveysriskejd ja laskevat korjauskustannuksia ja ovat
siten jarkevdda omaisuuden hoitoa. Ennen homekorjauk-
seen ryhtymistd on kuitenkin hyva ymmadrtdd, miten
homekorjaushanke etenee ja missa homekorjaushank-
keen vaiheissa on tapahtunut epdonnistumisia, jotta
samoilta epaonnistumisilta valtytaan.

Rakennusten homekorjauksia tehddan usein ilman kor-
jaussuunnitelmia ja kirjallisia sopimuksia. Korjaustarpeen
selvittavat kuntotutkimukset ovat usein puutteellisia tai
ne on jatetty kokonaan tekemattd. Kosteus- ja home-
vaurioita on korjattu siten, etta ainoastaan vaurioitu-
neet materiaalit on vaihdettu, eikd huomiota ole valt-
tamatta kiinnitetty vaurion aiheuttajaan. Talldin vauriot
uusiutuvat, koska rakennetta ei ole korjattu toimimaan
rakennusfysikaalisesti oikein. Lisaksi homepurkutditd on
tehty puutteellisin suojaustoimenpitein, jolloin home-
polyt ovat levinneet laajalle liaten rakennuksen lisaksi
irtaimiston.
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Kuva: Heli Vilmi

Homekorjaustyon tilaajana eli rakennuttajana toimii
kiinteistdosake- tai taloyhtion hallitus tai esimerkiksi
julkisella puolella isannditsija. Rakennuttaja solmii mm.
tutkimus-, korjaussuunnittelu-, valvonta- ja urakkaso-
pimukset, maarittelee sopimuksien sisdllot ja vastaan-
ottaa tyon tulokset. Rakennuttaja on siten vastuussa
homekorjaustydn onnistumisesta. Rakennuttajan etuna
on tehda kaikki sopimukset kirjallisesti ja laadituttaa
kaikista korjauksista suunnitelma. Rakennuttajalla ei
valttamatta ole riittavasti tietotaitoa korjaustyohon
ryhtyessa, silla homevaurioiden korjaaminen edellyt-
taa erityista perehtyneisyytta korjausrakentamiseen.
Kaikki rakennuttajat eivat ole myoskaan tietoisia siit,
ettd homekorjaustyot ovat usein luvanvaraisia, jolloin
korjaustoiden yhteydessa tulee energiakorjausvelvoite.
Jos tietotaito puuttuu, on homekorjaushankkeeseen
palkattava homekorjaukseen perehtynyt johtava asian-
tuntija. Asiantuntevan ammattilaisen avulla homekor-
jaushankkeen toteutus on varmemmalla pohjalla.

Tdssa oppaassa annetaan ohjeita homekorjaustyon
toteuttajana toimivalle kiinteistdosake- ja taloyhtion
hallitukselle seka julkisen omistajan edustajalle korjaus-
hankkeen suunnitteluun, sopimuksiin ja toteutuksen
lapivientiin. Oppaan liitteend on malliesimerkki (liite )
pienialaisesta homekorjaushankkeesta, jossa esitetdan
kaikki hankkeessa tarvittavat asiakirjat ja sopimukset.
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Kiinteisto- ja taloyhtion homekorjaushanke

7

KOSTEUSVAURIO-
KUNTOTUTKIJA

O Sertifioitu kuntotutkija tai
rakennusterveysasiantuntija

~\

( . .
RAKENNUTTAJA = KIINTEISTO-/TALOYHTION HALLITUS

O hankesuunnittelun toteuttaminen
[0 vastaa koko korjaushankkeesta
O vastaa lopputuloksesta

O hankkii asiantuntijat; tutkijan, suunnittelijan, projektijohtajan jne.

[0 piattds korjaustyén laatutason yms.

KOSTEUSVAURIO-
KORJAUSSUUNNITTELIJA

-
TUTKIMUKSET

[0 rakenteiden korjauslaajuuden selvitys

O haitta-ainekartoitus (asbesti, PAH)

[0 muiden jarjestelmien kunnon selvitys
(ilmanvaihto-, sihko-, vesi- ja viemari) yms.

[ raportissa korjaustapaehdotus

s

URAKOITSIJA

O Korjausrakentamiseen
erikoistunut

L

KORJAUSSUUNNITELMA

O tilaajan kanssa kdydiin lipi korjausvaihtoehdot riskeineen
O lopullinen korjaustapa ja kustannusarvio

O rakenneleikkaukset (ennen ja jilkeen korjauksen)

O rakennus-/toimenpidelupa, energiavelvoite

O rakennuttajan laatuvaatimukset (PI)

[ laadunvalvontatavat, tarkastuslista

[0 osastointi-, suojaus- ja alipaineistusohjeet

[0 uusien rakenteiden kuivausohjeet

O kdytettdavit rakennusmateriaalit (M)

O arvio ilmanvaihdon ja muiden korjausten yhteensopivuudesta yms.

[J siivousohjeet

s

HOMEKORJAUSHANKKEEN SOPIMUSASIAKIRJAT
O urakkamuoto

O kaupalliset ja tekniset asiakirjat

O urakkatarjouspyynto

O urakkasopimus rakennuttajan ja urakoitsijan vilille

.

KOSTEUSVAURIO-
KORJAUSTYOMAAN VALVOJA

O Sertifioitu kuntotutkija tai
korjaussuunnittelija

J

L

HOMEKORJAUSTYO

[J urakoitsija ottaa tyémaan haltuun
O aloituskokous

[ lakisdidteinen vastaava tyénjohtaja
[0 rakennuttajalla oma valvoja

O tiedonsiirto

O korjaustyon laadunvarmistus

[0 purkutyét ja suojaaminen

O kosteuden hallinta

[0 materiaalien tydaikainen siilytys
[0 homeettomaksi siivous korjausten jilkeen
[J vastaanotto ja takuu

[0 korjaustoéiden jilkeinen seuranta

Kuva I. Kiinteisto- ja taloyhtion homekorjaushankkeen vaiheet ja eri asiantuntijoiden tehtdvdt, esimerkki tyénjaosta.
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2. Kuntotutkimus

2.1 Kuntotutkimuksen sisalto

Kuntotutkimusten tarkoituksena on antaa tietoa vau-
rion laadusta ja laajuudesta korjaussuunnittelua varten.
Homekorjaushanketta aloitettaessa on rakennuksessa
yleensd alustavin mittauksin tai tutkimuksin todettu
jonkin asteinen kosteus- tai homevaurio. Tarvittaessa
tutkimuksia jatketaan siten, etta kaikki vauriot I6ydetdan
ja niiden laajuus tiedetddn. Lisatutkimukset ovat padosin
rakenteita avaavia kuntotutkimuksia. Kuntotutkijaksi
valitaan kosteus- ja homevaurioihin erikoistunut am-
mattilainen, kuten sertifioitu kosteusvaurion kunto-
tutkija tai rakennusterveysasiantuntija.

Rakennuttaja antaa kuntotutkijalle riskinarviota ja tut-
kimussuunnitelman laadintaa varten piirustuksia, mm.
pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset ja mahdolliset
rakenne- ja LVI -piirustukset. Piirustuksia voi pyytaa
tarvittaessa rakennusvalvonnasta. Myos aikaisemmat
tutkimus- tai mittausraportit valittavat tutkijalle tarkeaa
tietoa. Tutkimusten paatyttyd valmistuu tutkimusra-
portti, jossa tulee olla esitettyna selkokielella vaurion
syy ja laajuus sekd korjaustapaehdotuksia vauriokohdille.
Raportissa esitetyt korjausehdotukset eivat ole korja-
ussuunnitelma. Raportti on syytd kayda lavitse tilaajan
ja tutkijan kesken. Tilaajan tulee olla varma siitd, ettd
ymmartda mitd rakennuksesta on tutkimusten aikana
selvinnyt. Epaselvia raportteja ei tule hyvaksya.

Kuva: Pentti Hokkanen

Lisaksi voidaan tarvita haitta-ainekartoitus, jolla selvite-
taan onko rakenteissa kaytetyissa materiaaleissa esi-
merkiksi asbestia tai PAH*-yhdisteitd. Nama vaikuttavat
suunnitteluun ja korjaustyon purkuvaiheeseen. Myos
teknisten jarjestelmien, kuten iimanvaihto-, sahko-, vesi-
ja viemadrijarjestelmien kunto- ja uusimistarve kannattaa
kartoittaa samalla. Jarjestelmien uusiminen homekor-
jauksen yhteydessd on usein taloudellisesti jarkevaa.

Homekorjaushankkeessa on useita eri vaiheita, joilla on
merkitystd korjauksen lopputulokseen. Kiinteistdosake-
tai taloyhtion hallituksen on ymmarrettava oma roolinsa
ja vastuunsa, tiedettava keitd hankkeeseen tarvitaan seka
miten homevaurioituneen rakennuksen korjaus eroaa
normaalista korjaushankkeesta tai uudisrakennustyosta.
Liitteessa 3.1 on esitetty homevauriokorjaukseen kuulu-
vien henkildiden roolit ja vastuut. Kuvassa | on esitetty
periaatekuva homekorjaushankkeen vaiheista seka
homekorjausurakkaan kuuluvista henkildista.

2.2 Kilpailutus ja sopimukset

Suositeltavin tapa on pyytaa tutkija paikan paille arvioi-
maan tutkimustarvetta. Tutkija arvioi mita ja kuinka laa-
jasti tutkitaan seka millaisia ndytteitd otetaan (laatii tut-
kimussuunnitelman). Yleensa tutkimuspalvelua tarjoavilla
yrityksilld on omat tarjous- ja sopimusasiakirjat valmiina,
mutta jos niitd ei ole, on litteena mallitaytetyt (liite 1)
seka tyhjat (lite 2) rakennuksen kuntotutkimuksen
tarjouspyynto- ja sopimuslomakkeet sekd kunto-

*PAH = Polysyklinen aromaattinen hiilivety. Esiintyy mm. kivihiilipiessd, kivihiilitervassa, tervassa ja kreosoottioljyssd.

TALOYHTION OPAS




tutkimussopimuksen tayttdohjeet (Liite 3.2). Mallitay-
tetyissa asiakirjoissa on otettu huomioon tarkedt asiat,
kuten mm. tutkijan patevyyteen liittyvat vaatimukset
sekad vastuuasiat.

Kuntotutkimusten hinnan pystyy kilpailuttamaan vain,

jos tutkimussuunnitelma on laadittu etukdteen ja tar-
joukset perustuvat tutkimussuunnitelmaan. Tarjousten
vertailua ei ole milloinkaan syyta tehda pelkdstaan hintaa
tarkastelemalla, silld mittaus- ja ndytteenottomaarien
kasvattaminen kohottaa yleensa tutkimuksen laatua ja
luotettavuutta. Suunnittelutarjouspyynndssa on esitet-
tava suunnittelun tavoitteet, mahdollisten eri korjaus-
vaihtoehtojen mdara ja korjausvaihtoehtojen kadyttoidn
ja kustannusten vertailu. Naiden arvioinnissa joudutaan
yleensa turvautumaan kuntotutkijan apuun. Tutkijan ja
suunnittelijoiden patevyytta arvioidaan oppaan kohdassa
6. Patevoityneet asiantuntijat esitetyin perustein.

R

Kuva: Pentti Hokkaneﬁ

3. Korjaussuunnittelu

3.1 Korjaussuunnitelman sisdlto

Tutkimusten jdlkeen alkaa korjaussuunnitelman laatimi-
nen. Homekorjaustoihin tarvitaan jokaiselle kohteelle
omat yksildlliset korjaussuunnitelmat, joissa esitetddn
mitd korjataan, miten korjataan ja kuinka laajasti
korjataan. Tarkoituksena on saada poistettua kaikki
vaurioiden aiheuttajat ja vauriot seka korjata rakenteet
toimimaan rakennusfysikaalisesti oikein. Pddsaantdisesti
kaikki vaurioitunut materiaali on mahdollisuuksien mu-
kaan poistettava ja korvattava se puhtaalla, kayttoon
sopivalla materiaalilla. Korjaussuunnittelija esittaa eri ra-
kennustekniset korjaustapavaihtoehdot ja kustannusar-
viot. Jos korjausvaihtoehtoihin liittyy riskeja, selvitetdan
ne tdssd vaiheessa rakennuttajalle, joka tekee lopullisen
paatoksen korjaustavasta. Taman jalkeen korjaussuun-
nittelija kirjaa suunnitelmiin ja tydselostukseen korjaus-
tyon laadunvalvontatavat, jotka kirjataan myos korjaus-
tyon urakka-asiakirjoihin.

Korjaussuunnittelijana toimii parhaimmassa tapauksessa
tutkimukset tehnyt kuntotutkija, mutta usein joudutaan
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palkkaamaan erikseen kosteusvauriokorjaussuunnit-
telija. Suunnittelusta vastaavan henkilon tulee tayttaa
maankdytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaiset
suunnittelijalle asetetut kelpoisuusvaatimukset. Lisdksi
suunnittelussa on otettava huomioon valtioneuvoston
asetuksessa (214/2015) sdaddetyt kosteusvaurion kor-
jaustyon suunnittelutehtavien vaativuusluokat. Raken-
nusteknisen korjaussuunnittelun lisdksi usein tarvitaan
LVI- ja sahkdsuunnitelmat.

Homekorjauksessa suositellaan kaytettavan soveltuvin
osin Sisdilmastoluokituksessa sekd Terve talo -projek-
tissa esitettyjd suunnitteluun ja rakentamiseen liittyviin
laatuvaatimuksia, kuten home-korjaustdissa puhtauden
osalta luokkaa PI. Pl-luokka edellyttda, etta korjaus-
tyOn padttyessa rakennuksen tulee olla puhdas eikd
pinnoilla saa olla irtolikaa tai polya ennen kuin ilman-
vaihdon paételaitteiden suojaukset poistetaan.
Rakennustoissa kannattaa kdyttad vahapaastoisia
materiaaleja (M),

*M 1 = Kertoo tuotteen vihdpddstoisyydestd. Lisdtietoa www.rts.fi
*P| = Rakennustoiden puhtausluokka. Lisdtietoa
www.vtt.fi/inf/julkaisut/muut/20 | 3/Putusa_ohje_tiivis_130415.pdf

Kuva: Pentti Hokkanen

Lisdtietoja laatuvaatimuksista 16ytyy mm.

Sisdilmastoluokitus 2008 RT 07-10946
(maksullinen) (https://www.rakennustieto.fi/
kortistot/rt/kortit/10946)

Terveen talon toteutuksen kriteerit RT 07-10832
(maksullinen) (https://www.rakennustieto.fi/
kortistot/rt/kortit/10832.html.stx)

Laadukas korjaussuunnitelma sisaltaa mm.

rakennustekniset piirustukset ja tyoselosteet;
korjausvaihtoehdot riskeineen seka lopullisen
korjaustavan ja laajuuden

rakenneleikkaukset jokaisesta tutkitusta/
korjattavasta rakenteesta
rakennus-/toimenpideluvan selvityksen
(oppaan kohta 34)

luvanvaraisissa hankkeissa energiatehokkuuden
parantamisen (oppaan kohta 3.5)
rakennuttajan laatuvaatimukset ja niiden
laadunvalvontatavat, esim. tarkastuslista
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kortistot/rt/kortit/10946
https://www.rakennustieto.fi/
kortistot/rt/kortit/10946
https://www.rakennustieto.fi/
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kortistot/rt/kortit/10832.html.stx
http://www.rts.fi
http://www.vtt.fi/inf/julkaisut/muut/2013/Putusa_ohje_tiivis_130415.pdf

* osastointi-, suojaus- ja alipaineistusohjeet
(ohjekortit RATU 82-0383, RATU S-1225)

e uusien rakenteiden kuivausohjeet
(RT-ohjekortti 14-10984)

* kaytettdvat rakennusmateriaalit
(vahdpaastoinen Ml-luokka)

* materiaalien suojaus- ja varastointiohjeet

* arvio iimanvaihdon ja muiden korjausten
yhteensopivuudesta

* siivousohjeet korjausten aikana ja padttyessa:
homeettomaksi siivous- ja irtaimiston kasittely-
ohjeet (TTL, Ohje siivoukseen ja irtaimiston
puhdistukseen kosteus- ja homevauriokorjausten
jalkeen) seka jalkisiivousohjeet (puhtausluokka PI)

3.2 Kilpailutus ja sopimukset

Korjaussuunnittelusta voi pyytaa kokonaishintatarjouk-
sia suunnittelutoimistoilta, jos kuntotutkimukset on hy-
vin tehty. Useimmiten korjaussuunnittelusta pyydetaan
tuntihintatarjous ja suunnittelun kattohinta. Tarkein

Kuva: Pentti Hokanen

vertailukriteeri on kuitenkin suunnittelijan patevyys ja
aikaisemmat referenssit. Suunnittelijoiden patevyytta
arvioidaan oppaan kohdassa 6. Patevoityneet asian-
tuntijat esitetyin perustein.

Suunnittelutyon sisiltd vaihtelee tapauskohtaisesti.
Liitteissa on mallitaytetty (liite 1.3) ja tyhja (liite 2.3)
kosteusvauriokorjaussuunnittelun tarjouspyyntéloma-
ke. Mallitdaytetyissa asiakirjoissa on otettu huomioon
mm. suunnittelijan patevyyteen liittyvat seikat seka
vastuuasiat (KSE -ehdot), jotka tulee kirjata tarjous- ja
sopimusasiakirjoihin. Suunnittelutydn sopimusasiakirja-
pohjana voidaan kayttda valmista asiakirjamallia:

Konsulttisopimus RT 80343
(https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-80343)

Lisdd suunnittelutyon sopimusasiakirjoja (mm. paa-
suunnittelu, LVl yms.) 6ytyy internetosoitteesta:
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet.
Sopimusasiakirjapohjat ovat maksullisia.

KOSTEUS- TAl HOMEVAURION KORJAUTTAMINEN



https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-80343
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet

3.3 Korjaussuunnittelulla maaritetaan
tekninen korjaustapa

Korjaussuunnittelija esittdd eri rakennustekniset
korjaustapavaihtoehdot ja kustannusarviot. Jos
korjausvaihtoehtoihin liittyy riskeja, selvitetdan

ne tdssd vaiheessa omistajalle, joka tekee lopullisen
paatoksen korjaustavasta.

Tekniset asiakirjat kertovat, mitd korjataan ja miten.
Ne sisaltavdt yleensa korjaussuunnitelman ja tyose-
losteen seka niihin liittyvia teknisia asiakirjoja, kuten
suojaus-, alipaineistus-, siivous- ja tarkastusohjeet.

3.4 Homekorjaustyot
voivat olla luvanvaraisia

Maankaytto- ja rakennuslain MRL 18 luvun mukaisesti
lahtokohtaisesti kaikkeen rakentamiseen seka korjauk-
siin, joilla on merkitysta kayttdjien terveellisyyteen ja
turvallisuuteen, tarvitaan rakennuslupa tai rakentamista

koskeva toimenpidelupa. Luvitustarve selvitetadn korja-
ussuunnitteluvaiheessa kunnan tai kaupungin rakennus-
tarkastajalta.

Lain mukaan korjaustyon tilaajalla on myds ilmoitusvas-
tuu yli 15 000 euron hintaisista rakennuslupaa edellyt-
tavistd rakennustoistd. limoitus tehdaan verottajalle.
Lisatietoja 10ytyy osoitteesta www.vero.fi > Henkilo-
asiakkaat > Rakentamisilmoitukset

3.5 Energiatehokkuus ja
ilmanvaihto ajan tasalle

Energiamadardykset on otettava huomioon kaikissa
luvanvaraisissa korjaustdissa. Energiatehokkuuden
parantaminen sisallytetddn suunnitteluvaiheeseen, silla
maankaytto- ja rakennuslain mukaan homekorjaukseen
ryhtyvan on tehtava korjaustoimenpiteita energiate-
hokkuus huomioiden, jos se on teknisesti, toiminnal-
lisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Esimerkiksi jos
ulkoseindd avataan ulkopuolelta, ulkoseindn energiate-
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www.vero.fi

hokkuutta parannetaan esim. lammoneristysta kasvat-
tamalla. Energiakorjauksia on jarkevada usein tehda myos
sellaisissa korjauskohteissa, joihin ei tarvita rakennus-
tai toimenpidelupaa. Oulun kaupungin rakennusvalvon-
ta on tehnyt internetsivuston, josta I6ytyy ohjeita

seka tietokortteja energiakorjaukseen liittyen: http://
www.energiakorjaus.info/. Kuntien ja kaupunkien raken-
nusvalvontavirastosta saa lisdtietoa energiakorjauksista.

Myds ilmanvaihto on yleensa jarkevad saattaa riitta-
vaan tasoon homekorjauksen yhteydessa. lImanvaih-
don tarkoituksena on poistaa sisdilman epapuhtauksia
sekd kosteutta, ja tuoda riittdvd maara puhdasta ilmaa
tilalle ympari vuorokauden. Korjattavien rakennusten
ilmanvaihto on usein puutteellinen, mika voi olla yksi
kosteus- tai homevaurion ja sen aiheuttamien haittojen
osatekija. llmanvaihtojarjestelman kunnon tarkastaa
LVI-insindori, joka tarvittaessa laatii suunnitelman jar-
jestelman korjaamiseksi. llImanvaihtoa muutettaessa on
huomioitava olemassa olevien, vanhojen rakenteiden
toimivuus muutostyon jalkeen. Pelkan poistoilmanvaih-
don lisaamiselld voi olla negatiivisia vaikutuksia sisailman
laatuun, jos korvausilmaa tulee sisaan aikaisempaa
enemman rakenteiden kautta.

b

Kuva: Juha Kaup}.wine;w

4. Homekorjausurakka

Suuri osa homekorjauksia koskevista riidoista johtuu
suullisesti tehdyista sopimuksista. Talloin ei ole kirjallista
ndyttod siitd, mitd on sovittu. Sopimukset pitaa siksi aina
tehda kirjallisesti. Asiakirjojen laadinnassa ja sopimuseh-
toja tyOstettdessa tulee huomioida homekorjaushank-
keen erityisvaatimukset. Rakennusurakkasopimuksia ei
ole sdaddelty lailla, minka vuoksi taloyhtion edustajien on
itse ymmarrettava ja tunnettava sopimusasiakirjojen ja
sopimusehtojen merkitys. Taloyhtio tarvitsee ammatti-
taitoisen johtavan asiantuntijan, jos osaamista sopimus-
asiakirjoihin ei 16ydy taloyhtioltad itseltdan.

Kaupallisissa asiakirjoissa on esitetty kuka vastaa
mistakin ja mitd korjaustydsta on sovittu. Eli ne ovat
sopimuksia, kuten homekorjausurakan tarjouspyynto
ja urakkasopimus.

Korjaustyon laajuudesta riippuu myos se, kuinka paljon
eri asiakirjoja tarvitaan. Esimerkiksi pienialaiseen home-
korjaukseen (ks. mallikohde, liite I) ei tarvita urakka-
ohjelmaa ja urakkarajaliitetta.
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Homekorjaushankkeen sopimusasiakirjat

YLEISET ASIAKIRJAT HANKEKOHTAISET AINA VOIMASSA
ASIAKIRJAT
KAUPALLISET ([
ASIAT [0 YSE 1998 [0 Lait ja asetukset
O Alistamissopimus O Viranomaismaiiriykset
O Lomakkeet O Hyva rakentamistapa
O Urakkaohjelma
O Urakkarajaliite
[0 Tarjous
[0 Miiri- ja mittaustiedot
O Muutostéiden
yksikkohintaluettelo
\. \ J
TEKNISET [ ( )
O RYL 2000 O Tyokohtaiset laatu-
ASIAT
O Normit vaatimukset ja selostukset:
O Standardit korjaussuunnitelma
O Ohjeet (piirustukset ja tyoselosteet)
O Yleiset tyoselostukset
\. J \ J

Kuva 2. Rakennustietosddtio RT ry:n laatima korjaushankkeen sopimusasiakirjat -malli.

Urakkasopimuksessa sovitaan urakan laajuus ja siitd
maksettava hinta. Urakkaneuvottelupdytakirjassa so-
vitaan, miten lopullinen urakka mahdollisesti poikkeaa
tarjouspyynnossa esitetysta tyostad. Urakkatarjous-
pyynnolld tilaaja esittelee urakan laajuuden ja tehtavat
tyot suunnitelmien ja tyoselosteiden muodossa ja
pyytda urakoitsijoilta tarjouksia niiden toteuttamisesta.
Muutostoiden yksikkohintaluettelolla urakoitsija antaa
etukateen sitovia hintoja sellaisille tyypillisille lisdtoille,
joita korjaushankkeissa esiintyy.

4.1 Urakan sisilto

Kiinteistoosake- ja taloyhtiossa homekorjaushankkeen
suuruus maarittad usein urakkamuodon. Urakkamuo-
don valintaan vaikuttaa oleellisesti se, miten talo-
yhtié haluaa korjaushankkeen toteuttaa. Taloyhtion on
urakkamuotoa valitessaan tiedettava kenelle se haluaa
korjaushankkeen vastuiden jakautuvan, kuinka paljon
riskinottokykya tarvitaan ja paljonko korjaushanke vaa-
tii taloyhtioltd osaamista ja aikaa. Urakkamuoto maaraa
sen, mitka tehtdvat ovat eri osapuolten vastuulla eli
mista tehtdvistd vastaa urakoitsija ja palkattu konsultti
ja mitka jadvat taloyhtion omalle vastuulle.

Koska taloyhtion riskinottokyky on pieni ja ajankaytto
rajallista, on valittu urakkamuoto yleensa padurakka-
muoto. Talloin padurakoitsija vastaa kaikesta raken-
tamisesta. Pienehkdissd korjaustdissa joudutaan usein
kayttdmaan osaurakkamuotoa, jolloin tyon eri osista
tehdéan erilliset sopimukset. Osaurakkamuodossa
tilaajalla on suurempi vastuu ja on siten taloyhtidlle
suurempi riski, jos osaamista homekorjaushankkeen
johtamiseen ei ole.

Urakkamuodot jaotellaan suoritusvelvollisuuden laajuu-
den, urakkahinnan maksuperusteen ja urakoitsijoiden
valisten suhteiden mukaan. Sopiva urakkamuoto saa-
daan valittua ottamalla huomioon homekorjaushank-
keeseen erityispiirteet ja laajuus.

4.2 Urakan tarjouspyynto ja kilpailutus

Kiinteistdosake- tai taloyhtid voi toteuttaa korjaushank-
keen kilpailuttamisen vapaasti, koska sitad ei sido laki
julkisista hankinnoista. Kaupallisten urakka-asiakirjojen
yhteydessa tehddan homekorjaustydurakan tarjous-
pyyntoasiakirja, joka ldhetetdan yleensa noin 5:lle
korjausrakentamiseen erikoistuneelle urakoitsijalle.
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Tavanomaisesta rakentamisen asiakirjojen patevyysjar-
jestyksesta poiketen, homekorjaushankkeessa on tar-
kedd sisallyttaa tekniset asiakirjat jo urakkatarjouspyyn-
toon. Eli kirjata urakkatarjouspyyntdon ja sen liitteisiin
tarkoin homekorjauksen sisdlto, rajaukset, toteutus-
tapa, laadunvarmistamistavat, vastuut ja mahdolliset
sanktiot, jotta varmistetaan korjaustydn onnistuminen
(kts. mallikohde, liite 1.7).

Urakoitsijoita valittaessa tulisi huomioida ammattitaito
ja kokemus homevaurioituneen kohteen korjaamisessa.
Vaikka taloyhtié on palkannut johtavan asiantuntijan,
tulee paatos urakoitsijoista, joilta tarjousta pyydetaan,
tehda yhdessa taloyhtion hallituksen kanssa.

Homekorjaustdissa tulee usein vastaan piilevid ja yllat-
tavid vaurioita. Nama venyttavat aikataulua, koska
niiden takia joudutaan tekemdan lisatutkimuksia korja-
ustavan tarkentamiseksi sekda muuttamaan suunnitelmia.
Rakennuttajan on jarkevaa sisallyttdd korjausurakan ai-
katauluun 1-3 kuukauden viivdastymisvara. Sisalla tehta-
vat homekorjaustydt kannattaa tehdda mahdollisuuksien
mukaan syksylld tai talvella, koska urakoitsijat ovat kesai-
sin kiireisia. Tamd nakyy yleensa normaalia korkeampina
urakkahintoina. Ulkopuolelta tehtavat korjaustyot on
kuitenkin usein helpompi tehda sulan maan aikana.

Kuva: Penti Hokkanen

4.3 Urakkaneuvottelu ja -sopimus

Tarjousten jattdajan umpeuduttua valitaan tarjouksista
2-3 parasta urakoitsijaa urakkaneuvotteluihin. Urakka-
neuvotteluiden tarkoitus on varmistaa, etta urakoitsija
on ymmadrtanyt tarjouspyynnon sisallon ja ettd ura-
koitsija tayttaa ammattitaidollisesti ja turvallisuusvaa-
timuksiltaan tarjouspyynnossa esitetyt vaatimukset,

ja ettd urakoitsijan tarjoama hinta sisdltda varmasti
kaikki tarjouspyynnossa esitetyt tyot.

Lain mukaan rakennuttajalla, eli taloyhtiolld, on
selvitysvelvollisuus ja vastuu ulkopuolista tyovoimaa
kdytettdessd. Tdstd johtuen taloyhtion on ennen
sopimusta pyydettava urakoitsijalta yritysta koskevat
tiedot. Tiedot voi tarkastaa internetsivuston
www.tilaajavastuu.fi kautta. Jos asiat eivat ole
kunnossa, sopimusta ei pida tehda.

Urakoitsijan valinnan jdlkeen tehddan urakkasopimus.
Urakkasopimus tehdaan kirjallisesti ja siind maaritellaan
rakennuttajan eli taloyhtion ja urakoitsijan velvollisuu-
det ja vastuut sekd urakkamuoto.
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Urakkasopimukseen tulisi kirjata ainakin seuraavat asiat:

* kaikki tarjouspyynndssa esitetyt asiat

* tyon sisdltod riittavan laajasti

* tyon hinta ja perusteet (urakka-
tai tuntihinta ja kustannusarvio)

¢ lisd- ja muutostyohinnat

* mahdolliset matkakustannukset

* maksuerien aikataulu

* tyon aloitus- ja valmistumisaika

* seuraukset, jos tyd viivastyy

* tyon tarkastusmenettelyt ja vastaanotto-
katselmuksen sopiminen

* taloudellisen loppuselvityksen sopiminen

* takuuaika ja maksatusperusteet

* mahdolliset aliurakoitsijat

* kaikki liiteasiakirjat (sopimusasiakirjat,
kaupalliset ja tekniset asiakirjat).

Urakkasopimuksissa keskeistd on sopimusvapaus, joka
merkitsee niiden sisilto- ja muotovapautta. Osapuolet
voivat sopia mita tahansa, kunhan sopimusvelvoitteet
eivat ole lain vastaisia. Yleensa homekorjausurakka
tehddan pienurakkasopimusehtoja noudattaen.
Rakennusurakan yleisid sopimusehtoja (YSE 1998)
kaytetdan yleensa vain suurissa korjauksissa.

Kuva: Pentti Hokkanen

Mikddn ei kuitenkaan estd soveltamasta pienempaankin
urakkaan noudatettavaksi joitakin rakennusurakan ylei-
sid sopimusehtoja (YSE 1998) koskevia periaatteita.

Kiinteistdosake- ja taloyhtidissd urakkamuodot ja
sopimukset vaihtelevat mm. korjauslaajuuden mukaan.
Alla olevassa listassa on muutamia esimerkkeja.

* Pienurakkasopimusta kdytetdan pienissa korjaus-
t0issd, joista on laadittu erillinen suunnitelma
(pesuhuoneremontti)

* Rakennusurakkasopimusta ja YSE-sopimusehtoja
kaytetdan, kun on keskikokoinen korjaustyo,
josta on laadittu suunnitelmat ja urakkaohjelma
(usean huoneistoin valesokkelikorjaus)

Korjausrakentamiseen soveltuvia urakkasopimuspohjia
ovat mm. (lomakkeet ovat maksullisia)

* Urakkasopimus RT 80260 (https://
www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-80260)
* KVR-urakkasopimus RT 80278 (https://
www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-802/8)
* Pienurakkasopimus RT 80265 (https://
www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-80265)
e Laskutyosopimus RT 80244 (https://
www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-80244)
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5. Homekorjaustyon
erityispiirteet

5.1 Tiedonkulku

Korjaushankkeen onnistumisen ehdottomana edel-
lytyksend on oikean ja riittavan tiedon siirtyminen
oikeille henkildille. Homekorjaushankkeen alussa on
suositeltavaa nimetd koko hankkeen ajaksi yksi henkild
vastaamaan tutkimus- ja suunnittelutiedon siirtamisesta
hankkeen eri osapuolille.

Taloyhtiossa tiedonsiirrosta ja viestinndsta huolehtii
johtava asiantuntija, jonka kanssa tehty projektinjohto-
sopimus noudattaa yleensa yleisia konsulttitoiminnan
sopimusehtoja (KSE 2013). Johtavan asiantuntijan kans-
sa tehdyssd sopimuksessa ja tehtdvien vastuuttamisessa
on talléin oltava kirjaus siitd, ettd tehtaviin kuuluu yh-
teydenpito hankkeen kaikkiin osapuoliin ja informaation
sekd asiakirjojen hallinta.

5.2 Purkuty6t ja suojaaminen

Usein homekorjaustyot on aloitettu ilman asianmukai-
sia suojauksia ja alipaineistuksia, jolloin homepoly on
padssyt saastuttamaan laajalta alueelta rakennuksen,
ilmanvaihtokanavistot ja irtaimiston. Epdonnistunut

Kuva: Pentti Hokkanen

polynhallinta korjaustdiden aikana maksaa toteuttajalle
siivouskuluina moninkertaisesti verrattuna kunnolla
toteutettuun pdlynhallintaan. Purku- sekd korjaustdiden
aikana polyn levidaminen tulee estaa korjattavasta tilasta
ymparoiviin tiloihin RATU82-0383 -ohjekortin mukai-
sesti. Homepurkutyon suoritusohjeen laadinta kuuluu
suunnittelijalle.

Purkuvaiheen ja rakennusjdtteen poistamisen jalkeen
tehdddn perusteellinen katosta lattiaan ulottuva siivous,
jotta uusia rakenteita voidaan rakentaa puhtaille alus-
toille vahdisemmallda henkildkohtaisella suojautumisella.

Purku- ja korjaustdiden yhteydessd on tarkead var-
mistaa, etta jokainen tyontekija suojautuu ja huolehtii
tydhygieniasta. Myds korjausrakennustydmaalla kayvien,
esimerkiksi rakennuttajan edustajien ja rakennuksen
asukkaiden, tulee suojata itsensa.

5.3 Materiaalien sdilytys

Korjaustoiden yhteydessd materiaalit tulee suojata ja
sailyttdd oikein. Jos materiaaleja on sailytetty vaarin
tai ne havaitaan pakkauksen avauksessa virheellisiksi,
ei nditd materiaaleja tule kayttaa korjaustoissa. Ulko-
sailytyksessd olevat materiaalit ovat alttiimpia vaurioi-
tumaan ja pilaantumaan kuin sisasailytyksessa olevat.
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Materiaalien tarkastus on tydmaan valvojan vastuulla.
Rakennuttajan etuna on kirjata urakkatarjouspyyntoon,
urakkasopimukseen ja valvojan sopimukseen mm.
seuraavaa: 'valvojalla on oikeus havittdd kastuneet tai
pilaantuneet uudet materiaalit urakoitsijan laskuun”.

Materiaalien toimitus tydmaalle tulee sopia siten, ettd
tyomaalla on henkildkuntaa vastaanottamassa saapuvaa
tavaraa, jolloin ne voidaan heti siirtda varastona toimi-
vaan sisatilaan.

5.4 Tyomaan kosteudenhallinta

Kosteudenhallintasuunnitelma laaditaan jokaiselle korja-
usrakennustyomaalle, jolla kuivataan rakenteita, teh-
dddn betonivaluja tai tarvitaan sddsuojausta. Tydmaan
kosteudenhallinnan tavoitteena on ensisijaisesti estaa
kosteusvaurioiden synty, varmistaa rakenteiden riittava
kuivuminen ilman aikatauluviivytyksia seka vahentda
kuivatustarvetta. Samalla pyritddn pienentdmaan mate-
riaalihukkaa. Kosteudenhallinnan tavoitteiden suunnit-
telu kuuluu suunnittelijalle. Urakoitsijat laativat yleensa
omaan laatujarjestelmaansa sopivan kosteudenhallinta-
suunnitelman. Johtavan asiantuntijan ja suunnittelijan on
varmistettava, etta urakoitsijan kosteudenhallintasuun-
nitelma tayttdd asetetut tavoitteet ja valvottava, etta
suunnitelma toteutuu kaytannossa.

Kuva: Niina Silvasti

5.5 Rakennusaikainen ja
homeettomaksi siivous

Homekorjaustyon eri vaiheisiin kuuluu siivoustoimen-
piteitd. Rakennuttajan on jarkevaa valita jo korjaus-
suunnitteluvaiheessa siivoustdiden puhtausluokaksi

Pl. Korjaustoiden paatyttya tehddan rakennussiivous.
Homekorjauksen viimeinen vaihe on homesiivous ts.
homeettomaksi siivous sekd irtaimiston puhdistaminen.
Homeettomaksi siivous suoritetaan varsinaisen ra-
kennussiivouksen jalkeen. Nama vaiheet laiminlyédaan
hyvin usein, koska ei ymmarreta niiden merkitysta.
Homekorjaustdissa vapautuu aina sisailmaan ja pinnoille
runsaasti mikrobeja ja niiden osasia mm. itioitd, jotka
ovat aikaisemmin aiheuttaneet tilojen kayttgjille oireita.
Rakennuttajan on tarked saada korjaussuunnittelijalta
jalkisiivousohjeet.

Desinfektio eli ns. desinfiointiaineiden kdyttdminen ei
ole siivoustoimenpide. Desinfektiota kaytetdan yleen-
sa viemdriveden saastuttamissa vaurioissa, joissa sen
kdyttd on perusteltua hajun poistamisen vuoksi. Jos
hajunpoistoa suoritetaan, ei kaytettdvista kemikaaleista
saa jaada jaamia rakennukseen.
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Siivoustoiden aikana on tarkedd kdyttdd henkilokohtai-
sia suojaimia, joilla estetddn homepodlyn ja homeiden
aineenvaihduntatuotteiden paasy tyontekijoiden hengi-
tysteihin ja iholle. Tarkempi homesiivous- ja irtaimiston
kdsittelyohje "Ohje siivoukseen ja irtaimiston puhdistuk-
seen kosteus- ja homevauriokorjausten jilkeen™ 16ytyy

osoitteesta: http://www.hometalkoot.fi > Muut oppaat.

5.6 Tyon tarkastukset

Korjaussuunnitelmassa esitetaan rakennuttajan aset-
tamat laatuvaatimukset, laadunvarmistusmenetelmat,
tyon toteuttamisen vaatimat seka korjaustyontekijalta
vaadittavat ammatilliset laatuvaatimukset. Korjaushank-
keen laatua tulee suunnitelmallisesti valvoa ja korjaus-
tyovaiheiden osalta pitdd poytakirjaa, jossa on esitetty
kuvaus tehdyista toimenpiteista. Lisaksi kdytetyt
materiaalit ja puhdistuskemikaalit seka kosteuden
mittauspaikat ja -tulokset tulee merkitd muistiin.
Raportointia tdydennetddn valokuvilla, joita otetaan
jokaisessa tarkastusvaiheessa.

BRPES

Kuva: Pentti Hokkanen

Homekorjaushanke onnistuu varmemmin, kun taloyhtio
palkkaa kosteusvaurioihin erikoistuneen kuntotutkijan
tai korjaussuunnittelijan valvomaan tyota ja dokumen-
toimaan sitd (liitteen 1.4. mallikohteen tarkastuskortti).
Valvoja kannattaa palkata jo korjaushankkeen alussa,
jolloin han on apuna mm. sopimuksen teossa.

Valvojan kanssa tehdaan kirjallinen sopimus, jonka poh-
jana voidaan kayttda Rakennustydn valvontasopimusta
(lite 1.6 - RT 80346). Ennen homekorjaustyon aloitta-
mista pidetdan urakoitsijan kanssa aloituskokous, jossa
kdydaan lapi mm. tyoturvallisuusasiat seka korjaustydu-
rakka. Hyva laatu saavutetaan, kun kaikilla hankkeeseen
osallistuvalla on oikea asenne ja ymmarrys siitd, miksi
tehdaan niin kuin tehdaan.

5.7 Tyon vastaanotto ja tarkastukset

Hyvaksytyn loppukatselmuksen jalkeen voidaan sopia
urakkasopimuksen mukainen vastaanottotarkastus.
Vastaanottotarkastuksessa tarkistetaan, etta korjaustyo
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on tehty suunnitelmien mukaan, ja etta korjatut laitteis-
tot sekd jarjestelmdt toimivat suunnitellulla tavalla. Vas-
taanottotarkastuksesta tehddan poytakirja (RT 80275).

Vastaanottokokous ja taloudellinen loppuselvitys jar-
jestetdadn yleensa noin kuukauden kuluttua vastaanot-
totarkistuksesta. Vastaanottokokouksessa on tarkoitus
todeta, ettd urakkasopimuksen mukaiset tyot on tehty
suunnitelmien mukaisesti.

Taloudellisessa loppuselvityksessa tarkastetaan raken-
nuttajan ja urakoitsijan valisten maksujen lopullinen
tilanne. Taloudellisessa loppuselvityksessa on viimei-
nen mahdollisuus esittdd vaatimuksia toista osapuolta
kohtaan, koska taman jalkeen ei urakkaan liittyviin
asioihin voida enda palata. Yleensa urakoitsija esittda
lopputilityksen, jota tilaajalla on oikeus kommentoida.
Taloudellisesta loppuselvityksestd on aina laadittava
poytdkirja (RT 80285), joka on molempien osapuolien
hyvaksyttava.

Kuva: Pentti Hokkanen

5.8 Takuuaika ja seuranta

Kun rakennuttaja on vastaanottanut korjaushankkeen,
alkaa takuuaika. Rakennusurakan yleisten sopimusehto-
jen mukaan (YSE 1998) urakoitsija vastaa niistd virhe-
istd ja puutteista, jotka tulevat ilmi takuuaikana ja ovat
sellaisia, ettd ne voidaan katsoa kuuluvat urakoitsijan
vastuulle. Takuuaika kestia kaksi vuotta, ellei urakka-
sopimuksessa ole toisin mainittu (vesieristystyo
yleensda |0 vuotta).

Takuuajan jalkeen tehddan korjattuun rakennukseen
takuutarkastus. Tarkastuksen tarkoituksena on todeta
takuuaikana mahdollisesti ilmi tulleet viat ja puutteet.
Tarkastusajankohtana sovitaan my6s aika vikojen kor-
jausaikataulusta.

YSE 70 §:n mukaan urakoitsija vastaa sellaisista vir-
heistd, joiden tilaaja osoittaa aiheutuneen urakoitsi-
jan torkedsta laiminlyonnistd, tayttamatta jadneesta
suorituksesta tai olevan seurausta sovitun laadunvar-
mistuksen olennaisesta laiminlydnnista, ja joita tilaaja
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ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita vastaanot-
totarkastuksessa eikd takuuaikana. Jos rakennuttajalla
on urakoitsijalle vaatimuksia, pitdd takuuajan vakuuden
vapautuminen estdd. Muussa tapauksessa, jos takuutar-
kastuksessa kirjatut tyot on tehty, tulee rakennuttajan
palauttaa takuuaikainen vakuus kolmen kuukauden
kuluessa takuuajan padttymisesta.

Korjaussuunnittelija paattaa tapauskohtaisesti korjaus-
ten onnistumisen seurantatavan eli jalkiseurantatavan
jo korjaussuunnittelun yhteydessa. Asuinrakennuksissa
kdytetddn padosin seurantatapana mikrobindytteiden
ottoa ja rakenteiden tiiviystutkimuksia. Tiloissa, joissa
on enemman ihmisia, kuten toimistoissa, kouluissa,
pdivakodeissa ja sairaaloissa kaytetdan usein sisdilmas-
tokyselyd. Seuranta-ajan tulisi olla riittavan pitka.
Ensimmadiset seurantamittaukset kannattaa tehda
vasta 2—4 kk kuluttua homekorjauksen valmistumi-
sesta ja seurantaa on syytad jatkaa ainakin vuoden
ajan. Mahdollisen terveydellisen seurannan on oltava
vahintdan vuoden pituinen.

Mikali korjaustoiden jdlkiseurannassa havaitaan, etta
haitat eivdt ole korjaustoimenpitein poistuneet, tulisi
tilanteesta tehda uudelleenarviointi. Rakennuksessa
saattaa olla jokin muu oleellisempi syy, joka on jadanyt
korjaamatta. Myds laadunvarmistuksessa voi olla puut-
teita. Talldin on syyta tarkastaa tydmaapoytakirjat.

Kuva: Niina Silvasti

6. Patevoityneet asiantuntijat

Homevaurioituneen rakennuksen kosteusvaurion kun-
totutkijan ja korjaussuunnittelijan tulisi olla rakennus-
teknisen koulutuksen omaava ja rakennusten kosteus-
tekniseen toimintaan perehtynyt ammattilainen. Myos
muilla homekorjaukseen osallistuvilla tulisi olla koke-
musta homekorjauksesta. Tutustu asiantuntijoiden
referensseihin seka yrityksen laatujarjestelmaan

ennen valintaa.

Patevoityneitd, sertifioituja (STM:n asetus 545/2015 ja
MRL 132/1999 seka valtioneuvoston asetus 214/2015)
asiantuntijoita I0ytyy eri lahteistd, kuten:

* FISE Oy www.fise fi, tyonjohtaja, valvoja,
kosteusvaurion kuntotutkija, kosteusvaurion
korjaussuunnittelijat yms.

* VTT Expert Services Oy www.vtt-todistus.fi,
rakennusterveysasiantuntija ja sisailma-asiantuntija

* RKL, Rakennusalan asiantuntijahakemisto
www.rklfi > asiantuntijapalvelut

* RALA ry www.ralafi, rakennus-, LVI- ja
kiinteistdalan henkilot

* Kunnan rakennusvalvonnan kautta 16ytyy valvoja,
oppaita rakennuttajalle seka listat alueella
toimivista asiantuntijoista ja alan toimijoista.

KOSTEUS- TAl HOMEVAURION KORJAUTTAMINEN



http://www.fise.fi/default/www/suomi/patevaksi_todetut_henkilot/
http://www.vtt-todistus.fi/search?mode=list&certificatetypeid=21&certificatesubtypeid=432&searchclass=7&pagesize=10&page=1
http://www.rkl.fi/asiantuntijapalvelut/fi_FI/asiantuntijapalvelut/
http://www.rala.fi

7. Kasitteita

Lisatyo on urakoitsijan suoritus, joka ei kuulu
urakkasopimuksen suoritusvelvollisuuteen.

Takuuaika on aika, jonka aikana urakoitsija vas-
taa sopimuksen mukaan tyon tuloksessa ilmen-
neiden virheiden korjauksesta.

Urakka on urakoitsijan tekemdt toimenpiteet
urakkasopimuksen mukaisten velvollisuuksien
tayttamiseksi.

Urakkaohjelma on tarjouspyyntoon liittyva
sopimusasiakirja, joka sisdltaa tilaajan ja urakoitsi-
jan véliset hankekohtaisesti esitetyt sopimuskoh-
taiset kaupalliset ehdot ja keskeiset tiedot.

Tama ohje on tuotettu yhteistydssd Kosteus- ja home-
talkoiden kanssa Rakennusterveysasiantuntija-
koulutuksen lopputyona.

Ohjeen laadinnasta on vastannut:

Piritta Salmi, rakennusterveysasiantuntija
Heidi-Johanna Jokelainen, rakennusterveysasiantuntija,
Hengitysliitto 31.8.2015 asti

Ohjeen laadinnan ohjausryhmdén kuuluivat:
Tuula Syrjanen, korjausneuvonnan paallikko,
Hengitysliitto

Juhani Pirinen, ohjelmapaillikko, Kosteus- ja hometalkoot,
ymparistoministerio 31.12.2014 asti

8. Lihteet

Urakkarajaliite asiakirja sisdltdd tydmaan hallin-
toa ja yhteisid toimintoja seka eri urakkasuoritusten
valisida urakkarajoja koskevat saannot.

Urakkasopimus on rakennuttajan ja urakoitsijan
valinen allekirjoitettu asiakirja tietyn tyon tuloksen
aikaansaamiseksi sovittua hintaa tai veloitusperus-
tetta vastaan.

Valvoja on rakennuttajan puolesta tyosuoritusta
valvova henkild.

Virhe on tyon tuloksessa ilmennyt ominaisuus,
joka ei vastaa sovittua suoritusta. Virhe voi ilmetd
esimerkiksi vauriona, puutteena tai haittana.

Katja Outinen, ohjelmapaallikkd, Kosteus- ja home-
talkoot, ymparistoministerio

Karoliina Viitamaki, suunnittelija,
Kosteus- ja hometalkoot, ymparistoministerio

Taustatiimi:

Suomen Sisédilmakeskus Oy, valvontapaallikko Esko
Lindblad, Hengitysliiton korjausneuvojat Heikki Rautio,
Tommi Riippa, Tapio Rokkonen ja Teppo Siponkoski

Tassd ohjeessa olevista mahdollisista virheista ja puut-
teista toivotaan rakentavaa palautetta sahkopostilla
osoitteeseen hometalkootym@ymparisto.fi. Perustellut
ja yksiloidyt korjausehdotukset huomioidaan ohjeen
paivityksen yhteydessa.

Jokelainen, H-J. & Salmi, P. (2014), Omistajan rooli homevaurioituneen rakennuksen tai rakenteen korjauttamisessa,
[td-Suomen yliopiston rakennusterveysasiantuntija -koulutuksen opinndytety6
http://www.ueffi/fi/aducate/rakennusterveyskoulutus/julkaisut

Energiakorjaus
http://www.energiakorjaus.info/

FISE Oy, Rakennus-, LVI - ja kiinteistoalan henkilopatevyysrekisterit

http://www.fise.fi/

Maankaytto- ja rakennuslaki

http://www.ym.fi/fi-fi/maankaytto ja rakentaminen/lainsaadanto ja ohjeet/maankaytto ja rakennuslaki
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http://www.uef.fi/fi/aducate/rakennusterveyskoulutus/julkaisut
http://www.energiakorjaus.info/
http://www.fise.fi/
http://www.ym.fi/fi-fi/maankaytto_ja_rakentaminen/lainsaadanto_ja_ohjeet/maankaytto_ja_rakennuslaki
mailto:hometalkoot.ym@ymparisto.fi

Ohje siivoukseen ja irtaimiston puhdistukseen kosteus- ja homevauriokorjausten jalkeen
http://www.hometalkoot.fi/ > Muut oppaat

Rakennustietosddtio ry:n (RT) paperiset lomakkeet
https://www.rakennustietokauppa.fi/lomakkeet-paperiset/2805/dg

Rakennustietosdatio ry:n (RT) sdhkdiset lomakkeet
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998.
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-16-10660

Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013.
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-13-11143

RKL, Rakennusalan asiantuntijahakemisto
http://www.rkl.fi/

RALA ry, Rakennus, LVI- ja kiinteistdalan henkilot
http://www.rala.fi

Sisdilmastoluokitus 2008 RT 07-10946
https://www.rakennustieto.fi/kortistot/rt/kortit/10946

Terveen talon toteutuksen kriteerit RT 07-10832
https://www.rakennustieto.fi/kortistot/rt/kortit/10832.html.stx

VTT Expert Services Oy, puolueeton tuotteiden, toimintajarjestelmien ja henkildiden sertifiointiorganisaatio
(Rakennusterveysasiantuntijat, sisdilma-asiantuntijat)
http://www.vtt-todistus.fi/search’mode=list&certificatetypeid=2| &certificatesubtypeid=432&searchclass=
/&pagesize=10&page=|

9. Liitteet

Malliasiakirjat eivat sisalld kaikkia asiakirjojen lopussa mainittuja liitteita. Liitetiedot kertovat siita, mita liitteita
kuhunkin asiakirjaan tulisi sisallyttaa.

Liite | Mallihankkeen sopimusasiakirjat (sisdltdd mallit sopimusasiakirjoista seka teknisista asiakirjoista)
Liite 1.1 Kuntotutkimuksen tarjouspyyntd
Liite 1.2 Kuntotutkimussopimus
Liite 1.3 Korjaussuunnittelun tarjouspyyntd
Liite 1.4 Korjaustyoseloste
Liite 1.5 Konsulttisopimus valvonnasta
Liite 1.6 Valvontasopimus koskien talonrakennustyon tydmaavalvontaa
Liite 1.7 Urakkatarjouspyynto
Liite 1.8 Urakkatarjous
Liite 1.9 Pienurakkasopimus

Liite 2  Tyhjat asiakirjapohjat
Liite 2.1 Kuntotutkimuksen tarjouspyynto tyhja
Liite 2.2 Kuntotutkimussopimus tyhja

Liite 2.3 Korjaussuunnittelun tarjouspyyntd tyhja

Liite 3  Liite 3.1 Roolit ja vastuut homekorjaushankkeessa
Liite 3.2 Kuntotutkimussopimuksen teko-ohjeet



http://www.hometalkoot.fi/
https://www.rakennustietokauppa.fi/lomakkeet-paperiset/2805/dg
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-16-10660
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet/rt-13-11143
http://www.rkl.fi/
http://www.rala.fi
https://www.rakennustieto.fi/kortistot/rt/kortit/10946
https://www.rakennustieto.fi/kortistot/rt/kortit/10832.html.stx
http://www.vtt-todistus.fi/search?mode=list&certificatetypeid=21&certificatesubtypeid=432&searchclass=
7&pagesize=10&page=1
http://www.vtt-todistus.fi/search?mode=list&certificatetypeid=21&certificatesubtypeid=432&searchclass=
7&pagesize=10&page=1
http://omakotitalot.hometalkoot.fi/muut-oppaat/opas-omakotitalon-omistajalle#Linkki1
http://omakotitalot.hometalkoot.fi/muut-oppaat/opas-omakotitalon-omistajalle#Linkki2
http://omakotitalot.hometalkoot.fi/muut-oppaat/opas-omakotitalon-omistajalle#Linkki3

MALLIHANKE LITE I. |

Kuntotutkimuksen tarjouspyynto

Pyydamme tarjousta As Oy Paivakoti Moisin pesuhuonetilojen
kuntotutkimuksesta

Tarjouspyynnon pvm 8.1.2014

Tarjouspyynnon tilaaja As Oy Paivakoti Moisi
Paivakodintie |
12345 Lappi
puh. 040 123456

Tutkittavan rakennuksen osoite As Oy Paivakoti Moisi, pesuhuonetilat
Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja, Tauno Talo
Paivakodintie |
12345 Lappi

Rakennuksen valmistumisvuosi 1980

Rakennuksen kerrosluku I

Muut tarvittavat tiedot Rakennuksen alapohjassa on maavarainen laatta.

Tutkimuksen sisalto

As Oy Piivakoti Moisin pesuhuonetiloissa on todettu laattojen irtoamista ja havaittu
homeenhajua. Laattojen irtoamisen aiheuttaja ja hajuhaitan aiheuttaman vaurion laajuus tulee
selvittaa korjaussuunnittelua varten.

Tarjouksen tulee sisaltaa arvion tarvittavista tutkimustoimista seka naytteiden maarista.
Tarjouksen antajalta edellytetaan kohteessa kayntia ja siihen tutustumista. Tarjouksen tulee
sisaltaa myos raportin lapikaynti tilaajan kanssa. Tarjouksessa edellytetaan, etta tutkimuksen
tekija on velvollinen paikkaamaan valiaikaisesti mahdollisesti tutkimuksissa tarvittavat
rakenteiden avauskohdat.

Tutkimusten tekoaika on sovittava etukateen tilaajan kanssa paivakotitoiminnasta johtuen.
Lisatietoa saa numerosta 000 0000000.

Tutkijan vastuu

Tutkimuksen hinta JXiKokonaishinta € (sis. alv)

Konsultti vastaa antamastaan lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti (KSE 2013).

] Tuntiveloitushinta € (sis. alv)

Muut tarvittavat tiedot Pyydamme saada tutkijan patevyys ja referenssilistan

Toiv

seka tietoa mahdollisista tutkimuksen vaatimista
jarjestelyista tarjouksenne liitteeksi

ottu valmistumisajankohta 23.3.2014

Tarjous jatettava viimeistaan 23.1.2014

Tarjouspyynnon liitteet

Rakennuksen pohjapiirustus ja rakenneleikkaukset
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Kuntotutkimussopimus

Kuntotutkimussopimus

Tarjouksen antaja XXXXXX Oy

Y-tunnus XXXXXXX-X
) 0.9.9.90.0.9.90.90.9.0.0.
XXXXX XXXX

puh. XXX XXXXXXX

Tutkimuksen tilaaja As Oy Paivakoti Moisi

Paivakodintie |
12345 Lappi
puh. 040 123456

Tutkittavan rakennuksen osoite As Oy Paivakoti Moisi, pesuhuonetilat

Paivakodintie |
12345 Lappi

Tutkimuksen sisalto

As Oy Piivakoti Moisin pesuhuonetilojen tutkimukset sisaltavat tutkimus-suunnitelman
mukaiset seuraavat tyot:

Alapohjarakenteen kosteusmittaukset, 6 kpl (sis. erillisen mittauskaynnin)
Alapohjarakenteen n. 30 cm x 30 cm:n rakenneavauksia, | kpl

Viliseinarakenteen n. 30 cm x 30 cm:n rakenneavauksia, 2 kpl

Kokonaishinta sisaltaa materiaalinaytteita, 2 kpl (akkreditoitu semikvantitatiivinen
analyysi - suoraviljely), jotka toimitetaan akkreditoituun mikrobilaboratorioon
Rakenneavaukset paikataan ilmatiiveydeltaan siihen tasoon, kuin se on ollut tai se on
mahdollista hoyrynsulkuteipein tai tiivistysmassoin tehda. Muulta osin rakenneavausten
paikkaaminen jaa tilaajalle.

Mikali tutkimusten yhteydessa havaitaan tai epaillaan rakenteiden sisaltavan haitta-
aineita, kuten asbestia tai PAH- yhdisteita, sovitaan naytteiden otoista erikseen tilaajan
kanssa. Tutkimusten yhteydessa mahdollisesti otettavat haitta-ainenaytteet ja
ylimaaraiset mikrobinaytteet veloitetaan liitteena olevan hinnaston mukaisesti.

Tilaaja tyhjentaa tilat irtaimistosta ja kalusteista ennalta sovitulta laajuudelta.

Tilaaja huolehtii paloilmoitinjarjestelman valiaikaisesti poiskytkemisesta ja suojaa
paloilmaisimet polylta.

Tutkija siivoaa tutkimuksista aiheutuneet polyt. Normaali tilasiivous on tilaajan
vastuulla.

Tutkijan vastuu

Konsultti vastaa antamastaan lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti (KSE 2013).

Tutkimuksen hinta ijKokonaishinta € (sis. alv) H

] Tuntiveloitushinta € (sis. alv)
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Kuntotutkimussopimus

Maksu

Tyo laskutetaan, kun raportti on luovutettu ja esitelty tilaajalle. Maksuehto 14 pv netto,
viivastyskorko 8 %. Lasku toimitetaan noin viikon kuluessa siitad, kun raportti on
luovutettu/lahetetty asiakkaalle.

Toteutusaika
Tutkimukset suoritetaan helmikuun 2014 aikana tilaajan kanssa erikseen sovittuna ajankohtana.
Raportti luovutetaan tilaajalle maaliskuun 2014 loppuun mennessa.

Tilaajan velvollisuudet ja vastuut;

Tutkimuksen tilaaja toimittaa sovitun aikataulun mukaisesti tutkijalle kopiot rakennuksen
piirustuksista (mm. pohja-, leikkaus-, julkisivu-, rakenne-, Ivi- ja sahkopiirustukset) seka
aiemmista mahdollisista tutkimustuloksista ja rakennukseen liittyvista asiakirjoista (esim.
terveystarkastajan lausunto, asuntokaupan kuntotarkastus raportti).

Tilaaja selvittaa ja nayttaa tutkijalle missa rakennuksen sahko-, lampo-, vesi-, viemari- ja
ilmanvaihtoputkien linjat sijaitsevat, etta valtetaan vesi- tai henkilovahingot rakenneavausten
yhteydessa. Tilaaja vastaa tutkimuksista mahdollisesti aiheutuvista vaistamattomista haitoista ja
vahingoista.

Tilaajan on hyva tiedostaa, etta rakenteeseen jaa esteettinen haitta avatulle kohdalle.

Rakenneavauksista tulee polya huoneilmaan, minka vuoksi siivousta tulee tehostaa tutkimusten
jalkeisina viikkoina.

Paikka ja pvm

Sopimuksen liitteet
- Tarjouspyynto
- Kuntotutkijan listahinnasto
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Suunnittelun tarjouspyyntoasiakirja

Pyydamme tarjousta As Oy Paivakoti Moisin pesuhuonetilojen korjaussuunnittelusta

Tarjouspyynnon pvm 28.3.2014

Tarjouspyynnon tilaaja As Oy Paivakoti Moisi

Paivakodintie |
12345 Lappi
puh. 040 123456

Tutkittavan rakennuksen osoite As Oy Paivakoti Moisi
Paivakodintie |
12345 Lappi
Rakennuksen valmistumisvuosi 1980

Rakennuksen kerrosluku |

Lahtotiedot

As

Oy Paivakoti Moisin  pesuhuonetiloissa on tapahtunut todettu kosteusvaurio.

Vedeneristyksen puuttumisesta aiheutunut kosteus- ja mikrobivaurion laajuus on varmistettu
XXX Oy:n toimesta rakennekosteusmittauksin seka rakenneavauksista otettujen
materiaalinaytteiden avulla. Rakenteet eivat sisalla asbesti tai muita haitta-aineita. Tarkemmat
kuntotutkimusraportit Ioytyvat tarjouspyynnon liitteesta.

Korjaussuunnitelman sisalto

Korjaussuunnitelman tulee sisaltaa vedeneristyksen puuttumisesta aiheutuneiden rakenteiden
korjaustoimenpiteet raportin esittamassa laajuudessa.

Korjaussuunnitelman tulee sisaltaa mm:

piirustukset (alkuperainen leikkaus/korjattu rakenne, pohjapiirros),
tyoselostuksen, olosuhdehallintaohjeet (puhtaustaso P1),
kaytettavat materiaalit (vahapaastoinen Ml),

arvion ilmanvaihdon ja muiden korjausten yhteensopivuudesta,
laadunvalvontatavat,

suojaus- ja alipaineistusohjeet (puhtaustaso Pl),

valvontaohjeet seka tarkastuslistan mukaiset tarkastukset,

uusien rakenteiden kuivausohjeet,

materiaalien suojaus- ja varastointiohjeet,

siivousohjeet korjausten aikana ja paattyessa,

homeettomaksi siivousohjeet seka jalkisiivousohjeet, irtaimiston kasittelyohjeet.

Mikali toiden edetessa paljastuu suunnittelijan tyota vaativia muutoksia, tehdaan ne lisatoina
tuntiveloitushinnalla.
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Suunnittelun tarjouspyyntoasiakirja

Suunnittelijan vastuu

Konsultti vastaa antamastaan lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti (KSE 2013).

Tutkimuksen hinta X(Kokonaishinta € (sis. alv)

[J Tuntiveloitushinta € (sis. alv)

IX( Lisatoiden tuntiveloitushinta € (sis. alv)

Muut tarvittavat tiedot Pyydamme saada suunnittelijan patevyys ja referenssilistan
Toivottu valmistumisajankohta 20.5.2014
Tarjous jatettava viimeistaan 17.42015

Tarjouspyynnon liitteet
- Rakennuksen pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustus
- XXX Oy:n kuntotutkimusraportti



MALLIHANKE LITE 1.4
Korjaustyoseloste

As Oy Paivikoti Moisi

Pesuhuoneen vedeneristyksen puuttumisen aiheuttama
kosteusvaurion korjaus
Korjaustyoseloste

11.6.2014
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I. KOHTEEN YLEISTIEDOT

Kohde As Oy Paivakoti Moisi
Paivakodintie |
12345 Lappi

Tilaaja As Oy Paivakoti Moisi
Paivakodintie |
12345 Lappi
puh. 040 123 456

Suunnittelija Insinooritoimisto
llkka Insinoori, Rl
Urheilukatu 5
12345 Lappi
puh. 000 0000000

Noudatettavat asiakirjat

Korjaustyossa noudatetaan taman tyoselostuksen ohella tahan tyohon laadittuja piirustuksia seka
voimassa olevia rakentamista koskevia lakeja, asetuksia, maarayksia ja ohjeita.

Rakennusvilineet

Urakoitsija hankkii ja kustantaa rakennustyossa tarvittavat tyovalineet, koneet ja apulaitteet.
Kaytettavien tyovalineiden, koneiden tms. tulee olla tarkoituksenmukaisia ja tayttaa tarvikkeiden
asiallisen kasittelyn ja tyoturvallisuuden asettamat vaatimukset.

TyoOsuoritukset

Urakoitsijan on noudatettava tyon aikana tyo- ja henkiloturvallisuutta koskevia viranomaisten
antamia maarayksia ja ohjeita seka huolehdittava kaikkien tyo- ja henkilosuojeluvaatimusten
toteutumisesta.

Urakoitsija on velvollinen huolehtimaan tyomaa-aikaisesta siivouksesta seka tekemaan
loppusiivouksen seka homeettomaksi siivouksen korjaustoiden paatyttya. Taman tyoselostuksen
liitteena 2 on ohjeet homeettomaksi siivoukseen.

Homevauriotyomaan havainnot

Mikali vaurion havaitaan tai epaillaan olevan tutkittua aluetta laajempi, tulee urakoitsijan ilmoittaa
asiasta ensitilassa rakennuttajalle seka valvojalle.

Yleistd tietoa rakennuksesta ja sen vaurioista

Rakennus vuonna 1980 rakennettu |- kerroksinen puurunkoinen ja puuverhoiltu tasakattoinen
paivakotirakennus, jossa on alapohjarakenteena maanvarainen betonilaatta. Rakennuksessa on
koneellinen poistoilmanvaihto. Korvausilman saanti on hoidettu ikkunoihin asennettujen
korvausilmaventtiilien avulla.

Pukuhuonetiloissa sijaitsevassa alkuperaisessa tilassa olevassa pesuhuoneessa on todettu paikallinen
homevaurio. Pesuhuoneen seinissa ei ole ollut vesieristysta, jolloin pesuvesien mukana kosteutta
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on paassyt suihkun alueella pesuhuoneen ja pukuhuoneen valiseinan rakenteisiin. Kosteusvaurio on
havaittu pesuhuoneen puolella seina- ja lattialaattojen irtoamisena ja pukuhuoneen puolella
hajuhaittana.

Pitkaaikaisen ja toistuvan kosteusrasituksen vuoksi pesuhuoneen ja pukuhuoneen valiseinan alaosa
seka alapohjarakenne ovat kosteus- ja mikrobivaurioituneet. Kosteus- ja mikrobivaurion laajuus on
varmistettu Kosteusmittaajat Oy:n toimesta rakennekosteusmittauksin seka rakenneavauksista
otettujen materiaalinaytteiden avulla. Rakenteet eivat sisalla asbesti tai muita haitta-aineita.
Tarkemmat kuntotutkimusraportit loytyvat isannoitsijalta ja asiakkaalta.

Yleista tastd suunnitelmasta

Tama korjaussuunnitelman tyoselostus on tehty As Oy Paivakoti Moisin pyynnosta terveyshaitan
poistamiseksi ko. paivakodista. Suunnitelma pohjautuu Vauriotiimi Oy kosteusvauriokunto-
tutkijoiden rakennuksessa tekemiin kuntotutkimuksiin. Laboratorio Oy:n teettamat mikrobi-
analyysit rakenteista seka muut analyysit ja havainnot |oytyvat tarvittaessa asiakkaalle toimitetuista
raporteista.

Korjaussuunnitelmassa otetaan kantaa ainoastaan tutkitun pesuhuoneen ja pukuhuoneen
homevaurioituneiden rakenteiden korjaamiseen. Korjaamislaajuuteen vaikuttavat asiakkaan
paatokset:

- Asiakas on paattanyt teetittaa pesuhuoneremontin, jossa rakenteet uusitaan RakMK C2
mukaisesti vastaamaan nykyaikaisesta markatilasta esitettyja maarayksia. Pesuhuoneen ja
pukuhuoneen lattiaan asennetaan vedeneristys ja laatoitukset uusitaan. Pesuhuoneen
kattopanelointi uusitaan remontin yhteydessa. Valiseinarakenne uusitaan kokonaisuudessaan
kivi- tai harkkorakenteiseksi rakenteiden tuentojen ja paikkakorjauksen sijaan.

- Pesuhuoneeseen ja pukuhuoneeseen asennetaan remontin yhteydessa lattialammitys
asiakkaan omasta toimesta. Asiakkaan tilaamat sahkotyot ja sahkopiirustukset tulevat
asiakkaalle erikseen sahkoasennusliikkeen kautta.

2. KORJAUSSUUNNITTELUUN JA KORJAUKSEEN VAIKUTTAVAT TEKIJAT

Korjaussuunnitelmaa seka tyoselostusta voidaan joutua tarkentamaan viela korjaustoiden aikana,
mikali rakenteista avattaessa tulee uutta tietoa. Talloin myos korjaustyossa on varauduttava
viivastymiseen.

Rakenteiden kuivaus voi vieda oletettua pidemman aikaa rakenteista riippuen.

Mikali purkutyon aikana huomataan epakohtia esim. polyn hallinnassa, on valittomasti otettava
yhteytta tyonjohtajaan tai valvojaan, jotta suojaukset / alipaineistus saadaan korjattua.

3. VALISEINARAKENTEEN ALAOSAN SEKA ALAPOHJARAKENTEEN
KORJAUS

- Pesuhuoneen ja pukuhuoneen viliseina korjataan koko seinalinjan matkalta piirustuksen
(Liitteen |.1) mukaisesti. Alapohjarakenne korjataan piirustuksen (Liitteen |.2) mukaiselta
alueelta.
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3.1 Irtaimisto

Pesuhuone ja pukuhuone tyhjennetaan irtokalusteista ja laitteista, mukaan lukien hyllyt,
tekstiilit jne. Asiakas tyhjentaa ja toimittaa irtotavarat seka kayttoon jaavat laitteet
valivarastoonsa.

Irtaimiston, kuten tekstiilien, kalusteiden, tarvikkeiden yms. mukana kulkeutuu tilasta
toiseen homepolya seka homeenhajua. Taman vuoksi siirrettava ja sailytettava irtaimisto
tulee kasitella puhtaassa tilassa irtaimiston puhdistusohjeen (Ohje siivoukseen ja irtaimiston
puhdistukseen kosteus- ja homevauriokorjausten jalkeen Tyoterveyslaitos) mukaisesti. Ohje
on liitteena 3.

Irtaimiston puhdistuksesta huolehtii tilaaja.

Puhdistetut tavarat tuodaan takaisin tilaan vasta korjausten ja rakennuksen homeettomaksi
siivouksen jalkeen.

3.2 Kiintokalusteet

Urakoitsija irrottaa pesuhuoneen ja pukuhuoneen nykyiset kiintokalusteet ja toimittaa ne
jatelavalle. Uusien kalusteiden asentaminen ei kuulu urakkaan vaan kuuluu asiakkaalle.

3.3 Suojaus ja alipaineistus

Homekorjausalueen ymparoivien tilojen ja asukkaiden turvallisuudesta huolehditaan hyvalla
polynhallinnalla (suojaukset, osastoinnit ja alipaineistus). Purkutyota tehdessa valitaan
polyttomin tyotapa.

3.3.1 Henkilokohtainen suojautuminen

Korjaustyontekijat seka korjattavissa tiloissa mahdollisesti kayvat henkilot ovat velvollisia
huolehtimaan ~ omasta  terveydestaan  kayttamalla ~ homepurkutoihin  soveltuvia
henkilokohtaisia suojautumisvalineita kuten; kertakayttohaalari, kasineet, hengityssuojain
(yhdistelmasuodatin P3/A2), kuulosuojaimet jne. Liitteena 4 olevassa RATU 82-0383 -
kortissa (Kosteus- ja homevaurioituneiden rakenteiden purku ja turvalliset tyomenetelmat)
on lisatietoa suojautumisesta.

3.3.2 Rakennuksen suojaukset ja alipaineistukset seka polynhallinta

Pesuhuone ja pukuhuone osastoidaan rakennuksen muista tiloista ja alipaineistetaan.
Osastointi ja alipaineistus on pidettava voimassa jatkuvasti vuorokauden ympari
purkutoiden aloittamisesta homesiivouksen lopettamiseen asti.

Pesuhuone ja pukuhuone erotetaan kaytavatilasta tekemalla suojaseinat. Muovikalvo
teipataan olemassa oleviin rakenteisiin tai muovi pingoitetaan puurimoilla katon ja lattian
valiin. Pitkaaikainen suojaseina rakennetaan puurungon ja -levyjen avulla. Suojaseinien lapi
menevat mahdolliset lapiviennit esimerkiksi putket ja liitokset tiivistetaan huolellisesti
teipilla tai saumanauhoilla. Muovikalvojen reunat teipataan kiinni ymparoiviin tiloihin.

Kulkuaukot voidaan tehda erilaisilla muovi- tai muovilevy-ovilla ja homekohteen ollessa
kyseessa on rakennettava kolmesta ovesta koostuva 3 -osainen sulkutila.

Paikoilleen jaavat kalusteet tai laitteet suojataan tiiviisti muovikalvolla.
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Purettava tila eristetaan ilmastollisesti ymparistostaan. llmanvaihtokanavien venttiilit
peitetaan muovikalvolla ja teipataan tiiviisti. Ovet suljetaan ja niiden kayntivali ja kynnysrako
tiivistetaan teippaamalla. Myos ikkunat suljetaan ja niiden tiiviys varmistetaan teippaamalla.

Purettava tila varustellaan HEPA-suodattimilla varustettujen alipaineistajien avulla
alipaineiseksi tilaksi, jolloin kaikki mahdolliset ilmavuodot johdetaan puhtaista tiloista
osastoituun tilaan pain. Poistoilma johdetaan suoraan ulos esimerkiksi keittion
tuuletusikkunasta. Alipaineistus on varmistettava ennen tilan kayttoonottoa merkkisavulla
tai paine-eromittauslaitteella.

Alipaineistuksen teho mitoitetaan niin, etta alipaineistuslaitteet vaihtavat ilmaa 6...10 kertaa
tunnissa. Eli pesuhuoneen ja pukuhuoneen pinta-alan ollessa alle 10 m? ja huonekorkeuden
ollessa 2,5 m on osastoidun tilan normaali ilmatilavuus 25 m>. Asetetun alipaineistuslaitteen
tehon tulisi olla purettavassa tilassa vihintian 250 m’. Kaiytinnossi alipaineen
varmistamiseksi tilaan asennetaan alipaineistuslaite, jonka teho on 300 m?. Liian suuri
alipaine rikkoo suojaseinat ja niiden tiivistykset. Sopiva alipaine on 5-15 Pa. Purettavaan
tilaan on jarjestettava korvausilmaa hallitusti tuloilma-aukkojen kautta.

Osastoinnissa, sulkutilassa ja alipaineistuksessa  kdytetddn Kosteus ja
mikrobirakenteiden purkuohjetta Ratu 82-0383. Ratu-kortti on esitetty taman raportin
liitteena 4.

Osastoidulta alueelta poistuttaessa huolehditaan, ettei vaatteiden ja jalkineiden mukana
kulkeudu likaa/epapuhtauksia puhtaisiin tiloihin vaihtomattojen tai tarramattojen avulla.

Pesuhuoneeseen ja pukuhuoneeseen kuljetaan paaosin eteisaulan kaytavan kautta, mutta
koska kaytavatilaa joudutaan kayttamaan, tulee lapikuljettavien tilojen lattiat suojata esim.
aaltopahvilla tai muovilla.

Purkujatteet, suojauksessa kaytetty materiaali ja henkilokohtaiset kertakayttoiset
suojavarusteet seka alipaineistajien ja kohdepoistoimureiden suodattimet on kuljetettava
suljetussa joko sakissa tai kannellisessa astiassa takaoven kautta suoraan ulos jatelavalle ja
ne on kuljetettava paivittain pois kohteesta tai sailytetaan kannella varustetulla lavalla
tarvittava aika. (Ratu 82-0383)

Alapohjarakenteen ja viliseindrakenteen purku

Purku- ja korjaustoissa tulee varoa sahko-, vesi- ja viemarilinjoja. Purettavan alueen
sahkopistokkeiden, valokatkaisijoiden ja vesikalusteiden irrottaminen, sailyttaminen ja
uudelleen asennus kuuluvat urakkaan.

Pesuhuoneen laatoitukset seinalevytyksineen ja kattopanelointi seka pukuhuoneen
seinalevyt puretaan kokonaisuudessaan pois.

Alapohjan pintabetonilaatta piikataan seka lammoneristeet poistetaan kokonaisuudessaan
piirustuksen xxx mukaiselta alueelta.

Piirustuksessa xxx esitetty pesuhuoneen ja pukuhuoneen valiseinarakenne puretaan
kokonaisuudessaan pois, ja rakenteet tuetaan valiaikaisilla kannattimilla.

Kun valiseina on purettu, jaljelle jaaneen anturan pinta rouhitaan puhtaalle betonipinnalle ja
puhdistetaan "Homevaurioituneen rakennusmateriaalin puhdistusohje rakennusosille, joita
ei voi poistaa” — ohjeen mukaisesti. Ohje liitteena 6.



LIITE 1.4

Laatoituksien poistamisen jalkeen rouhitaan koneellisesti jaljelle jaaneen pintalaatan
betonipinnat mahdollisimman puhtaalle betonipinnalle ja laatan pinta puhdistetaan
huolellisesti.

Eristelevyt EPS 2x50 mm, asennetaan siten, etta paallekkaisten kerrosten saumat eivat tule
kohdakkain.

Uusi valiseina toteutetaan muuraamalla harkkorakeisena samalle kohdalle mista vanha
purettiin. Anturan ja alimmaisen harkon valiin asennetaan bitumihuopakaista.

Lattian EPS-eristelevyjen ja harkkoseinan liitoksen vili tiivistetaan huolellisesti
uretaanisaumavaahdolla.

Uusi pintabetonilaatta valetaan EPS -eristelevyjen paille pikabetonilla, jossa kuivumisaika on
lyhyt. Pintabetonilaatta erotetaan harkkoseinasta solumuovisella irroituskaistaleella.

Pintabetonilaatan kuivuus varmistetaan porareikamittauksella (Betonin suhteellisen
kosteuden mittaus RT 14-10984). Betonilaatan suhteellisen kosteuden tulee olla alle RH 90
% ennen vedeneristystyon aloittamista. Pintabetonin paaille tehdaan lattian kallistusvalu.
Markatiloissa lattiakaltevuuden tulee olla vahintaan 1:100 ja suihkun alueella vahintaan 1:50
noin puolen metrin sateella lattiakaivosta.

Harkkorakenteinen valiseina tasoitetaan ennen vesieristeen asennusta.

Pesuhuoneen seinat vesieristetaan sertifioidulla vedeneristeella valmistajan ohjeiden
mukaisesti. Ennen laatoitustyon aloitusta vedeneristystyo tarkistetaan VTT:n sertifioidun
markatilavalvojan toimesta. Hyvaksytyn vedeneristystyon jalkeen seinat laatoitetaan.

Pesuhuoneen lattia vesieristetaan sertifioidulla vedeneristeella valmistajan ohjeiden
mukaisesti. Ennen laatoitustyon aloitusta vedeneristystyo tarkistetaan VT T:n sertifioidun
markatilavalvojan toimesta. Hyvaksytyn vedeneristystyon jalkeen lattiat laatoitetaan.
Pesuhuoneen katto paneloidaan ja panelointi kasitellaan saunasuojalla.

Pukuhuoneen lattia vesieristetaan sertifioidulla vedeneristeella valmistajan ohjeiden
mukaisesti. Ennen laatoitustyon aloitusta vedeneristystyo tarkistetaan VTT:n sertifioidun
markatilavalvojan toimesta. Hyvaksytyn vedeneristystyon jalkeen lattiat laatoitetaan.
Vedeneristys ja laatoitus nostetaan seinapinnalle n. 100 mm.

Pukuhuoneen seinapinta tasoitetaan seinatasoitteella ja maalataan.

Sahkopistokkeet, valokatkaisimet seka vesikalusteet asennetaan takaisin.

Kadytettaviat materiaalit:

Kaikki kaytettavat rakennusmateriaalit tulee olla hyvalaatuisia ja niilla pitaa olla
rakennusmateriaalien paastoluokitus MI.

Tyomaan valvojalla on oikeus poistaa vaurioitunut materiaali tyomaalta urakoitsijan
kustannuksella.

Materiaalien suojaus

Tyomaalle tuleva materiaali suojataan kastumiselta valivarastoinnin ja asennuksen aikana.
Valivarastotilana toimii pukuhuone. Urakoitsijan on huolehdittava, ettei varastoinnista
aiheudu pukuhuoneen pintarakenteisiin vaurioita. Urakoitsijan on korjattava / uusittava
pinnat, mikali varastoinnista aiheutuu vaurio.
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- Jos on epailys siita, etta materiaaleja sailytetty vaarin tai ne havaitaan pakkauksen avattua
virheellisiksi, ei valmiiksi pilaantuneita materiaaleja saa kayttaa korjaustoissa.

7. Korjaustyon valvonta:

- Korjaustoiden valvonta suoritetaan kiinteisto-taloyhtio Paivakoti Moisin palkkaaman
tyomaavalvojana toimivan valvojan toimesta. Valvoja merkitsee tarkastetut tyovaiheet
suunnittelijan laatimaan tarkastuskorttiin.

Lapissa 26.05.2014

likka Insinoori, Rl

LITTEET

Liite | Piirustukset, leikkauspiirustus, pohjapiirustus ja urakka-rajaliite

Liite 2 Homeettomaksi siivousohje

Liite 3 Tyoterveyslaitos, Ohje siivoukseen ja irtaimiston puhdistukseen
kosteus- ja homevauriokorjausten jalkeen

Liite 4 RATU 82-0383 Kosteus- ja homevaurioituneiden rakenteiden purku ja
turvalliset tyomenetelmat

Liite 5 Tarkastuskortti (valvonta)

Liite 6 ”Homevaurioituneen rakennusmateriaalin puhdistusohje rakennusosille,

joita ei voi poistaa” — ohjeen mukaisesti.
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VANHA RAKENNE

VALISEINA

— laatoitus

— kiinnityslaasti

— mahdollinen kosteussulku
— sisdverhouslevy

— Puurunko

— sisdverhouslevy

— maali

Pesuhuone Pukuhuone

ALAPOHJARAKENNE . f
_ loatoitus Vaurioalue /A

— kiinnityslaasti

— mahdollinen kosteussulku

— betoni, pintalaatta (8 mm)

— ldmmbnerite (Styrox) 50 mm + 50 mm
— karkea sora
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KORJATTU RAKENNE

VALISEINA

— laatoitus

— kiinnityslaasti

— vedeneristys

— harkko/kivirakenteinen seind

— seindgtasoite Harkon ja betonilaatan
— maali vdliin asennetaan
T irroituskaistale (solumuovi)
]
Korjattava dlue 0,5 metrid ‘ Korjattava alue 0,5 metrid
o
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, Pesuhuone : Pukuhuone :
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Ldmmoneristeen ja harkon vdlit

ALAPOHJARAKENNE tiivistetddn huolellisesti

— laatoitus uretaanisaumavaahdolla

— kiinnityslaasti . Anturan pinta rouhitaan puhtaaksi

— sertifioitu vedeneristys betonipinnaksi. Harkon alle asennetaan
— kallistusvalu, tasoitekerros bitumihuopakaistale

— betoni, pintalaatta (8 mm)
— |dmmodneriste EPS 50 mm + 50 mm
— karkea sora




MALLIHANKE LITTEEN 1.4 LUTE 5
Korjaustyoselosteen liite 5
Korjaustyon tarkastuslista (valvojalle)

Tarkastuskortti TY Moisi

Tyovaihe Pvm. | Tarkastaja Huomautettavaa

|. Tyomaan aloituspalaveri ja
tyontekijoiden ohjeistus

2. Materiaalin sailytyksen
tarkastaminen

3. Osastoinnin ja alipaineistuksen
tarkastaminen

4. Rakenteiden tuennan tarkastus
ja tarkastuskaynti, kun
alapohjan pintabetonilaatta ja
eristeet on poistettu seka
valiseina purettu

5. Valiseinan harkon alle
asennettavan kapillaarikatkon
tarkastus

6. Lattiaeristeiden,
pintabetonilaatan ja seinan
rajapinnan tiivistystyon
tarkistus, samalla purkutoiden
puhtaustason tarkastaminen

7. Valiseinan harkkomuurauksen
tarkistus ja pintabetonilaatan
kosteusmittaus ennen
vesieristystoita

8. Seinapintojen tasaisuuden
tarkistus ja seinien
vesieristyksen tarkastaminen

9. Lattian kallistusvalujen tarkistus
ja lattian vesieristyksen
tarkistaminen

10. Lopputarkastus
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RT® RT 80343

syyskuu 2014
korvaa RT 80252
1(7)

KONSULTTISOPIMUS

Konsultkontrakt
Consulting contract

Kohde As Oy Paivakoti Moisi
Paivakodintie 1
12345 Lappi

Tehtava As Oy Piivakoti Moisin pesutilojen korjaussuunitelman tekeminen

Tilaaja As Oy Paivakoti Moisi
Paivakodintie 1
12345 Lappi
Taloyhtidn hallitus

Tilaajan edustaja Tauno Talo
sopimusasioissa

Osoite Talokuja 1
12345 Lappi

Puhelin 040-0000000 Sahkoposti

Laskutusosoite As Oy Paividkoti Moisi
Paivakodintie 1
12345 Lappi

Konsultti Kallen»Konsulttitoimisto Oy

Konsultin edustaja Aluepaallikkod, Aino Alunen
sopimusasioissa

Osoite Konsulttikatu 1
12345 Lappi

Puhelin 040-0001000 Sahkoposti

Tama sopimuslomake ja Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013 (RT 13-11143, LVI 03-10544, KH X4-00540, SIT
16-610097, Infra 054-7101129) liittyvat toisiinsa. Otsikoissa esitetyt suluissa olevat numerot viittaavat KSE 2013
sopimusehtojen vastaavaan kohtaan. Silta osin kuin tdssa sopimuksessa ei ole toisin sovittu, sovelletaan KSE 2013 ehtoja,
ellei asiakirjojen patevyysjarjestyksesta muuta johdu. Mikali sopimuslomakkeelle ei saada mahtumaan kaikkia sopimuksessa
sovittavia asioita, kohdassa 3b mainitaan ne liitteet, joissa varsinaista sopimustekstia tdydennetaan.

KL/RT-sopimusasiakirjat / Rakennustieto Oy © ATL ry, Rakli Ry, SKOL ry ja Rakennustietosaatio RTS 2014
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Konsulttisopimus 2 (7)

1 Tehtavan maarittely Konsultti sitoutuu suorittamaan tilaajalle

(1.2,2.1.1)

(2.1.2)

2 Perustiedot

2.1.1)

3 Sopimusasiakirjat

(9.1)

As Oy Paivédkoti Moisin korjaussuunnitelman tekeminen vedeneristyksen
puuttumisesta aiheutuneiden rakenteiden korjaustoimenpiteeksi
tutkimusraportin esittdmédssa laajuudessa.

Korjaussuunnitelman tulee sisdltaa:

korjauspiirustus, urakka-rajaliitepiirustus, tyodselostus, puhtaustaso
(P1), kaytettavat materiaalit (M1l), arvio ilmanvaihdon ja muiden
korjausten yhteensopivuudesta, laadunvalvontatavat, suojaus- ja
alipaineistusohjeet, wvalvontaohjeet, uusien rakenteiden
kuivausohijeet, materiaalien suojaus- Jja varastointiohjeet,
siivousohjeet korjausten aikana ja paattyessd, homeettomaksi
siivousohjeet seka jadlkisiivousohjeet, irtaimiston kasittelyohrjeet.
Tehtava maaritellaan yksityiskohtaisesti liitteessa nro

Kohteen kayttotarkoitus on / liitteessa nro

Toimeksiantoon liittyvat tilaajan tehtavat ovat / liitteessa nro

Tilaaja luovuttaa konsultille tehtavan perustiedoiksi seuraavat asiakirjat ja suunnitelmat
X a) ennen suunnittelutydn aloittamista / liitteessé nro

- Rakennuksen pohja—, leikkaus= ja,julkisivupiirustukset
- XXX Oy:n kuntotutkimusraportti

[] b)erilisen aikataulun mukaan/ litteessa nro

Tehtavan suorittamisessa noudatetaan asiakirjoja seuraavassa patevyysjarjestyksessa
a) tata sepimusta

b) taman sopimuksen liitteita nrot

1. suunnittelutydn tarjouspyyntd
2. suunnittelutydn tarjous

c¢) Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013

d) seuraavia tehtavamaarittelyja

e) muita asiakirjoja seuraavassa jarjestyksessa

KL/RT-sopimusasiakirjat / Rakennustieto Oy © ATL ry, Rakli Ry, SKOL ry ja Rakennustietosaatio RTS 2014
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4 Aineisto
(6.1.1) Aineiston ja hanketta koskevien tietojen salassapidossa noudatetaan KSE 2013 -ehtojen kohtaa

(Kasitteita, 6.1.2, 6.1.3)

5 Aineiston kaytto

(6.2)

(6.2.1)

6.1.1 sopimuskohdan 5 mukaisin poikkeuksin ellei tdssa kohdassa muuta sovita.

Aineiston luovutuksesta tilaajalle on sovittu seuraavaa / liitteessa nro
Suunnittelun paatyttyad asiakirjat ja suunnitelmat toimitetaan
tilaajalle alkuperdisformaatissaan (esim. doc, xls, dwg,
pdf)muodossa.

Aineiston luovutusmuodosta ja sailyttamisesta on sovittu seuraavaatliitteessa nro
Konsultti arkistoi asiakirjat ja ATK-tiedostot omassa stoimistossdan.

Noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja 2013.

Kirjallinen aineisto sailytetaan

Sahkoisessa muodossa oleva aineisto sailytetaan
Sahkoisten suunnitelma-asiakirjojen arkistoinnista vastaa tilaaja.

Tilaajalla ei ilman konsultin suostumusta ole oikeutta kayttaa konsultin toimesta syntynytta aineistoa
muuhun kohteeseen tai tarkoitukseen kuin tassa sopimuksessa on tarkoitettu eika luovuttaa sita
kolmannen henkilon kayttdon. Taman sopimuksen tarkoittaman toimeksiannon tultua suoritetuksi ja
kummankin osapuolen. taytettya sopimuksenmukaiset velvoitteensa tilaajalla on kuitenkin oikeus
kayttaa luovutettua aineistoa seuraaviin tarkoituksiin seka niihin tarkoituksiin liittyen luovuttaa
aineistoa kolmannelle:

Sopimuksessa tarkoitetun kohteen

X< huolto X kaytto

Xl yliapito X korjaus

[l kohteen julkaisu ja markkinointi (suunnittelija mainittava)

[l muutarkoitus, mika
Muusta kuin yllamainitusta kaytosta ja siihen liittyvasta korvauksesta on sovittava tapauskohtaisesti.
Tilaajalla/on oikeus luovuttaa toimeksiannon perusteella saamansa aineisto kohteen mukana tai
sille, jolle tilaajan tehtavat siirtyvat. Luovutuksensaajalle siirtyvat samat oikeudet ja velvollisuudet
kuin tilaajalla oli. Tilaaja seka tilaajan mahdollinen seuraaja vastaavat osaltaan siita, ettd konsultin
tekijanoikeutta ei loukata eika liikesalaisuuksia paljasteta.
Mikali erillista sopimusta tietomallin luovuttamisesta ja kaytosta ei tehda, on siita sovittu seuraavaa /
litteessa nro
- luovutusmuoto
- kayttotarkoitus ja kayttdoikeudet
- edelleenluovutusoikeus

- muutokset

- vastuu mallin virheista ja
luovutuksen jalkeisesta kaytosta

- mallin yllapito ja muut mahdolliset
erillisveloitukset

Aineiston muusta kaytosta ja korvauksista on sovittu seuraavaa:
Suunnitelmien luovuttaminen kolmannelle osapuolelle kaupallisessa
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RT 80343 Konsulttisopimus

kayttotarkoituksessa on kielletty.
Noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisiad sopimusehtoja 2013.

(6.2.2) Aineiston toistuvasta kaytdsta aiheutuvista korvauksista on sovittu seuraavaa:

6 Suoritusorganisaatio ja konsultin asema organisaatiossa

6.1 Yhteydenpito Tilaajan edustaja teknillisissa asioissa Konsultin edustaja teknillisissa asioissa
(4) Taloyhtién hallituksen puheenjohtaja  Kalle Konsultti

tai taloyhtion valitsema

projektijohtaja

6.2 Konsultin asema ja henkilosto

(4) Konsultin toimeksiantoon nimeama henkildsto, liite nro

Koko hankkeen organisaatio ja konsultin.asema siing, liite no

Konsultin valtuudet, liite no

Konsultilla on perustellusta syysté oikeus vaihtaa toimeksiantoon nimetty henkilo patevyydeltdan
vastaavaan.

6.3 Sivukonsulttien kaytto

(2.1.5) Jaliempana mainituissa tehtavissa tilaaja kayttaa seuraavia sivukonsultteja
Noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisi& sopimusehtoja 2013.

6.4 Alikonsulttien kaytto

(3.1.3) Jaljempana mainituissa tehtavissa konsultti kayttda seuraavia alikonsultteja
Noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja 2013.

(Kasitteita, 5.4.2)  Kasittelykustannus on %
6.5 Aputydvoiman kaytto

(5.4.3) Aputyévoiman kaytdsta on sovittu seuraavaa
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RT 80343 Konsulttisopimus 5(7)

(Kasitteita) Sosiaalikustannus on sopimuksen tekohetkella %

(Kasitteita, 5.2.4.2) Yleiskustannus on %

7 Konsultin vastuu
(3.2)
7.1 Vahingonkorvaus  Konsultin vahingonkorvauksen enimmaismaara on
Konsutin vahingonkorvauksen enimmaismddrd on Konsulttitoiminnan
(3.2.3) yleisten sopimusehtojen KSE 2013 mukainen.
7.2 Vakuutukset Vastuu vakuutetaan seuraavasti

Vastuu vakuutetaan konsultin vastuuvakuutuksesta.

(3.2.3,3.2.11,5.5.2)

8 Aikataulu

()

8.1 Tyon aloittaminen Ty on aloitettava viimeistddn Aikataulu sovitaan erikseen.
(7.1)

8.2 Tyon suorittaminen Tyo on suoritettava sopijapuolten yhteisesti laatiman
yksityiskohtaisen aikataulun, liitteenro x mukaisesti.

Valitavoitteista on sovittu seuraavaa
Aikataulu sovitaan erikseen.

8.3 Tyon valmistuminen Tyon tulee olla valmiina ja tilaajalle luovutettuna viimeistddn  Aikataulu sovitaan

erikseen.

8.4 Viivastyminen Sopijapuolet.ovat velvollisia suorittamaan viivastyssakkoa Konsulttitoiminnan yleisten

sopimusehtojen KSE 2013 mukaan / viivastymisesta on sovittu seuraavaa

(7.2,7.4) Viivadstymisen osalta noudatetaan Konsulttitoiminnan

yleisia sopimusehtoja KSE 2013.

9 Veloitusperusteet

(5) Konsultin veloitus muedostuu palkkiosta, erityisistéd korvauksista seka kuluista.

9.1 Palkkio Konsultin palkkio maaraytyy kohdissa mainittujen palkkiomuotojen mukaan.

(5.2)

(5.2.1) X a)Kokonaispalkkio Konsultin palkkio on  konsultin antama tarjous ja
sopimuksen liitteend oleva
veloitushinnasto.

(5.2.2) [0 b) Yksikkopalkkio Palkkio muodostuu seuraavista/ litteessa nro

mainituista tydsuoriteyksikoista ja niiden yksikkdpalkkioista:

(5.2.3) [0 c) Aikapalkkio Palkkion maaraytymisperusteet ovat liitteessa nro

henkiléryhmittain

(Kasitteita, 5.2.4) [ d) Aikapalkkio konsultin kustannusten

Yleiskustannus on %. Sosiaalikustannus on sopimuksen tekohetkella %.

(5.2.4.3) Kuukausipalkan jakaja on

(5.2.5) [0 e) Tavoitepalkkio Tavoitepalkkio on

(5.2.5.2) Laskutusperusteena kaytetaan
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(5.2.6)

9.2 Kannustepalkkio

(6.1

9.3 Erityiset korvaukset

(5.4)

9.4 Kulut

(5.5)

(Kasitteita, 5.5.4)
9.5 Matkustaminen

(5.6)

9.6

a) Kokonaishinta
(5.3.1,5.4.1,55.1;
5.6.1)

(Kasitteita, 5.1)

b) Yksikkohinta

(5.3.2)

a) aikapalkkiota henkiléryhmittain. Palkkion maaraytymisperusteet liitteessa nro
1 b) aikapalkkiota konsultin kustannusten mukaan.

Yleiskustannus on %. Sosiaalikustannus on sopimuksen tekohetkella %.

Kuukausipalkan jakaja on

Tavoitepalkkion alitussumma jaetaan seuraavasti

Tavoitepalkkion ylittavasta osasta laskutetaan seuraavasti

[ ) Muu sovittu palkkio

Kannustepalkkiosta on sovittu liitteessa nro

Erityiset korvaukset suoritetaan seuraavasti / liitteen nro mukaisesti
Erityiset korvaukset veloitetaan erikseen sopimusasikirjojen mukaan.
Noudatetaan KSE.

Kulut korvataan seuraavasti / liitteen nro mukaisesti
Kulut veloitetaan erikseen sopimusasiakirjojen mukaan.
Noudatetaan KSE.

Késittelykustannus on %
Matkustamisesta, matkakustannuksista ja matka-ajan veloituksesta on sovittu seuraavaa

Kokousten matka-aika veloitetaan sopimusasiakirjojen mukaan.
Noudatetaan KSE.

Tasmennyksia toimeksiantoon on palkkion, erityisten

korvausten ja kulujen osalta sovittu liitteessa nro

Kokonaishinta on

Veloitusperuste muodostuu seuraavista / litteessa nro mainituista

tydsuoriteyksikdista ja niiden yksikkéhinnoista

9.7 Lisdkustannukset ja veloitusperusteiden tarkistaminen

(6.7)

(5.7.4)

Veloitusperusteiden tarkistamisesta on sovittu seuraavaa
Sopimuksen mukaan aikaisintaan toisen sopimuskauden alussa.
Noudatetaan KSE.

Lis&- ja muutostodista on sovittu seuraavaa
Lisda- ja muutostdista ja niiden kustannuksista on sovittava erikseen.

9.8 Kokous- ja katselmuskaytannot ja niiden erillisveloitus
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10 Maksusuoritukset

(5.8.4)

11 Vakuudet

Kokous- ja katselmuskaytdnndoistd veloitetaan sopimusasiakirjojen mukaan.
Noudatetaan KSE.

Konsultin maksusuoritukset suoritetaan seuraavasti / liitteena nro

olevan maksuerataulukon mukaisesti.Erilliset korvaukset ja kulut konsultin laskua vastaan.
Konsultin palkkio laskutetaan tyén edistymisen mukaan.

Verottomiin hintoihin 1lisdtdd&n voimassa oleva arvonlisavero.

)

Arvonlisdvero on 1.1.2013 alkaen 24 %.

Maksuaika on 14 vrk. Viivastyskorko on voimass %.
a
olevan
korkola
in
mukaine
n

Vakuuksista on sovittu seuraavaa

Tilaaja ja konsultti eivat jata toisilleen wakuutta

12 Erityisida maarayksia

13 Sopimuksen voimassaolo

(8)

Sopimuksen purkamisesta on sovittu seuraavaa
Erimiglisyydet pyritédan sopimaan ensisijaisesti tilaajan ja konsuntin
keskingdisissa neuvotteluissa

14 Erimielisyyksien ratkaiseminen

(10)

Kaikki.sopimuksen patevyytta, tulkintaa ja soveltamista koskevat mahdolliset erimielisyydet, joista
ei muuten ole paasty sopimukseen, ratkaistaan Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE
2013 mukaan

O valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valityslautakunnan nopeutettua
valimiesmenettelya koskevien saantéjen mukaisesti

X Lapin karajaoikeudessa.

Tata sopimuslomaketta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Paikka ja paivays

Liitteet

Lapissa x.x.2014

As Oy Paivéakoti Moisi Kallen Konsulttitoimisto Oy
Taloyhtioén hallituksen Kalle Konsultti
puheenjohtaja

Tauno Talo

Tilaaja Konsultti

Eﬂ Konsultin veloitushinnasto
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MALLIHANKE LITE 1.6

RT® RT 80346

kesakuu 2014
1(2)
Korvaa RT 80282

TALONRAKENNUSTYON VALVONTASOPIMUS

Tama sopimuslomake on tarkoitettu rakennuttajan/tilaajan ja talonrakennustyén tyébmaavalvontaa suorittavan yrityksen
véliseen sopimukseen.

Sopijapuolet

Tilaaja As Oy P&ivéakoti Moisi Yritystunnus
Paivakodintie 1
12345 Lappi

Yhteyshenkilo Tauno Talo

Nimi, puhelin ja séhkdposti

Valvontayritys Villen Valvonta Oy Yritystunnus

Valvojat Ville Valvonta
Nimi, puhelin ja sahkodposti

Valvojan sijaiset Veera Valvonta
Nimi, puhelin ja sdhképosti

Valvontakohde As Oy Piivakoti Moisi
Kohteen maaritys ja Pdivakodintie 1
urakkamuoto 12345 Lappi

Pesuhuonetilojen korjaustyot, kokonaisurakka

Laskutustiedot

Valvontatehtavat X | Rakennustekninen valvonta [] Talotekniikkatdiden yleisvalvonta
[ Maa- ja pohjarakennustydn valvonta

Valvojien patevyys Rakennusvalvoja, RI

Tehtavan laajuus Valvontatehtavan laajuus on maaritelty tdssé sopimuksessa ja sen liitteissa:

tehtavaluetteloissa:

Talonrakennustydn tydmaavalvonnan tehtavaluettelo (RT 16-11121) nro

Maa- ja vesirakennustydn tydmaavalvonnan tehtavaluettelo (RT 16-11122) nro

Talotekniikkatdiden valvonnan tehtavaluettelo (RT 16-11123) nro

Muut tehtavat on maaritelty liitteessa nro 1

X X O ORX

Tehtavaluettelot on yhdessa lapikayty ja tehtavat tarkennettu
Valvojan valtuudet Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 (RT 16-10660) mukaisesti ja lisaksi
X Maaritelty litteessa nro 1

Mikali kohteessa on rakennuttajakonsultti tai useampia
valvojia, keskinaiset vastuualueet maaritellaan liitteessa nro 1
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Talonrakennustydn valvontasopimus 2(2)

Valvonnan suoritus

Tybaika

Valvonnan kokonaismaara

Kaikki hinnat alv 0 %

Veloitusperusteet
KSE 2013 5.2 ja 5.5

Maksuehdot

Vahingonkorvaus

Vastuuvakuutus

Muut sopimusehdot

Valvontatehtéava alkaa 1.8.2014 ja paattyy 20.12.2014
[l Kokopaivatysna ajalla tydaika

[0 Osapaivatyona ajalla tydaika

[0 Kokonaispalkkio

[1 Yksikképalkkio

XI Aikapalkkio 100 €/h

Palkkion lisaksi korvaus matkakuluista valtion matkustussaannén mukaisesti
Palkkion liséksi korvaus matka-ajasta

[] Kokonaishinta

X Tuntihinta

Veloitusperusteet sisaltavat vastaanottotarkastuksen ja takuutarkastukset 3 (kpl)
seka enintaan kaksi jalkitarkastusta vastaanotto- ja takuutarkastusta kohti, mutta ei sisalla

kayttda haittaavien vikojen selvittelya takuuaikana eika jalkitdiden tydmaavalvontaa.

Veloitusperusteeseen kuulumaton kayntikorvaus tai muu tehtava
100 € / kerta rakennusajan jalkeisissa tehtavissa.

Veloitusperustetta/palkkiota tarkistetaan, mikali valtiovallan toimenpiteista tai rakennusajan
muuttumisesta.aiheutuu.valvontatydhén olennainen kustannusmuutos.

Laskutus-tapahtuu litteena olevan maksuerataulukon mukaisesti.
X' Kerran kuukaudessa 0 Muu

Maksuaika on 5 paivaa ja viivastyskorko %.
Valvojan.vahingonkorvauksen enimmaismaard on maksetun palkkion suuruinen.
Vastuu vakuutetaan valvojan vastuuvakuutuksesta.

Muilta osin sopimuksessa noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE
2013 (RT 13-11143).

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Paikka ja aika

Allekirjoitukset ja
nimenselvennys

Liitteita

25.7.2014

Tilaaja Valvontayritys

As Oy Paivakoti Moisi, Villen Valvonta Oy
Paivakodintie 1, Ville Valvonta

12345 Lappi
Tauno Talo

1 kpl
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MALLIHANKE LITE 1.7

RT® RT 80279

huhtikuu 2001
korvaa RT 80221
1(2)

Vastaanottaja

Homekorjaus Rakennus Oy
Risto Rakentaja
Rakentajantie 1

12345 Lappi

URAKKATARJOUSPYYNTO

Hanke Nro Al

Pyydamme urakkatarjoustanne alla mainitusta urakasta liitteena olevien asiakirjojen mukaan.
Tarjous tehdaan alla mainitulla tavalla eriteltyna. Pyydetyt yksikkdhinnat ilmoitetaan annetun
ohjeen mukaan. Tarjous laaditaan oheiselle urakkatarjouslomakkeelle.

As Oy Paivakoti Moisi
Rakennuttaja tai tilaaja Paivakodintie 1
(tiedot my6s yhteyshenkilostd) 12345 Lappi
Taloyhtidon hallituksen puheenjohtaja: Tauno Tano p. 040 1000000

Rakennuskohde As Oy Padivakoti Moisi, pesuhuonetilat
Paivakodintie 1

12345 Lappi

Urakan sisélto As Oy Paivakoti Moisin pesuhuonetilojen korjaus laaditun
homekorjaussuunnitelman mukaisesti kokonaisurakkana.

Homekorjaussuunnitelma liittend 1.

Tarjoushintaa koskevat Tdrjoushintoja ei sidota indeksiin.
vaatimukset Kokonaishintaan mahdollisesti sis&ltyvat erillishinnat on
(erittelyt, yksikkdhinnat) ilmoitettava tarjouslomakkeella.

Lisé- ja muutostdiden yksikkohinnat on ilmoitettava
yksikkohintalomakkeella.

Urakoitsijan tulee toimittaa yksikkohintalomake urakkatarjouksen
liitteena.

Tarjous jatetadn viimeistaan 30.6.2014

Tarjous toimitetaan Tarjoukset toimitetaan suljetussa kirjekuoressa osoitteeseen:
osoitteeseen As Oy Paivakoti Moisi

Paivakodintie 1

12345 Lappi

Myohdstyneitd tarjouksia ei kasitelld ja ne palautetaan
avaamattomina.

Kuoreen merkinta Urakkatarjous "Paividkoti Moisi, pesuhuonetilat"

Tarjouksen voimassaoloaika Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen
tehneen kanssa on allekirjoitettu urakkasopimus tydn aloittamisesta
tai rakennuttaja on ilmoittanut kaikkien tarjousten hylkaamisesta.
Tarjouksen tulee olla voimassa kuitenkin enintdé&n kahden kuukauden
ajan tarjouspyyntokirjeessd maaratystd tarjouksen jattopaivasta
lukien.

Rakennuttaja ilmoittaa tarjouksen tehneille urakkasopimuksen
syntymisesta.

Tarjousten avaaminen Tarjoukset avataan tarjousten jattdajankohdan jalkeen.
Avaustilaisuus ei ole avoin.

Lisatietoja Urakoitsijan kelpoisuusehdot:
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Paikka ja aika

Tarjouksen pyytajan
allekirjoitus

Urakoitsijalla tulee olla kokemusta homekorjaustydstd ja omata
tekniset ja taloudelliset ja muut edellytykset urakan
suorittamiselle.

Tarjoajalla ei saa olla laiminlydtyjad veroja tai muita
yhteiskunnallisten maksuvelvoitteiden suorittamatta jattémisia.

Urakoitsijalla tulee olla tehtynd tydn luonne huomioiden vahintdan
kolme rakennuskohdetta viimeisen viiden vuoden ajalta.

Urakoitsijalla ei saa olla merkittavid myohdstyneita (urakoitsijasta
johtuvia, eli vyli 50 tyopaivaa, urakoita viimeisen kolmen vuoden
ajalta.

Lapissa 26.5.2014

As Oy Paivakoti Moisi
Tauno Talo

@ ! kpl

QO Asiakirjat on lueteltu liitteena olevassa asiaki ettelossa.

KL, PR, RL / RT-sopi
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MALLIHANKE LIITE 1.8

R’ I ® RT 80280
huhtikuu 2001
korvaa RT 80256
1(1)

Vastaanottaja

As Oy Paivakoti Moisi

Paivakodintie 1
12345 Lappi

URAKKATARJOUS

Hanke Nro

Tarjouksen tekija

Urakan kohde ja sisalto

Urakkahinta
Arvonlisaveroton hinta
Arvonlisavero ( 24

Urakkahinta yhteensa
(kirjaimin ja numeroin)

Erittely osasuorituksista

Yhteyshenkilomme

Lisatietoja

Paikka ja aika

Tarjouksen tekijan
allekirjoitus

Liitteita

Urakkatarjouspyyntéonne viitaten tarjoudumme suorittamaan siina mainitun urakan
tarjouspyynnon liitteind Iahetettyjen asiakirjojen mukaan seuraavasti:

Homekorjaus Rakennus Oy
Rakentajantie 1
12345 Lappi

Urakka sis&ltaa As Oy Paivakoti Moisim, pesuhuonetilojen korjaustyodn
kokonaisurakkana.

Pesuhuonetilojen korjaus' tehddaan laaditun korjaussuunnitelman
mukaisesti.

30 000
37 200

Kolmekymmentaseitsemantuhatta kaksisataa

Osasuoritus 1
Paivakoti Moisin pesuhuone
Paivakodintief1l, 12345 Lappi

Osasuoritus 2
Paivakoti Moisin pukuhuone,
Paivakodintie 1, 12345 Lappi

Risto Rakentaja
Homekorjaus Rakennus Oy
Rakentajantie 1

12345 Lappi

p. 040 0000000

Rakennusliilkkeellamme on Rakentamisen Laatu RALA ry:n toteama
patevyys (Todistus patevyydestd,Liite 1).

26.5.2014

Risto Rakentaja

1 kpl
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MALLIHANKE LIITE 1.9

RT® RT 80265

syyskuu 1999
korvaa RT 80243

RT 80245
1(9)
Tama urakkasopimus on tarkoitettu kdytettdvaksi pienissa lyhytaikaisissa
talonrakennustdiden urakkasopimuksissa (esim. rakennusteknisten téiden,
sdhkétéiden, putkitiden, ilmanvaihtotéiden, maalaustéiden jne.
urakkasopimuksissa).
Hanke As Oy Paividkoti Moisin pesuhuonetilat
Rakennuskohde As Oy Paiviakoti Moisi
Paivakodintie 1
12345 Lappi
Urakan kohde As Oy PaivaKotirMeisin pesuhuonetilojen korjaustyd laaditun
korjaussuunnitelman mukaisesti, kokonaisurakkana.
Sopijapuolet
Tilaaja As Oy Paivéakoti Moisi
Paivakodintiel 1
12345 TLappi
Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja
Tauno Talo
Urakoitsija Homekorjaus Rakennus Oy
Risto Rakentaja
Rakentajantie 1
12345 Lappi
Suunnitelmien muuttamisesta As Oy Piivakoti Moisi
ja tilausten tekemisesta Taloyhtidn hallitus yhdess& valitun projektijohtajan kanssa.
paattaa
Urakoitsijan Urakoitsija sitoutuu urakkahintaa vastaan tekemaan kaikki urakkasopimuksen ja muiden
suoritusvelvollisuus sopimusasiakirjojen seka lainsaadannon edellyttamat tyot ja toimenpiteet, suorittamaan

tarvittavat aine- ja tarvikehankinnat ja luovuttamaan tyontuloksen sopimusasiakirjojen
mukaisesti tehtyna valmiina tilaajalle. Urakoitsijan on suoritettava tyénsd ammattitaidolla,
huolellisesti ja hyvaa rakentamistapaa noudattaen.

Urakoitsijan suoritukseen kuuluu omaa suoritustaan koskevien kaytto- ja huolto-ohjeiden
laatiminen.
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RT 80265

Pienurakkasopimus

Tyémaan

johtovelvollisuudet

Tyonjohto

Tyosuojelu

Tyomaapalvelut

KL,KP / RT-sopi

iakirjat /

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaa sopimuksen yleisten ehtojen 2 §:n tarkoittamassa
laajuudessa  homekorjaustydn urakoitsija:

Homekorjaus Rakennus Oy
Nama velvollisuudet koskevat urakoitsijan oman suorituksen lisaksi seuraavia urakoita ja

hankintoja:
Urakan toteuttamiseen tarvittavat LVI-tyot

TyOmaan vastaava tyonjohtaja:

Risto Rakentaja

LVI-tyd urakan tyonjohtaja: Pekka Putki
Tybmaan turvallisuuden yleisjohdosta vastaava henkilo:

Turvallisuuskoordinaattori, Teuvo Turvallisuus

Urakoitsijan on vaadittaessa ilmoitettava.omien ja alihankkijoidensa tydmaalla tydskentelevien

tyontekijéiden nimet ja syntymaajat tilaajalle.

Vastuu tydmaapalveluista jakautuu oheisessa taulukossa kuvatulla tavalla (merkitdan rastilla

kuhunkin kohtaan; T = Tilaaja, U= Urakoitsija. Tarkennukset kuhunkin tyébmaapalveluun

kirjoitetaan asianomaisen palvelun peréén. Jos. merkintéda ei ole tehty, ei tyémaapalvelu kuulu

kummallekaan sopijapuolelle).

T
TyGnaikaisten rakennelmien (esim. telineiden) ja asennusten tekeminen O X
seka yhteista tarvetta palvelevien mittojen asettaminen

Kulkuteiden tekeminen ja kunnossapito seka yleisen liikenteen jarjestely X Il
TyOsuoritusta varten tarpeellisen alueen vuokraaminen ja aitaaminen I X
Rakennuskohteen vartiointi X ]
Rakennuskohteen, rakennusosien ja rakennustarvikkeiden seka I X

ymparistdn suojaaminen ja hoito
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T U
Rakennuskohteen lammittdminen ja kuivattaminen seka yleisvalaistus | X
Tydmaan sisaisen jatehuollon jarjestaminen seka siivous, puhtaanapito ja [ ] X
lumityot
Urakan toteuttamiseen tarvittavien varasto-, toimisto- ja tydskentelytilojen ] X
seka tyontekijoiden sosiaalitilojen jarjestaminen ja varustaminen
Veden, valaistukseen ja laitteiden kayttdon tarvittavan sahkon antaminen < X Il
Muut tydmaapalvelut, joista on sovittu:
Pysakointialue m |:|
L] L]
L] L]
Rakennusaputyotsovitussa maarin seuraaville urakoitsijoille:
Tyo/Kenelle:
Sahkourakoitsija |:| IZ
L] L]
Edelld mainitut tilaajalle osoitetut tydmaapalvelut on siirretty:
Sopimusasiakirjat Urakassa noudatetaan tata sopimusta kaikkine ehtoineen ja siihen liittyvia jaliempana lueteltuja

sopimusasiakirjoja.
Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan ja niiden keskindinen patevyysjarjestys on sopimuksen
yleisten ehtojen 3 §:n mukainen.
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Urakka-asiakirjaluettelo

Asiakirjan nimi Sivua Liite nro Péivédys
Tam& urakkasopimus 9
Tarjouspyyntd sekd ennen tarjousta annetut lisdselvitykset 2
Urakkaohjelma

Tybdturvallisuusasiakirja

Tarjous 1
Madra- ja mittaluettelot X
Homekorjaustydselostus X
selostus

selostus

Sopimuspiirustukset:Pohjapiirustus/uarkkarajapiirustus 2
Korjauspiirustus 1
Muut asiakirjat:

Tilaajan myétavaikutus-
velvollisuus

Valuutta

Luvat

Urakka-aika

Lisaksi urakassa noudatetaan yleisia standardeja, tydohjeita ja tydselostuksia, jotka on osoitettu
edella luetelluissa asiakirjoissa.

Tilaajan on varattava eri tydvaiheita varten urakoitsijalle kohtuullinen aika. Tilaajan on taytettava
omat sopimukseen liittyvat velvollisuutensa ja muutoinkin myétavaikutettava sopimuksen
tayttymiseen niinyetta urakka voi valmistua sopimuksessa mainitussa ajassa ja muutoin sovitulla
tavalla.

Tassé urakkasopimuksessa valuuttana kaytetdan euroa. Tassa kohdassa sovittua valuttaa
sovelletaan kaikissa taman sopimuksen rahamaaraisia suorituksia koskevissa kohdissa.

Tilaaja hankkii viranomaisten luvat rakennuskohteen rakentamiseen, purkamiseen tai muuhun
luvanvaraiseen toimenpiteeseen ja vastaa naiden aiheuttamista kustannuksista.

Urakoitsija on velvollinen huolehtimaan siita, etta tydsuoritukseen liittyvat katselmukset ja
tarkastukset, jotka sdaddsten tai viranomaismaaraysten mukaan on toimitettava, tulevat
pidetyiksi. Urakoitsija vastaa katselmusten ja tarkastusten kustannuksista lukuun ottamatta
rakennuslupamaksuun sisaltyvia katselmuksia ja tarkastuksia.

Urakoitsijalla on oikeus aloittaa rakennusty6t rakennuskohteessa
1.8.2014 alkaen

Ty6t on aloitettava viimeistaan: 15.8.2014
Toiden valmistumisajankohta: 30.12.2014
Ellei toisin sovita @ tyopaivia ovat arkipaivat maanantaista perjantaihin.

O Tyopaivia ovat:
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Viivastyssakko Urakkasuorituksen viivastyessa sovituista maaraajoista tilaaja on oikeutettu saamaan
urakoitsijalta viivastyssakkona:

Urakkasuorituksen valmistumisen osalta euroa kultakin tydpaivalta,
kuitenkin enintaan yhteensa 50 tyopaivalta euroa.

Valitavoitteiden osalta on sovittu seuraavaa:

Ellei tassa urakkasopimuksessa ole muuta todettu, viivastyssakko on kultakin tyopaivalta
0,1% arvonlisaverottomasta urakkahinnasta kuitenkin enintaan 50 tyépaivalta.

Takuuaika Urakan takuuaika: 2 vuotta, vedeneristystyén osalta 10 vuotta

Ellei tassa urakkasopimuksessa ole muuta todettu, urakan takuuaika on 24 kuukautta koko
urakkasuorituksen vastaanotosta.

Vakuudet Rakennusaikaisen vastuunsa tayttdmisen vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle pankin tai
vakuutuslaitoksen mydntaman omavelkaisen takauksen tai muun tilaajan hyvaksyman vakuuden
maaraltaan:

- euroa.

Takuuajan vastuunsa tayttamisen vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle pankin tai
vakuutuslaitoksen myodntaman omavelkaisen takauksen tai muun tilaajan hyvaksyman vakuuden
maaraltaan:

- euroa.

Vakuudet kattavat myos lisa- ja muutosty6t. Rakennusaikaisen vakuuden tulee olla voimassa
kolme kuukautta urakan hyvaksytyn valmistumisajan yli ja takuuaikaisen vakuuden kolme
kuukautta yli takuuajan.

Ellei tassa urakkasopimuksessa ole muuta todettu, rakennusajan vakuus on arvoltaan 10 %
ja takuuajan vakuus 2 % urakkahinnasta. Vakuudet lasketaan arvonlisaverottomasta
urakkahinnasta.

Vakuutukset ] Vvaihtoehto 1
Valitse vaihtoehto 1 tai 2 Urakoitsija ottaa rakennuttajan nimiin ns. rakennustydvakuutuksen
O arvonlisaverolliselta QO arvonlisaverottomalta jalleenhankinta-arvoltaan.

euroa.

Vakuutuksen tulee kattaa seuraavat urakat tai hankinnat:

[] Vaihtoehto 2
Kohteessa on ottama rakennusty6vakuutus,
joka kattaa myos taman urakkasopimuksen kohteena olevan suorituksen.

Vakuutuksista on lisaksi sovittu seuraavaa:

Urakoitsijalla tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus.

Homekorjaus Rakennus Oy:11& on voimassa oleva vastuuvakuutus
(Vakuutusyhtio XX)
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Urakkahinta

Urakkahinnan maksaminen
Maksuerataulukko

Valitse vaihtoehto 1 tai 2

Hintasidonnaisuudet

Muut sopimusasiat /
erityisia maarayksia

Riitaisuuksien
ratkaiseminen

Urakkahinnassa on eroteltava arvonlisdveroton hinta ja arvonlisévero.

Arvonlisaveroton urakkahinta: 30 000 euroa
Arvonlisaveron osuus: 7 200 euroa
Yhteensa: 37 200 euroa

X Vaihtoehto 1
Urakkahinta maksetaan seuraavan maksuerataulukon mukaisesti:
1.era 10 000 euroa, kun

purkutyoét on suoritettu

2.era 10 000 euroa, kun

vedeneristystydt, laatoitustydt ja panelointitydt on tehty

3.era 17 200 euroa, kun
homekorjaustyd on koonaisuudessaan valmis ja loppusiivoukset

suoritettu

4. era euroa, kun

5.ra euroa, kun

[] Vaihtoehto 2

Urakkahinta maksetaan liitteend seuraavan maksuerataulukon mukaan. Liite nro

Maksuaika on 14 paivaa. Viivastyskorko on korkolain mukainen kulloinkin voimassaoleva
viivastyskorko ( % vuonna ). Sopimukseen perustuvat laskut on
maksettava, kun lasku on esitetty tilaajalle ja vastaava sopimuksen mukainen tyévaihe on
todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu maksukelpoiseksi. Tilaajan edustaja toteaa, milloin
maksueran perusteena olevan tydvaihe on tehty.

Urakkahinta on kiinted ilman indeksi- tai valuuttasidonnaisuutta.

Urakoitsijan on ennen @ sopimuksen allekirjoittamista O tdiden aloittamista
toimitettava tilaajalle ALV- ja ennakonpidatysrekisteriote seka luotettava selvitys verojen,
ennakonpidatystilitysten, sosiaaliturvamaksujen ja elakemaksujen suorittamisesta. Tilaaja

voi ilmoittaa tasté urakkasopimuksesta laaninverovirastolle veroviranomaisen laatimalla
lomakkeella.

Tata sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten
keskindisten neuvottelujen avulla. Mikali yhteisymmarrysta ei saavuteta, riitaisuudet jatetdan

Lapin karajaoikeuden ratkaistavaksi.
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YLEISET EHDOT
1 § Yhteistoimintavelvollisuus

Osapuolten on tiedottamalla, sopimalla ja muulla yhteistoiminnalla varmistettava rakennusty6n sujuva ja turvallinen suoritus
seka jarjestettava ja suoritettava tydnsa siten, etta ne eivat tarpeettomasti hairitse toistensa tai muiden urakoitsijoiden téita
tai toimintaa rakennuskohteessa.

Urakoitsijan on noudatettava tydmaan johtovelvollisuuksista vastaavan antamia tdiden jarjestelya ja yhteensovitusta
koskevia ohjeita.

2 § Tyomaan johtovelvollisuudet

Mikali sopimusasiakirjoissa ei ole toisin sanottu, tydémaan johtovelvollisuuksiin kuuluvat seuraavat velvollisuudet:
a) tydbmaan yleisjohto ja tarvittaessa vastaavan tydnjohtajan asettaminen,

b) ty6turvallisuuslainsdddannon tarkoittamat paatoteuttajan velvollisuudet,

d) tydbmaan toiden jarjestely ja yhteensovitus.

Ellei paaurakoitsijaa tai muuta tydmaan johtovelvollisuuksista vastaavaa ole sopimusasiakirjoissa nimetty, naista
velvollisuuksista vastaa tilaaja.

3 § Sopimusasiakirjojen keskinainen patevyysjarjestys

Jos sopimusasiakirjat ovat sisalldltaan ristiriitaisia, on eri asiakirjojenimaaraysten keskinainen patevyysjarjestys, ellei tdssa
sopimuksessa ole muuta mainittu, seuraava:

a) tama urakkasopimus;

b) tarjouspyynto ja ennen tarjouksen antamista annetut kirjalliset lisaselvitykset;
c¢) urakkaohjelma tai muut sopimuskohtaiset urakkaehdot;

d) tarjous;

e) maara- ja mittaluettelot;

f) tydkohtaiset laatuvaatimukset ja tydselostukset;

g) sopimuspiirustukset;

h) yleiset laatuvaatimukset ja tydselostukset.

4 § Urakoitsijan suoritusaika
Urakkasopimuksessa edellytetty rakennustyd on aloitettava, tehtava ja loppuunsaatettava sopimuksen aikamaarayksia
noudattaen tai tallaisten puuttuessa sellaisessa ajassa, kuin se kohtuuden mukaan on mahdollista. Urakoitsijan on
tarvittaessa huolehdittava urakkasuorituksen edistymisesta rinnan mahdollisten muiden téiden kanssa.

URAKKAAJAN PIDENTAMISEEN OIKEUTTAVAT TEKIJAT

5 § Tilaajan myotavaikutusvelvollisuuden laiminlyonti
Jos tilaaja tai tilaajaan sopimussuhteessa oleva muu taho aiheuttaa menettelyllaéan tydn viivastymisen, ja jos urakoitsija
nayttda huomauttaneensa asiasta riittdvan ajoissa tilaajalle, urakoitsijalla on oikeus saada kohtuullinen pidennys urakka-
aikaan.

6 § Sopijapuolista riippumattomat suoritusajan pidentamiseen oikeuttavat tekijat
Urakoitsijalla on oikeus saada kohtuullinen pidennys urakka-aikaan, jos urakan sopimuksen mukaisessa ajassa
valmistumisen esteena on jokin muu sopijapuolista riippumaton poikkeuksellinen seikka, joka huomattavasti
vaikeuttaa urakkasopimuksen velvoitusten tayttdmista. Edelld mainittujen seikkojen ilmaantuessa urakoitsijan tulee
viipymatta ilmaittaa niista kirjallisesti tilaajalle uhalla, ettd muutoin menettaa oikeutensa suoritusajan pidentamiseen.

7 § Viivastyksen rajoittaminen
Urakka-ajan pidennyksen ollessa edella olevan perusteella aiheellinen urakoitsijan tulee ryhtya kaikkiin vallassaan oleviin
samoin kuin tilaajan osoittamiin toimenpiteisiin viivastymisen estadmiseksi, mikali tallaiset toimenpiteet eivat aiheuta
kohtuuttomia kustannuksia tai ole tydlainsdadanndn, tydsuojelumaaraysten tai tydehtosopimusten vastaisia.

VASTUU

8 § Yleinen vastuu
Sopijapuoli vastaa kaikkien urakkaan kuuluvien velvollisuuksiensa, niin itse tekemiensa kuin kolmannella osapuolella

teettamiensa, sopimuksenmukaisesta tayttamisesta kuten, tuottamiensa suunnitelmien sisallosta ja tiedoista, antamistaan
maarayksista ja kaikkien urakkaan kuuluvien tdiden ja velvollisuuksiensa sopimuksenmukaisesta tayttamisesta.
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9 § Vastuun sisélto

Sopijapuolen vastuu kasittaa velvollisuuden korvata toiselle sopijapuolelle kaikki ne vahingot, jotka aiheutuvat siita,

ettd urakkasopimuksen mukaiset velvollisuudet jaavat jossain suhteessa tayttamatta, tai jotka tdma muutoin aiheuttaa
toiselle sopijapuolelle.

Sopijapuoli ei kuitenkaan vastaa vahingoista, joita tdma ei ole voinut kaikkea mahdollista huolellisuutta noudattamallakaan
valttaa.

Vastuuseen viivastyksesta silta ajalta, jolta on sovittu erillinen viivastyssakko, noudatetaan viivastyssakkoa koskevia
maarayksia.

URAKOITSIJAN VASTUU
10 § Vastuun laajuus

Urakoitsija vastaa oman urakkansa sopimuksenmukaisesta toteuttamisesta alan asiantuntijana.
Virheellinen tydntulos on urakoitsijan korjattava tai korvattava uudella suorituksella.

11 § Vastuu takuuaikana

Urakoitsija vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta takuuajan, jonka pituus on, ellei tdssa sopimuksessa

ole muuta maaratty, kaksi vuotta. Urakoitsijan suoritukseen, jota takuu koskeeg, luetaan myds lisa- ja muutostyot.
Urakoitsija on velvollinen kustannuksellaan korjaamaan ne urakkasuorituksessaan takuuaikana ilmenneet virheet,

joita urakoitsija ei ndyta hanesta riippumattomasta syysté aiheutuneiksi esimerkiksi.osoittamalla, ettéd kyseessa on normaali
kuluminen tai virheellisen kaytdn taikka tilaajan vastuulle kuuluvien huoltotoimenpiteidenslaiminlyénnin aiheuttama vaurio.
Sellaiset virheet, jotka vaikeuttavat tydntuloksen kayttda tai aiheuttavat vaaraa tahi rappeutumista,

on urakoitsijan viipymatta korjattava tai poistettava. Jos urakoitsija,viivyttelee edella tarkoitettujen téiden tekemisessa,

on tilaajalla oikeus tehda tyd urakoitsijan kustannuksella ilmoitettuaan asiastarsitéa ennen kirjallisesti urakoitsijalle.
Takuuaika alkaa sina paivana, jolloin urakkasuoritus«astaanottotarkastuksessa hyvaksytaan vastaanotetuksi, tai mikali
vastaanottotarkastusta ei pideta, sina paivana, jolloin urakkasuoritus otetaan kayttoon.

12 § Vastuu takuuajan jalkeen
Urakoitsija vastaa takuuajan jalkeenkin sellaisista virheista, joiden tilaaja nayttaa aiheutuneen urakoitsijan torkeasta
laiminlydnnista, tayttamatta jdadneesté suorituksesta tai olevan seurausta sovitun laadunvarmistuksen olennaisesta
laiminlyénnista ja joita tilaaja ei ole-kohtuuden mukaan voinut havaita vastaanottotarkastuksessa eika takuuaikana. Tastakin
vastuustaan urakoitsija on vapaa, kun kymmenen vuotta on kulunut takuuajan alkamisesta.

13 § Vastuu kolmannelle henkildlle

Urakan toteuttamisessa kolmannelle henkildlle seka taman omaisuudelle mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta ja haitasta
vastaa urakoitsija.

14 § Huomautuksentekovelvollisuuden tayttamisen vaikutus vastuuseen
Kun urakoitsija havaitsee rakennussuorituksessa kaytettavaksi maaratyissa rakennustavaroissa, rakennusosissa tai tilaajan
antamissa maarayksissa virheellisyyksia, jotka saattavat vaarantaa rakennustyon sopimuksen mukaisen tayttamisen, hanen
on tehtava tasta viipymatta todistettavasti ilmoitus tilaajalle. Jos tilaaja tasté huolimatta vaatii sopimusmaarayksia
noudatettavaksi, urakoitsija.tehdessaan tydon sopimuksen mukaisesti vapautuu vastuusta niihin seikkoihin nahden, joista
han on sanotulla tavalla tehnyt huomautuksen.

SUUNNITELMA- JA'HINTAMUUTOKSET

15 § Muutostyévelvollisuus
Urakoitsija on velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimat muutostydt, elleivat ne olennaisesti muuta urakkasuoritusta toisen

luonteiseksi. Muutosta ei saa ryhtya toteuttamaan ennen kuin sen sisallésta ja vaikutuksesta urakkaan on kirjallisesti
sovittu.
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VASTAANOTTOMENETTELY JA TAKUUTARKASTUS
16 § Vastaanottotarkastus

Vastaanottotarkastuksessa on todettava, onko aikaansaatu tyéntulos sopimusasiakirjojen maaraysten mukainen.
Seka urakoitsijalla etta tilaajalla on oikeus pyytaa vastaanottotarkastus pidettavaksi, kun sopimuksen tarkoittama
urakkasuoritus on siina valmiudessa, ettd mahdollisesti kesken tai suorittamatta olevat ty6t ehditdan suorittaa valmiiksi
ennen vastaanottotarkastusta.

Tarkastus on pidettava viimeistaan 14 vuorokauden kuluessa pyynnosta tiedoksisaamisesta, joko sovittuna tai tilaajan
maaraamana paivana.

Kummankin sopijapuolen on esitettdva toisiinsa kohdistuvat vaatimuksensa perusteiltaan yksildityina viimeistaan
vastaanottotarkastuksessa silla uhalla, ettd oikeus nadiden vaatimusten tekemiseen on muutoin menetetty.
Vastaanottotarkastuksessa vain perusteiltaan esitetyt vaatimukset on esitettdva maaraltaan yksildityina vaatimuksina
viimeistédan kuukauden kuluessa vastaanottotarkastuksesta.

17 § Takuutarkastus

Takuutarkastus suoritetaan aikaisintaan kuukautta ennen vastaanottotarkastuksessa ilmoitettua takuuajan
paattymispaivaa ja viimeistdan sanottuna paattymispaivana. Mikali jompikumpi sepijapuoli eirole ajoissa pyytanyt
tarkastusta pidettavaksi maaraaikaan mennessa, jatkuu takuuaika viela yhdenkuukauden, jonka aikana tilaaja edelleen
on oikeutettu esittdmaan urakoitsijan takuuajan vastuuseen perustuvat vaatimuksensa.

18 § Sopimuksen purkaminen ja siirtaminen

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus:

a) jos urakoitsija ei noudata sovittua tyon alkamisajankohtaa tai jos ty6ta tehdaan niin hitaasti, ettei se ilmeisesti valmistu
sopimuksen mukaisessa ajassa

b) jos rakennusty® muodostuu rakennustavaroiden, rakennusosien.tai tyon osalta tahi muuten olennaisesti sopimuksen
vastaiseksi

c) jos urakoitsija ei ole antanut sovittua vakuutta

d) jos urakoitsija asetetaan konkurssiin tai urakoitsijan muuten havaitaan olevan sellaisessa tilassa, ettei voida odottaa
hanen tayttavan sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan

e) jos rakennustyd puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoitettujen poikkeuksellisten olojen tai vastaavan ylivoimaisen esteen
vuoksi on pakko keskeyttaa pitkaksi, epamaéaraiseksi ajaksi.

Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus, ellei tilaaja tayta sopimuksen mukaisesti maksuvelvollisuuttaan tai urakan
suorittamiseen olennaisesti vaikuttavaa muuta velvollisuuttaan taikka jos tilaaja toimenpiteilldan estda urakkasuorituksen
tayttdmisen sopimuksen mukaisesti

Ennen sopimuksen purkamista‘sopijapuolen-tulee kirjallisesti huomauttaa toiselle sopijapuolelle ja ilmoittaa
urakkasopimuksen purkamisen uhasta elleilaiminlyontia kohtuullisessa ajassa korjata.

Kummallakaan sopijapuolella ei ole oikeutta siirtda sopimusta ilman toisen sopijapuolen suostumusta.

SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET
T&ta sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle

Paikka ja paivamaara 1.7.2014

Tilaaja As Oy Paivakoti Moisi
Paivakodintie 1,
12345 Lappi
Taloyhtidon hallitus
Tauno Talo

Urakoitsija Homekorjaus Rakennus Oy
Rakentajantie 1

12345 Lappi

Risto Rakentaja

Todistajat Kalle Kiinteisto Lassi Lauta
As Oy Paivakoti Moisin Homekorjaus Rakennus Oy
Taloyhtion hallituksen sihteeri talouspaallikko

Liitteita ]
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Pyydamme tarjousta kuntotutkimuksesta

Tarjouspyynnon pvm

Tarjouspyynnon tilaaja

Tutkittavan rakennuksen osoite

Rakennuksen valmistumisvuosi
Rakennuksen kerrosluku

Muut tarvittavat lahtotiedot

Tutkimuksen sisalto

Tutkijan vastuu

Konsultti vastaa antamastaan lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti (KSE 1995).

Tutkimuksen hinta [ ] Kokonaishinta € (sis. alv)

[J Tuntiveloitushinta € (sis. alv)

Muut tarvittavat tiedot Pyydamme saada tutkijan patevyys ja referenssilistan
seka tietoa mahdollisista tutkimuksen aikaisista
jarjestelyista tarjouksenne liitteeksi

Toivottu valmistumisajankohta

Tarjous jatettava viimeistaan

Tarjouspyynnon liitteet



Lomake 4: kuntotutkimuksen sopimusasiakirja LITE 2.2

Kuntotutkimussopimus

Tarjouksen antaja
Y-tunnus:

Tutkimuksen tilaaja

Tutkittavan rakennuksen osoite

Tutkimuksen sisalto

Tutkijan vastuu

Konsultti vastaa antamastaan lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti (KSE 1995).

Tutkimuksen hinta [ Kokonaishinta € (sis. alv)

] Tuntiveloitushinta € (sis. alv)
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Maksu

Toteutusaika

Tilaajan velvollisuudet ja vastuut;

Tutkimuksen tilaaja toimittaa sovitun aikataulun mukaisesti tutkijalle kopiot rakennuksen
piirustuksista (mm. pohja-, leikkaus-, julkisivu-, Ivi- ja sahkopiirustukset) seka aiemmista
mahdollisista tutkimustuloksista ja rakennukseen liittyvista asiakirjoista (esim. terveystarkastajan
lausunto, asuntokaupan kuntotarkastus raportti).

Tilaaja selvittaa ja nayttaa tutkijalle missa rakennuksen sahko-, lampo-, vesi-, viemari- ja
ilmanvaihtoputkien linjat sijaitsevat, ettei esimerkiksi vesi- tai henkilovahinkoja paase
tapahtumaan rakenneavausten yhteydessa. Tilaaja vastaa tutkimuksista mahdollisesti aiheutuvista
vaistamattomista haitoista ja vahingoista.

Tilaajan on hyva tiedostaa, etta rakenteeseen jaa esteettinen haitta avatulle kohdalle.

Rakenneavauksista tulee polya huoneilmaan, minka vuoksi siivousta tulee tehostaa tutkimusten
jalkeisina viikkoina.

PVM

Sopimuksen liitteet
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Pyydamme tarjousta korjaussuunnittelusta

Tarjouspyynnon pvm

Suunnittelun tilaaja

Tutkittavan rakennuksen osoite

Rakennuksen valmistumisvuosi
Rakennuksen kerrosluku

Lahtotiedot

Korjaussuunnitelman sisalto

Korjaussuunnitelman tulee sisaltaa mm: korjauspiirustus, urakka-rajaliitepiirustus, tyoselostus,
puhtaustaso (Pl), kaytettavat materiaalit (MI), arvio ilmanvaihdon ja muiden korjausten
yhteensopivuudesta, laadunvalvontatavat, suojaus- ja alipaineistusohjeet, valvontaohjeet, uusien
rakenteiden kuivausohjeet, materiaalien suojaus- ja varastointiohjeet, siivousohjeet korjausten
aikana ja paattyessa, homeettomaksi siivousohjeet seka jalkisiivousohjeet, irtaimiston
kasittelyohjeet.

Varaamme  option  mahdollisille  pikaisille  korjaussuunnitelmien = muutostoille  ja
korjaussuunnittelijan tulee kayda tarpeen vaatiessa mm. tekemassa kosteusvauriokorjaamiseen
liittyvia tarkastuksia, jotka laskutetaan lisatoiden tuntiveloitushinnalla.

Suunnittelijan vastuu

Konsultti vastaa antamastaan lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti (KSE 1995).

Tutkimuksen hinta [ Kokonaishinta € (sis. alv)

] Tuntiveloitushinta € (sis. alv)

Iz Lisatoiden tuntiveloitushinta € (sis. alv)
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Muut tarvittavat tiedot Pyydamme saada suunnittelijan patevyys ja referenssilistan
Toivottu valmistumisajankohta
Tarjous jatettava viimeistaan

Tarjouspyynnon liitteet
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ROOLIT JA VASTUUT HOMEKORJAUSHANKKEESSA

Homekorjaushankkeessa on useita osapuolia hankkeen koosta riippuen. Roolijako ja siihen kuulu-
vat vastuualueet ja tehtavat on oltava hyvin selvilla, jotta korjaushanke onnistuisi. Lisatietoja eri
toimijoiden rooleista ja vastuusta loytyy Rakennustiedon RT-kortista: Rakennusurakan yleiset so-

pimusehdot YSE 1998 (RT 16-10660).

I.1 Rakennuttaja / Tilaaja yleisesti

Homekorjaustyon tilaajana eli rakennuttajana toimii esimerkiksi kiinteisto- ja taloyhtion hallitus tai

esimerkiksi julkisella puolella isannaitsija.

Homekorjaushankkeeseen ryhtyvalle on rakennus- ja maankayttolaissa (MRL) esitetty erilaisia vel-
voitteita ja vaatimuksia. Esimerkiksi tarkea velvollisuus on esitetty maankaytto- ja rakennuslain

muutoksessa (958/2012) terveellisyyden kannalta seuraavasti (117 ¢ § Terveellisyys):

”Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus kayttotarkoituksensa ja ymparis-
tosta aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta se
on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisailma, kosteus-, lampo- ja valaistusolosuhteet seka
vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista sisailman
epapuhtauksien, sateilyn, veden tai maapohjan pilaantumisen, savun, jateveden tai jatteen puutteelli-

sen kasittelyn taikka rakennuksen osien ja rakenteiden kosteuden vuoksi.

Rakentamisessa on kaytettava tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kayttoian aikana aiheudu si-
sailmaan, talousveteen eika ymparistoon sellaisia paastoja, joita ei voida pitaa hyvaksyttavina. Ra-
kennuksen jarjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava terveellisia

olosuhteita....” (http://www finlex fi/fi/laki/alkup/2012/20120958)

Homekorjaushankkeeseen ryhtyvalla on myos lain mukaan huolehtimisvelvollisuus rakennuksen
suunnittelusta ja toteutuksesta. Tama tarkoittaa sita, etta rakennuttajan velvollisuus on valita pate-
vat suunnittelijat, jotka tayttavat Suomen rakentamismaarayskokoelma A2:n mukaiset vaatimukset

seka huolehtia siita, etta suunnittelijat tayttavat suunnittelutehtavan vaatimukset (MRL:n |19 §:n).

Rakennuttajan (tilaajan) tehtavana on mm.;

- korjaushankkeen ohjaus
- velvollisuus antaa perustietoja kiinteistosta

- avustaa tarkastuksessa


http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2012/20120958
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- vastaa antamiensa tietojen oikeellisuudesta

- asiantuntijoiden, kuten kuntotutkijoiden, suunnittelijoiden, valvojan ja urakoitsijoiden valit-
seminen seka niiden hankkiminen

- huolehtia rakennussuunnittelun ja erikoisalojen suunnittelun tarpeen maarittelemisesta
- korjaushankesuunnitteluun liittyvien selvitysten teettaminen

- jarjestaa suunnittelijoiden yhteistyo rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laatimiseksi
- hankkia rakennustyota varten tarvittavat vastuulliset tyonjohtajat

- rakennuttajan tulee maarittaa tahtonsa jo tarjouspyynnoissa, silla suunnitelmiin ja sopimuk-
siin kirjataan tilaajan tahto kuivana pidon tasosta; suojaustasovaatimus, keskeiset toimenpi-
teet, todentamismenettely, kosteusvauriokorjausten lopputuloksen teknisen laadun varmis-
taminen yms.

Rakennuttajalla on hankkeessa suurin vastuu, silla han viime kadessa vastaanottaa tyontulokset ja

on siten vastuussa rakennustyon onnistumisesta.

I.1.1 Kiinteisto- ja taloyhtio rakennuttajana

Kiinteisto- tai taloyhtiossa isannoitsija paattaa tavanomaisista korjaustoista, niista jotka on vahvis-
tettu yhtiokokouksen talousarviossa ja kiireellisista korjauksista, joita ei voi alistaa hallituksen tai
yhtiokokouksen paatettaviksi. Naita ovat esim. pienehkot vesi-ja vahinkokorjaukset seka sahkovi-

kojen korjaaminen.

Taloyhtion hallitus paattaa talousarviossa vahvistetuista vuosikorjauksista ja niista merkittavimmista
kiireellisista korjauksista joita ei voi alistaa yhtiokokouskasittelyyn. Naita ovat esimerkiksi yhteishal-

linnassa olevien tilojen vahinkokorjaukset seka pintakorjaustyot.

Korkein paatantavalta on yhtiokokouksella. Asunto-osakeyhtiolain 1599/2009 6. luvun mukaan yh-
tiokokouksella on paatosvalta yhtion asioissa, ellei laissa tai yhtiojarjestyksessa ole uskottu valtaa
yhtion hallitukselle. Yhtiokokouksen paatantavaltaan kuuluvat esimerkiksi peruskorjaukset ja pe-

rusparannukset seka merkittavat vuosikorjaukset.

1.2 Kosteusvaurion kuntotutkija (KV-tutkija)

Kosteusvauriokuntotukijana  tulisi  kayttaa sertifioitua kosteusvaurion kuntotutkijaa tai
rakennusterveysasiantuntijaa. Kosteusvaurion kuntotukijan tehtavana on maarittaa rakenteiden
kunto, vaurioidenlaajuus ja mahdol-liset korjausvaihtoehdot. Kuntotutkijan vastuu perustuu
sopimukseen. Kuntotutkija on vastuussa tekemastaan tyosta konsulttitoiminnan yleisten ehtojen

mukaisesti (KSE).
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|.3 Johtava asiantuntija

Rakennuttaja voi tilata avukseen johtavan asiantuntijan. Johtavan asiantuntijan tehtavana on auttaa
rakennuttajaa siten, etta han vastaa homekorjaustyon kokonaisuudesta aina homekorjaustyon
sisallon, laajuuden ja laatutason maarittelysta lahtien hankkeen loppuun saakka. Rakennuttajalle
jaa kuitenkin paatosvalta. Johtavan asiantuntijan vastuu perustuu sopimukseen seka hyvan

rakennustavan perusteella maaraytyviin vaatimuksiin.

| .4 Suunnittelijat yleisesti

Homekorjaussuunnitelmien laadinnassa tulee kayttaa Rakentamismaarayskokoelman MRL 5.2.1999/

132 luvun 17, 120 e § mukaisen patevyyden tayttavia suunnittelijoita (rakennus, LVI, sahko).

Suunnittelijoiden vastuu perustuu suunnittelusopimukseen. Konsulttitoiminnan yleisissa sopimus-
ehdoissa (KSE) suunnittelijan vastuu on kokonaispalkkion suuruinen. Jos konsulttitoiminnan yleisia
sopimusehtoja (KSE) ei ole kirjattu suunnittelusopimukseen on suunnittelija periaatteessa vastuussa

aiheuttamastaan vahingosta taysimaaraisesti.

1.4.1 Korjaussuunnittelija (kosteusvauriokorjaussuunnittelija, KV-suunnittelija)

Homevaurioituneen suunnittelussa tulee kayttaa home- ja kosteusvauriokorjaukseen erikoistunutta
(patevoitynytta) kosteusvauriokorjaussuunnittelijaa (Ymparistoministerion ohje rakennusten

suunnittelijoiden kelpoisuudesta YM2/601/2015).

1.4.2 Paasuunnittelija

Paasuunnittelija on pakollinen kaikissa rakennuslupaa edellyttavissa hankkeissa. Paasuunnittelija laatii
ajan tasalla olevat piirustukset, jos niita ei ole. Paasuunnittelijan roolina on eri suunnittelijoiden
(rakennus, LVI ja sahko) suunnitelmien yhteensovittaminen. Paasuunnittelijana toimii usein kosteus-

vauriokorjaussuunnittelija.

.5 Vastaava tyonjohtaja

Lain mukaan rakennustyomaalla tulee olla kunnan rakennusvalvonnan hyvaksyma vastaava tyonjoh-
taja (MRL 5.2.1999/132 luvussa 17, 122 § & 122 a-c §). Lisaksi YM on antanut erilliset ohjeet
tyonjohtotehtavien vaativuusluokista seka tyonjohtajien kelpoisuudesta (ohje YM4/601/2015).
Vastaavan tyonjohtajan patevyysvaatimukset seka velvollisuudet on esitetty RakMK osassa Al.

Homekorjauskohteissa tulisi painottaa homekorjaustyon johtamisen kokemusta.
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Vastaavan tyonjohtajan vahingonkorvausvastuu perustuu sopimussuhteeseen.

Vastaavan tyonjohtajan asema perustuu MRL 122 §:an, jolloin han on joko tyo- tai
toimeksian-tosuhteessa urakoitsijaan eli vastuussa omalle toimeksiantajalleen (urakoitsija). Vastaava
tyonjohta-va voi olla vastuussa toimeksiantosopimuksen perusteella seka tahan

sopimussuhteeseen nahden ulkopuoliselle taholle (rakennuttaja) MRL:n perusteella.

1.6 Kosteusvauriokorjaustyon valvoja (KV-tyonvalvoja)

Homekorjaustyot edellyttavat uudisrakennustyomaahan verrattuna yksityiskohtaisempaa laadunval-

vontaa, joten valvonnassa suositellaan kaytettavan kosteusteknista valvojaa ylisen valvojan sijaan.

Valvoja on puolueeton. Valvojan tyo koostuu tyomaakaynneista ja tyomaakokouksista. Valvojan
tehtavana on varmistaa, etta rakennushanke toteutetaan rakennus- ja energiamaaraysten seka
urakkasopimukseen kuuluvien asiakirjojen mukaisesti. Valvoja vastaa tyosuorituksestaan sopimuk-

sen perusteella.

1.7 Urakoitsija yleisesti

Urakoitsijan on rakennuttajan sopimuskumppani, jonka velvollisuus on suorittaa kaikki urakkasopi-
muksessa ja siina maarattyjen sopimusasiakirjojen edellyttamat tyot, toimenpiteet ja hankinnat sovi-

tun urakkahinnan ja maksuperusteen mukaisesti sopimuksessa sovitussa aikataulussa.
Urakoitsijan vastuu virheista maaraytyy urakkasopimuksen perusteella.

1.7.1 Paaurakoitsija

Paaurakoitsija on rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija, joka kaupallisissa
asiakirjoissa on nimetty paaurakoitsijaksi ja jolle sopimuksen mukaisessa laajuudessa kuuluvat

tyomaan johtovel-vollisuudet. Paaurakka on yleensa lahes aina rakennustekninen urakka.

Paaurakoitsija vastaa omasta seka taysin sopimussuhteessa olevien aliurakoitsijoiden
toiminnasta sopimuksen mukaisesti, mutta ei esim. sellaisten sivu-urakoitsijoiden toimesta, jotka

ovat sopimus-suhteessa rakennuttajaan ja sita ei ole alistettu paaurakan alaisuuteen.

1.7.2 Sivu-urakoitsija

Sivu-urakoitsija on rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva, paaurakkaan kuulumatonta tyota

suo-rittava urakoitsija. Sivu-urakat ovat paaosin taloteknisia urakoita. Sivu-urakat voidaan alistaa
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paaurakoitsijalle, jolloin paaurakoitsijan velvollisuus on sovittaa paaurakoitsijan ja sivu-
urakoitsijoiden tyot aikataulullisesti yhteen ja valvoa sivu-urakoiden etenemista. Jos sivu-urakkaa ei
alisteta paaura-koitsijalle, tama aiheuttaa helposti ongelmia, silla rakennuttaja joutuu usein

selvittelemaan keskinai-sia ongelmia urakoitsijoiden valilla.

1.7.3 Aliurakoitsija

Aliurakoitsija on paa- tai sivu-urakoitsijan tilauksesta tyota suorittava toinen urakoitsija. Aliurakoit-
sijat ovat vastuussa sopimussuhteessa olevalle urakoitsijalla. Aliurakoitsijat ovat vastuussa sopimus-
suhteessa olevalle urakoitsijalla. Urakoitsija on vastuussa aliurakoitsijoidensa virheista

puolestaan rakennuttajalle.

1.8 Turvallisuuskoordinaattori

Korjaushankkeeseen on lain mukaan nimettava turvallisuuskoordinaattori, jos korjaus- ja kunnos-
sapitotyot vaativat telineilla ja nostimilla tehtavia toita, hankkeeseen kuuluu kaivantoja, tehdaan
tulitoita  tai  hankkeen on  todettu sisaltavan  haitta-aineiden  purkutoita.  Mikali
turvallisuuskoordi-naattoria ei ole nimetty, on koordinaattorina rakennuttaja.
Turvallisuuskoordinaattorin tehtavana on varmistaa urakoitsijan tyontekijoiden, asukkaiden ja
ulkopuolisten henkiloiden turvallisuus kor-jaushankkeen alueella ja huolehtia turvallisuudesta

rakennuttajan velvoitteen mukaan.
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KUNTOTUTKIMUSSOPIMUS ELI TOIMEKSIANTOSOPIMUS

Sopimuksessa tulee olla tilaajan (rakennuttaja) ja tekijan (kosteusvauriokuntotutkija) taydelliset
tiedot, kuten: tutkimuskohde, tilaajan ja elinkeinoharjoittajan nimet, osoitteet, puhelinnumerot,
elinkeinoharjoittajan yritys ja y-tunnus yms.

Sopimuksessa tulee kayda ilmi, etta tutkija toimii KSE ehtojen mukaisesti. Sopimukseen kirjataan:
”Konsultti vastaa antamastaan lausunnostaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen mukaisesti (KSE
1995)”.

Joko tutkija maarittelee tilaajalta saatujen tietojen mukaan tai tutkija ja tilaaja yhdessa laativat
tutkimussopimuksen sisallon. Sopimuksessa tulee kayda ilmi;

Toteutus eli mita tutkitaan ja miten, tutkimuksen laajuus.

- Tassa kohtaa voidaan kertoa esim. etta kokonaishinta sisaltaa aistinvaraisen
tarkastuksen ja tutkimussuunnitelman. Taman jalkeen mahdollisesti tehtavasta
rakenteita avaavasta kuntotutkimuksesta tehdaan uusi sopimus, jossa maaritellaan
tarkemmin mita kohteessa tutkitaan ja sen kustannukset.

- Tai esim. kokonaishintainen kuntotutkimus sisaltaa 5 kpl n. 50cm x 50cm:n
ulkoseinarakenteiden  alaosiin  tehtavaa rakenneavausta, jotka paikataan
ilmatiiveydeltaan siihen tasoon, kuin se on ollut tai se on mahdollista
hoyrynsulkuteipein tehda. Muutoin rakenneavausten paikkaaminen jaa tilaajalle. Lisaksi
kokonaishinta sisaltaa 10 kpl materiaalinaytteita (kvantitatiiivinen analyysi -
laimennossarja), jotka toimitetaan akkreditoituun mikrobilaboratorioon (esim.
Tyoterveyslaitos). Tutkimuksista kirjoitetaan raportti korjaustapa-ehdotuksineen.

- Mita on sovittu naytteidenotoista. Esimerkiksi mita naytteita (materiaali, asbesti yms.) kuuluu
kokonaishintaan, naytemaarat tai jos naytteet eivat kuulu kokonaishintaan niin;

- Yksikkohinnat eri naytteille (alvillinen hinta). Sopimuksessa voidaan myos mainita etta
tutkimusten yhteydessa sovitaan tilaajan kanssa erikseen se, montako naytetta
tutkimusten yhteydessa otetaan.

- Hinta ja milla perusteella veloitetaan. Eli onko kokonaishinta (alvillinen hinta) vai tuntihinta
(alvillinen hinta). Muut kulut, kuten kilometrikorvaukset yms.

- Esim. Kokonaishinta; Rakenteiden kuntotutkimushinta 3 075 € (sis. alv 24%) sisaltaa
edella mainitut tutkimukset, kenttatoineen, raportointeineen, mittauksineen ja
nayteanalyyseineen seka matka- ja asiakirjakuluineen. Mahdollisista lisatoista sovitaan
aina tilaajan kanssa erikseen. Lisatyot laskutetaan liitteena | olevan yksikkohinnaston
mukaisesti ja laboratorioanalyysit laskutetaan liitteena 2 olevan laboratoriohinnaston
mukaisesti.

- Jos on tuntihintainen, niin arvio montako tuntia menee (tuntikustannusten
kokonaishinta-arvio ei saa ylittaa yli 15% sovitusta arviosta)

Tarjouksen voimassaoloaika. Esim. Tarjous on voimassa 30.11.2013.

Laskutus;

- Tyo laskutetaan, kun raportti on luovutettu tilaajalle. Maksuehto 14 pv netto,
viivastyskorko 8 %. Lasku toimitetaan noin viikon kuluessa siita, kun raportti on
luovutettu/lahetetty asiakkaalle.
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- Tai esim. tapauksesta riippuen voidaan toimia seuraavasti; Kokonaishinnasta
laskutetaan 50%, kun tutkimukset on tehty ja loput 50%, kun raportti on luovutettu
tilaajalle.

- Toteutusaika;

- Esim. kuntotutkimukset suoritetaan siten, etta tulokset toimitetaan tilaajalle 1 1.1.2014
mennessa.

- Tilaajan velvollisuudet ja vastuut, esim;

- Tutkimuksen tilaaja toimittaa sovitun aikataulun mukaisesti korjausneuvojalle kopiot
rakennuksen piirustuksista (mm. pohja-, leikkaus-, julkisivu, Ivi- ja sahkopiirustukset)
seka aiemmista mahdollisista tutkimustuloksista ja rakennukseen liittyvista
asiakirjoista (esim. terveystarkastajan lausunto, asuntokaupan kuntotarkastus
raportti).

- Tilaaja selvittaa ja nayttaa tutkijalle missa rakennuksen sahko-, lampo-, vesi-, viemari- ja
ilmanvaihtoputkien linjat sijaitsevat, ettei esimerkiksi vesi- tai henkilovahinkoja paase
tapahtumaan rakenneavausten yhteydessa.

- Tilaaja varmistaa esteettoman paasyn kaikkiin tarkastettaviin tiloihin. Myos esimerkiksi
salaojien tarkastuskaivojen kannet seka maanpinnan alla oleva ryomintatilan kulkuaukot
tulee kaivaa esiin.

- Rakenneavauksista tulee polya huoneilmaan, minka vuoksi siivousta tulee tehostaa
tutkimusten jalkeisina viikkoina.





