








5. Homekorjaustyon erityispiirteet

Homekorjauksessa on useita vaiheita, joilla on merki-
tysta korjauksen lopputulokseen.

5.1 Tiedonkulku

Korjaushankkeen onnistumisen ehdottomana edel-
lytyksena on oikean ja riittavan tiedon siirtyminen
oikeille henkilille koko ketjussa. Tyypillinen riskikohta
on tutkimuksista saadun tiedon valittyminen korjauk-
sen suunnittelijalle ja siitd eteenpdin tyon suorittajille.
Homekorjaushankkeen alussa nimetdan koko hankkeen
ajaksi yksi henkild, esimerkiksi vastaava tyonjohtaja tai
kosteusvauriokorjaustydn valvoja, jonka tehtavana on
valittdd tietoa hankkeen eri osapuolille.

5.2 Purkutyot ja suojaaminen

Usein homekorjaustyot on aloitettu ilman asianmukai-
sia suojauksia ja alipaineistuksia, jolloin homepoly on
padssyt saastuttamaan laajalta alueelta rakennuksen,
ilmanvaihtokanavistot ja irtaimiston. Epdonnistunut
polynhallinta korjaustoiden aikana maksaa toteuttajalle
siivouskuluina moninkertaisesti verrattuna kunnolla
toteutettuun polynhallintaan. Purku- sekd korjaustdiden
aikana polyn levidminen korjattavasta tilasta ymparoi-
viin tiloihin estetaan RATU 82-0383 -ohjekortin mukai-

sesti. Homepurkutyon suoritusohjeen laadinta kuuluu
kosteusvauriokorjaussuunnittelijalle.

Purkuvaiheen ja rakennusjatteiden poistamisen jal-
keen tehdddn perusteellinen katosta lattiaan ulottuva
siivous, jotta voidaan rakentaa uusia rakenteita puhtaille
alustoille ja vahaisemmalld henkilokohtaisella suojautu-
misella.

Purku- ja korjaustdiden yhteydessa on tarkedd varmis-
taa, ettd jokainen tydntekija huolehtii suojauksesta ja
tyohygieniasta. Rakenteiden purku- ja korjaustoiden
aikana kdytetdan joko P2- tai P3 -luokan suodattimella
varustettua hengityksensuojainta. Jos tilassa on kaasu-
maisia yhdisteitd, kdytetdan yhdistelmasuodattimella
(P3/A2 -luokka) varustettua hengityksensuojainta. Pur-
kutdissa kaytetddn kertakayttoisida haalareita ja tiiviita
suojakdsineita. Myos korjausrakennustydmaalla kdyvien,
esimerkiksi rakennuttajan ja rakennuksen asukkaiden
on suojattava itsensad purkutyon aikana.

5.3 Materiaalien sdilytys
Materiaalien toimitus tulee sopia siten, ettd tyomaalla
on henkildita vastaanottamassa tavaraa ja materiaalit
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on suojattava seka sdilytettava oikein. Jos on epai-

lys siita, ettd materiaaleja on sdilytetty vddrin tai ne
havaitaan pakkauksen avattua virheellisiksi, ei niita

saa kdyttda korjaustoissa. Esimerkiksi pahalta haisevia
materiaaleja tai silmin nahden pilkullisia materiaaleja ei
saa kayttda. Myos kipsilevypinojen alin ja ylin kipsilevy
kannattaa jattaa kayttamatta, jos niita on sailytettu
pihalla, koska ne ovat usein vaurioituneet. Rakennutta-
jan kannattaa kirjata urakkatarjouspyyntoon, urakka-
sopimukseen ja valvojan sopimuksen mm. seuraavaa:
"Valvojalla on oikeus havittdd kastuneet tai pilaantuneet
uudet materiaalit urakoitsijan laskuun.”.

5.4 Tyomaan kosteudenhallinta
Kosteudenhallintasuunnitelma laaditaan jokaiselle kor-
jausrakennustyomaalle, joilla kuivataan rakenteita, teh-
daan betonivaluja tai tarvitaan sadsuojausta. Tyomaan
kosteudenhallinnan tavoitteena on ensisijaisesti estaa
kosteusvaurioiden synty, varmistaa rakenteiden riittava
kuivuminen ilman aikatauluviivytyksia seka vahentda
kuivatustarvetta. Kosteudenhallinnan suunnittelu kuu-
luu korjaussuunnittelijalle.

5.5 Rakennusaikainen ja homeettomaksi
siivous
Homekorjaustyon eri vaiheisiin kuuluu siivoustoimen-

piteitd. Rakennuttajan on jarkevaa valita jo korjaus-
suunnitteluvaiheessa siivoustdiden puhtausluokaksi P1.
Korjaustoiden paatyttyd tehddan rakennussiivous.

Homekorjauksen viimeinen vaihe on homesiivous ts.
homeettomaksi siivous ja irtaimiston puhdistaminen,
jotka suoritetaan varsinaisen rakennussiivouksen jalkeen.
Nama vaiheet laiminlyddaan hyvin usein, koska niiden
merkitystd ei ymmarreta. Homekorjaustoissa vapautuu
aina sisdilmaan ja pinnoille runsaasti mikrobeja. Jos ei
tehda kattavaa, koko tilan homesiivousta ja irtaimiston
puhdistamista, jaa pinnoille jo aiemmin tilojen kayttdjille
oireita aiheuttaneita mikrobeja. Rakennuttajan on tarkea
saada korjaussuunnittelijalta jalkisiivousohjeet.

Desinfektio eli ns. desinfiointiaineilla myrkyttaminen ei
ole siivoustoimenpide. Desinfektiota kdytetdan lahin-
na viemariveden saastuttamissa vaurioissa, joissa sen
kdyttd on perusteltua.

Siivoustdiden aikana on tarkeda kayttaa henkilokohtai-
sia suojaimia, joilla estetddn homepodlyn ja homeiden
aineenvaihduntatuotteiden paasy tyontekijdiden hengi-
tysteihin ja iholle. Tarkempi homesiivous- ja irtaimiston
kasittelyohje "Ohje siivoukseen ja irtaimiston puhdis-
tukseen kosteus- ja homevauriokorjausten jalkeen”
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|6ytyy Kosteus- ja hometalkoiden sivuilta
www.hometalkoot.fi > Muut oppaat.

5.6 Tyon tarkastukset

Korjaussuunnitelmassa esitetaan rakennuttajan aset-
tamat laatuvaatimukset, laadunvarmistusmenetelmat,
tyon toteuttamisen vaatimat seka korjaustyontekijalta
vaadittavat ammatilliset laatuvaatimukset. Korjaushank-
keen laatua tulee suunnitelmallisesti valvoa ja korjaus-
tyovaiheiden osalta pitdd poytakirjaa, jossa on esitetty
kuvaus tehdyistd toimenpiteista. Lisaksi tulee merkita
muistiin kaytetyt materiaalit ja puhdistuskemikaalit
seka kosteuden mittauspaikat ja -tulokset. Raportoin-
tia taydennetaan valokuvilla, joita otetaan jokaisessa
tarkastusvaiheessa.

Homekorjaushanke onnistuu varmemmin, kun omistaja
palkkaa kosteusvaurioihin erikoistuneen kuntotutkijan
tai korjaussuunnittelijan valvomaan tyéta ja dokumen-
toimaan sitd (linkki | - korjaustyoseloste, lite 4 tarkas-

tuslista). Valvoja kannattaa palkata jo korjaushankkeen
alussa, jolloin han on apuna mm. sopimuksen teossa.
Valvojan kanssa tehdaan kirjallinen sopimus, jonka poh-
jana voidaan kayttdd Rakennustydn valvontasopimusta
(RT 80346)(linkki I).

Ennen homekorjaustyon aloittamista pidetdan ura-
koitsijan kanssa aloituskokous, jossa kaydaan lapi mm.
tyoturvallisuusasiat sekd korjaustydurakka. Hyva laatu
saavutetaan, kun kaikilla hankkeeseen osallistuvalla on
oikea asenne ja ymmarrys siitd, miksi tehdaan niin kuin
tehdaan.

5.7 Tyon vastaanotto ja tarkastukset
Korjaustyon valmistuttua pidetaan vastaanottotarkas-
tus, joka kannattaa kirjata myos urakkasopimukseen.
Hyvaksytyn urakan loppuun suorittamisen paatyttya
pidetddn vastaanottokatselmus, jos se on urakkasopi-
muksessa erikseen sovittu. Vastaanottokatselmuksessa
kosteusvauriokorjaussuunnittelija tarkastaa, etta
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http://omakotitalot.hometalkoot.fi/muut-oppaat/opas-omakotitalon-omistajalle#Linkki1

korjaustyd on tehty suunnitelmien mukaan. RYS-9 1998
-sopimusehtoja noudatettaessa kummankin sopija-
puolen on esitettdva toisiinsa kohdistuvat vaatimukset
seitseman vuorokauden kuluessa vastaanottokatsel-
muksesta laaditun asiakirjan tiedoksi saamisesta. Mikali
puutteita havaitaan, sovitaan jalkitarkastus.

RYS-9 1998 -ehtoja noudatettaessa urakoitsija vastaa
vield 6 kk ajan luovutusajankohdan jdlkeen ainoastaan
sellaisista virheista tai puutteista, joita ei ole voitu
havaita luovutushetkelld. Reklamointiaika on 14 vuo-
rokautta siitd, kun virhe on havaittu, lukuun ottamatta
RYS-9 1998 -ehtojen 124 kohdassa esitettyja poikke-
uksia. RYS-9 1998 -ehdoista poiketen rakennuttajan
kannattaa kirjata urakkasopimukseen suoraan, etta
taloudellisen loppuselvityksen jdlkeen takuuaika on
esim. 12 tai 18 kk.

Taloudellinen loppuselvitys tehddan 1-2 kuukauden
kuluessa vastaanottokatselmuksesta. Talldin tarkas-

tetaan rakennuttajan ja urakoitsijan valisten maksujen
lopullinen tilanne. Taloudellisesta loppuselvityksestd on
aina laadittava poytakirja (RT 80285), joka molempien
osapuolien on hyvaksyttava.

Omakotitaloissa homekorjauksen jalkiseurantana
voidaan pitda asukkaiden omia kokemuksia. Seurantaa
voidaan tehda myos mikrobindytteiden avulla, mikali
tiloista on ennen korjauksia otettu mikrobinadytteita.
Naytteet tulee ottaa samaan vuodenaikaan kuin ennen
korjausta otetut ndytteet, ja aikaisintaan kahden kuu-
kauden kuluttua korjausten valmistumisesta. Mikrobi-
ndytteiden ottoa kannattaa kuitenkin harkita tarkkaan,
silld niiden nayttdvarmuus ei ole kovin korkea.

Mikali korjaustdiden jalkeen asukkaiden oireet eivat
helpota, tehddén tilanteesta uudelleenarviointi. Raken-
nuksessa saattaa olla jokin muu oleellisempi syy, joka on
jaanyt korjaamatta. Myos laadunvarmistuksessa voi olla
puutteita. Talloin on syytd tarkastaa tydmaapoytakirjat.
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6. Patevoityneet asiantuntijat

Homevaurioituneen rakennuksen kosteusvauriokunto-
tutkijan ja -korjaussuunnittelijan tulee olla rakennustek-
nisen koulutuksen omaava ja rakennusten kosteustekni-
seen toimintaan perehtynyt ammattilainen. Myds muilla
homekorjaukseen osallistuvilla pitda olla kokemusta
homekorjauksesta. Tutustu asiantuntijoiden koulutus- ja
patevyystasoon, referensseihin, tarjouksen sisaltoon
seka yrityksestd ja asiantuntijasta saatuihin kokemuksiin
ennen valintaa.

Patevoityneitd, sertifioituja (STM:n asetus 545/2015 ja
MRL 132/1999 seka valtioneuvoston asetus 214/2015)
asiantuntijoita 16ytyy mm. seuraavista ldhteista:

b+ - N

* FISE Oy www.fise.fi > Patevaksi todetut henkilot
(tyonjohtaja, valvoja)

* VTT Expert Services Oy www.vtt-todistus.fi
(rakennusterveysasiantuntija, vuodesta 2015
lahtien myds kuntotutkija, sisdilma-asiantuntija)

» RKL Rakennusalan asiantuntijahakemisto:
www.rklfi > Asiantuntijapalvelut

* Kunnan rakennusvalvonnan kautta 10ytyy valvoja,
oppaita rakennuttajalle seka listat alueella toimi-
vista asiantuntijoista ja alan toimijoista.
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7. Kasitteita

Kuntotutkija tutkii rakennuksen rakenteiden
tai jarjestelmien ja laitteiden kunnon. Usein kun-
totutkimuksessa rakenne joudutaan avaamaan
ja siitd otetaan naytteitd laboratorioanalyyseja
varten. LVI-kuntotutkija tutkii ilmanvaihtojarjes-
telman ja/tai vesijohtojen, viemareiden ja lammi-
tyslaitteiden toimivuutta ja kuntoa.

Lisatyo on urakoitsijan suoritus, joka ei kuulu
urakkasopimuksen suoritusvelvollisuuteen.

Muutosty6 on urakoitsijan suoritus, joka ei
kuulu urakkasopimuksen suoritusvelvollisuuteen.

Rakennusterveysasiantuntija on koulutettu
selvittamaan rakennuksesta johtuvien terveys-
tai viihtyvyyshaittojen syita.

Sisdilma-asiantuntija on koulutettu tutki-
maan sisdilman laatua ja sen yhteyttd rakennuk-
sessa havaittuihin terveys- tai viihtyvyyshaittoihin.

Takuuaika on aika, jonka aikana urakoitsija vas-
taa sopimuksen mukaan tydn tuloksessa ilmen-
neiden virheiden korjauksesta.

Toimintakoe on laadunvarmistuskeino. Toi-
mintakokeella varmistetaan, ettd tekniset jarjes-

Tama ohje on tuotettu yhteistyossa Kosteus- ja home-
talkoiden kanssa Rakennusterveysasiantuntija-
koulutuksen lopputyona.

Ohjeen laadinnasta on vastannut:

Heidi-Johanna Jokelainen, rakennusterveysasiantuntija,
Hengitysliitto 31.8.2015 asti

Piritta Salmi, rakennusterveysasiantuntija

Ohjeen laadinnan ohjausryhmaan kuuluivat:
Tuula Syrjanen, korjausneuvonnan paallikko,
Hengitysliitto

Juhani Pirinen, ohjelmapaallikko, Kosteus- ja hometalkoot,
ymparistoministeric 31.12.2014 asti

telmat ja laitteet toimivat suunnitellulla tavalla
kaikissa kaytto- ja poikkeustilanteissa.

Urakka on urakoitsijan tekemat toimenpiteet
urakkasopimuksen mukaisten velvollisuuksien
tayttamiseksi.

Urakkaohjelma on tarjouspyyntoon liittyva
sopimusasiakirja, joka sisdltaa tilaajan ja urakoitsi-
jan véliset hankekohtaisesti esitetyt sopimuskoh-
taiset kaupalliset ehdot ja keskeiset tiedot.

Urakkarajaliite asiakirja sisaltaa tydmaan hal-
lintoa ja yhteisid toimintoja seka eri urakkasuori-
tusten valisid urakkarajoja koskevat saannét.

Urakkasopimus on rakennuttajan ja ura-
koitsijan valinen allekirjoitettu asiakirja tietyn
tyontuloksen aikaansaamiseksi sovittua hintaa tai
veloitusperustetta vastaan.

Valvoja on rakennuttajan puolesta tyosuori-
tusta valvova henkilo.

Virhe on tyon tuloksessa ilmennyt ominaisuus,
joka ei vastaa sovittua suoritusta. Virhe voi ilme-
ta esimerkiksi vauriona, puutteena ja haittana.

Katja Outinen, ohjelmapaallikko, Kosteus- ja home-
talkoot, ymparistoministerio

Karoliina Viitamaki, suunnittelija,
Kosteus- ja hometalkoot, ymparistoministerio

Taustatiimi:

Suomen Sisdilmakeskus Oy, valvontapdillikké Esko
Lindblad, Hengitysliiton korjausneuvojat Heikki Rautio,
Tommi Riippa, Tapio Rokkonen ja Teppo Siponkoski

Téssd ohjeessa olevista mahdollisista virheista ja puut-
teista toivotaan rakentavaa palautetta sahkopostilla
osoitteeseen hometalkootym@ymparisto.fi. Perustellut
ja yksiloidyt korjausehdotukset huomioidaan ohjeen
paivityksen yhteydessa.
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8. Lihteet

Jokelainen, H-J. & Salmi, P. (2014), Omistajan rooli
homevaurioituneen rakennuksen tai rakenteen korjaut-
tamisessa, Itd-Suomen yliopiston rakennusterveysasian-
tuntijakoulutuksen opinnaytetyo
http://www.ueffi/fi/aducate/rakennusterveyskoulutus
= Julkaisut ja opinndytetyot - Kurssin 2013-2014
opinnaytetyot

Energiakorjaus
http://www.energiakorjaus.info

FISE Oy, Rakennus-, LVI - ja kiinteistoalan
henkilopdtevyysrekisterit
http://www.fise.fi

Kuluttajansuojalaki 1973/38 mydhempine
muutoksineen
http://www.finlexfi = Kuluttajansuojalaki 20.1.1978/38

Maankaytto- ja rakennuslaki
http://wwwym.fi —=>Maankadyttd ja rakentaminen —
Lainsdddanto ja ohjeet — Maankaytto- ja rakennuslaki

Ohje siivoukseen ja irtaimiston puhdistukseen
kosteus- ja homevauriokorjausten jilkeen
http://www.hometalkoot.fi/muut-oppaat

9. Liitteet

Linkki |

asiakirjoista)

Linkki 2 Tyhjat sopimuspohjat

Linkki 3 Roolit ja vastuut homekorjaushankkeessa

Rakennustietosdatio ry:n (RT) paperiset lomakkeet
https://www.rakennustietokauppa.fi

- Sopimusasiakirjat — lomakkeet, paperiset (sivustolta
mahdollista valita my&s sahkdinen lomake)

RKL, Rakennusalan asiantuntijahakemisto
http://www.rklfi

Sisdilmastoluokitus 2008 RT 07-10946
https://www.rakennustieto.fi/kortistot/rt/kortit/10946

Terveen talon toteutuksen kriteerit RT 07-10832
https://www.rakennustieto.fi/kortistot/rt/kortit/10832

VTT Expert Services Oy, puolueeton tuotteiden, toi-
mintajarjestelmien ja henkildiden sertifiointiorganisaatio
http://www.vtt-todistus.fi = Henkilosertifikaatit -

[12 Rakennusten ja rakenteiden toimivuus ja kunto

+ lisdhakutoiminto - rakennusterveysasiantuntija

Pientalon homekorjaushankkeen malliesimerkki (sisiltdd mallit sopimusasiakirjoista sekd teknisista
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