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VINKKEJA ASUNTOKAUPPAAN

Kosteus- ja hometalkoiden Asuntokaupan
turvan kehittdminen -hankkeessa tuotettiin opas
"Tunne talosi - turvaa kauppasi”. Samalla

koottiin kdytdnnon vinkkejd, jotka kiinteistojen
ostajien ja myyjien olisi hyva tietdd ennen
kaupantekoa. Tavoitteena on lisdtd sekd myyjan

ettd ostajan turvaa asuinkiinteistkaupassa ja
ennaltaehkaistd kosteus- ja homevaurioiden
aiheuttamia kalliita ja ikdvid riitatilanteita. Vinkit

on koonnut asianajaja, oikeustieteen tohtori ja
varatuomari Tiina Koskinen-Tammi Asianajotoimisto

Alfa Oy:std, ja ne julkaistaan tdssd kootusti.

OSTAJAN VINKIT

Pitdiko ostajan tarkastaa kaikki kiinteiston tilat?

Kiinteistossa voi olla tiloja, joihin ei ole padsya. Tillaisia tiloja ovat
esimerkiksi ala- ja yldpohja, joihin ei ole kdyntiluukkua. Ostajan on syytd
ennen kaupantekoa edellyttdd, ettd myos tallaiset tilat tarkastetaan. Jos
tila jad tutkimatta, ostaja ottaa kaytdnndssa riskin mahdollisesti
vaurioituneesta tilasta. Riski voi tarkoittaa myos terveyshaittaa. Jos tila
tarkastetaan etukateen, voi kohteen vield jattdd ostamatta tai neuvotel-
la kaupan ehdoista ilmi tulleen kunnon perusteella.

Kuinka paljon virheesta kuuluu saada
hinnanalennusta?

Jos kiinteistossd on kaupantekohetkelld virhe, sen yleisin seuraamus on
sekd asunto- ettd kiinteistokaupassa hinnanalennus. Hinnanalennuksen
maaraa arvioitaessa ldhdetddn perinteisesti liikkeelle virheen korjaus-
kustannuksista. Hinnanalennus on kuitenkin vain harvoin virheen koko
korjauskustannusten suuruinen. Tdma johtuu siitd, ettd hinnanalennuk-
sen madrdssa otetaan huomioon se tasonparannus, joka korjauksesta
aiheutuu. Toisin sanoen kuinka paljon paremmaksi tila on korjattu tai
korjataan verrattuna siihen, mikd oli kunto kaupantekohetkelld.
Tuomioistuin voi téllaisessa tapauksessa sanoa, ettd hinnanalennuksen
maddrd on paljonkin alhaisempi kuin virheen todelliset korjaus-
kustannukset "ottaen huomioon kiinteiston/rakenteiden ika jne.”.

Jotta koko korjauskustannukset on mahdollista saada hinnanalennukse-
na, perusteluksi ei riitd se, ettd ostaja ei ollut aikeissa uusia kyseisia
rakenteita vield pitkdan aikaan ja ettd han ei ollut taman vuoksi varautu-
nut minkdanlaisiin korjauskustannuksiin. Ostajan on syytd ymmartda
tdma ostaessaan vanhan rakennuksen, jossa on vanhoja rakenteita.

Saako kaupan purkautuessa aina
kaikki rahat takaisin?

Lahtokohtana oikeusjdrjestelmdssamme on, ettd sopimukset on
pidettdva eika tehtyja oikeustoimia voi niin vain purkaa. Vain jos

kiinteiston virhe on olennainen, voidaan kiinteiston kauppa maakaaren
mukaan purkaa. Virheen olennaisuuskynnys on kdytanndssa (hyvin)
korkealla. Virheen olennaisuuteen vaikuttavat mm. virheen korjauskus-
tannukset, ennen kaupantekoa tiedossa olleet korjaustarpeet ja virheen
aiheuttama asumishaitta.

Kaupan purkaminen tarkoittaa, ettd tilanne palautetaan sellaiseksi, ettei
kauppaa olisi aikanaan lainkaan tehty. Ostajan kannalta tdima merkitsee
sitd, ettd han on myyjan vaatimuksesta velvollinen korvaamaan tille
merkittavan asumishyodyn, jonka han on saanut kaupanteon jdlkeen
asuessaan kiinteistdssa. Jos kaupasta on kulunut useita vuosia, merkitsee
tdma usein merkittdvdd summaa. Kéytanndssa summa vdhentas sitd
kauppahintaa, joka myyjan on kaupan purkautuessa palautettava ostajalle.
Ostajan on syytd ymmartad, ettei hdn kaupan purkautuessa valttamatta
saa koko kiinteiston kauppahintaa takaisin.

Mitd, jos pikkuvian takaa paljastuukin
isompi ongelma?

Jotkut kiinteiston ostajat ajattelevat, ettd heille kelpaa pikkuvikainen
talo, jota voi oman aikataulun mukaan korjailla. Isompiin vikoihin ei
kuitenkaan ole varauduttu ja niistd voi tulla riitaa myyjan kanssa.
Maakaaren mukaan ostaja ei voi vedota virheena seikkaan, josta hdn on
ollut tietoinen tai joka hdnen olisi tullut huomata ennen kaupantekoa.
Ostajalle voi kuitenkin ennen kaupantekoa tiedossa olleen ns. pikkuvian
perusteella syntyd vield laajentunut tai erityinen ennakkotarkastusvel-
vollisuus. Tama tarkoittaa sitd, ettd jos ostaja on ollut tietoinen jostakin
pienestd viasta, joka osoittautuukin kaupanteon jalkeen luultua
isommaksi, hdn ei voi vedota tuohon isompaankaan vikaan kiinteiston
virheena. Hyvaksyessdan rakennuksessa olevan pienen vian, hanen
tulee varautua myos siihen, ettd kyseisen vian osoittautuessa luultua
isommaksi, myyja ei ole siitd vastuussa.

Jos ostaja haluaa varmistaa, ettei pikkuvika osoittaudu kaupan jdlkeen
oletettua suuremmaksi, ostajan on syytd vaatia vian tarkempaa
tutkimusta jo ennen kauppaa, tarvittaessa esim rakenteita avaamalla.

VINKKEJA ASUNTOKAUPPAAN

www.hometalkoot.fi



http://www.hometalkoot.fi
http://omakotitalot.hometalkoot.fi/filebank/912-Tunne_talosi_turvaa_kauppasi_opas_2013.pdf

Kannattaako kaikkiin
kosteusvauriojilkiin reagoida?

Maakaaren mukaan ostaja ei voi virheend vedota seikkaan, josta hdn
on ollut tietoinen tai joka hdnen olisi tullut huomata ennen kaupante-
koa. Ostajalle voi ennen kaupantekoa tiedossa olleen kosteusvaurio-
jdljen perusteella syntya laajentunut tai erityinen ennakko-
tarkastusvelvollisuus. Tama tarkoittaa sitd, ettd jos ennen
kaupantekoa on ollut havaittavissa kosteusvauriojdlki, ostaja ei voi
virheend vedota kyseiseen jdlkeen tai sen syynd olevaan vaurioon.

Vaikka kosteusvauriojalki olisi tarkastushetkelld kuiva, rakenteissa voi
olla vanhoja kosteuden aiheuttamia vaurioita. Ostajan on siis syytd
tutkia kosteusvauriojiljet ja niiden syyt hyvin jo ennen kauppaa, ja
ottaa niiden vaikutus huomioon kaupan ehdoista neuvoteltaessa tai
jattdd kyseinen kohde ostamatta.

Mita tarkoittaa
Yikdisekseen kunnossa”’?

Jos kuntotarkastuksessa lukee "ikdisekseen kunnossa”, se ei tarkoita,
ettd ko. rakennusosa kestaisi ikuisesti eika se ole takuu siitd, etteikd
rakennusosien ikid ja peruskorjaustarvetta otettaisi huomioon virheen
ja sen seuraamusten arvioinnissa. Rakennukset vaativat saannéllistd
huoltoa ja ikddntyessddn peruskorjausta. Ostajan kannattaa perehtya
eri rakennusosien teknisid kdyttoikid koskeviin tietoihin, joista saa
suuntaviivaa sille, kuinka kauan jonkin rakennusosan voi keskimaarin
arvioida kestdavdn ennen kuin se tulee uusia. Jos vaurion johdosta jokin
tallainen rakennusosa joudutaan uusimaan, tuomioistuimessa vedotaan
usein ndihin kayttoikiin.

Ostajan kannattaakin jo ennen kaupantekoa kiinnittdd huomiota siihen,
millainen peruskorjaustarve kiinteistdssa on, vaikka ei olisikaan aikonut
itse sitd heti korjata. Jos peruskorjausta vaativasta rakennusosasta
|8ytyy jotakin vikaa/vaurio, katsotaan helposti ostajan taytyneen
varautua ko. rakennusosan peruskorjaukseen, jolloin hanelld ei ole
oikeutta saada siitd hyvitystd myyjdlta.

Jos ostaja ei ole itse aikonut ko. rakennusosaa heti uusia, vaan se olisi
hanelle kelvannut vanhanakin, seikka ei ole merkityksellinen, kun
arvioidaan sitd, mihin ostajan olisi pitdnyt objektiivisesti arvioiden
kaupantekohetkelld varautua. Jos vanha ja kdyttoikdnsa loppupuolella
oleva rakennusosa kestdd, hyva niin, mutta jos se ei kestd, ostaja ei voi
saada siitd hyvitysta myyjalta.

Kenelld on vastuu salaisista virheista?

Vastuu salaisista virheistd tarkoittaa ostajan ja myyjan valistd riskinjakoa
ikdvista yllatyksistd eli virheistd, joista sen enempad ostaja kuin
myyjékaan eivét ole tienneet ennen kaupantekoa. Salaisen virheen tulee
maakaaren mukaan olla merkittava, jotta myyja olisi siitd vastuussa.
Ostaja vastaa itse ei-merkittavistd salaisista virheistd. Esimerkiksi
korjauskustannuksiltaan ei-niin-suuren virheen (korjauskustannukset
esimerkiksi joitakin tuhansia euroja) ollessa kyseessa merkittavyyskyn-
nys ei useinkaan ylity, jolloin virhe jdd ostajan omalle vastuulle.

Ostajan on syytd ymmartdd, ettd pienemmat ikdvat yllatykset eli
salaiset virheet eivat kuulu myyjan vastuulle vaan niiden korjauksesta
aiheutuvat kustannukset jaavat kokonaisuudessaan ostajan maksettavik-
si. Se, mitd voidaan pitdd myyjan vastuulle kuuluvana merkittadvana
salaisena virheend, riippuu tapauskohtaisesti mm. kohteen kauppahin-
nasta, rakennuksen idsta ja sen kunnosta kaupantekohetkelld.

Kannattaako riskirakenne aina tarkastaa?

Ostajan on syytd ymmartdd, ettd vanhan rakennuksen ostamiseen ja
omistamiseen liittyy my0s riskejd. Riski tarkoittaa esimerkiksi, ettd
rakennuksessa voi olla vaurio, josta aiheutuu korjaustarve, -kustannuk-
sia ja mahdollisesti terveyshaittaa. Yleensa riski tulee esille siten, ettd
kuntotarkastuksessa on rakennuksessa todettu olevan jokin riskiraken-
ne. Riskirakenne on esimerkiksi ns. valesokkeli, joka 1970-luvulla on
ollut yleisesti kdytetty rakenne, mutta joka nykytietdmyksen mukaan on
kosteusvaurioille altis rakenne.

Ostaja ei usein arvioi riskid realistisesti, jos kuntotarkastuksessa on
todettu, ettd rakennuksessa on riskirakenne, joka ei kuitenkaan
tehtyjen havaintojen perusteella ole vaurioitunut. Kuntotarkastuskerto-
muksessa voidaan myds todeta, ettd rakennuksessa on olemassa
riskirakenne, jota ei ole kuitenkaan sen tarkemmin tutkittu. Ostajan on
syytd sisdistdd, ettd tarkastamattomuudesta/tarkastamisesta huolimatta
kyseessa on riskirakenne, joka saattaa kuitenkin mydhemmin osoittau-
tua vaurioituneeksi. Ostajan on hyva selvittdd, minka suuruisen
korjaustarpeen ja korjauskustannuksen ja terveydellisen riskin kyseinen
riskirakenne vaurioituessaan aiheuttaa ja miettid, onko halukas
ottamaan kyseisenlaisen riskin.

Kumpi olikaan arvokkaampi:
tontti vai talo?

Ostajan olisi hyvd ymmartdd, mistd hanen ostamansa kiinteiston hinta
muodostuu. Onko omakotitalo 400 000 euron vai 100 000 euron
arvoinen ja mikd on maapohjan arvo kiinteistén kokonaishinnasta?
Paakaupunkiseudulla ja suurissa kaupungeissa kiinteistdjen hinnat ovat
korkeat, mikd johtuu enemman maapohjan arvosta kuin rakennuksen
arvosta.

Lasketaanko korjauskustannukset osto- vai
korjausvuoden hintatason mukaan?

Ostajalle saattaa tulla yllatyksend, ettd hinnanalennus rakennuksen
virheen perusteella ei voi olla suurempi kuin rakennuksen arvo. Samoin
hinnan jakautuminen rakennuksen ja tontin kesken vaikuttaa myos
siihen, miten helposti tai vaikeasti kaupan purkautumisen vaatima
virheen olennaisuuskynnys ylittyy. Siind huomioon on otettu yleensa
korjauskustannusten mdard suhteessa kiinteiston (koko) kauppahintaan.

Kiinteiston virhettd arvioidaan sen perusteella, millainen kiinteistd oli ja
millainen sen oli perusteltua aihetta odottaa olevan kaupantekohetkel-
la. Jos virhe tulee ilmi, virheen korjauskustannukset aiheutuvat tai niitd
arvioidaan useiden vuosien kuluttua kaupanteosta, tulee hinnanalen-
nuksen maarad arvioitaessa vahentad korjauskustannuksista mahdolli-
nen korjauskustannusten nousu kaupanteon ja kustannusten aiheutumi-
sen/arvioimisen valisend aikana.

Jos ostaja on lisdksi kaupanteon jalkeen tehnyt kiinteistolle omia
muutoksia ja parannuksia, niiden korjaamisesta aiheutuvia kustannuksia
ei voida ottaa huomioon hinnanalennuksen maarda arvioitaessa, koska
virheen korjaaminen tarkoittaa kiinteiston korjaamista sellaiseksi ja sille
tasolle, mitd se oli kaupantekohetkelld. Ostajan on hyvd ymmartaa,
ettei hinnanalennus ole muun muassa tdstd syystd virheen todellisten
korjauskustannusten suuruinen.
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MYYJAN VINKIT

Pitaako myyjan vaatia kaikkien tilojen
tarkastamista?

Kiinteistdssa voi olla tiloja, joihin ei ole padsya. Téllaisia tiloja ovat
esimerkiksi ala- tai yldpohja, joihin ei ole kdyntiluukkua. Jos téllainen
tila jatetddn tutkimatta ennen kaupantekoa ja se osoittautuu kaupan-
teon jdlkeen vaurioituneeksi, myyjd on vastuussa sen vaurioista. Pelkka
kuntotarkastuksen kehotus tutkia tila sen suljettuna olemisen vuoksi ei
poista myyjan vastuuta.

Myyjan on myShemman vastuunsa valttdmiseksi syytd sallia ja edellyt-
taa myos suljettujen tilojen tarkastaminen.

Poistaako riskirakenteen toteaminen myyjan
vastuun mahdollisesta virheesti?

Ostaja ei voi virheend vedota seikkaan, josta hdn on ollut tietoinen

tai joka on ollut havaittavissa ennen kaupantekoa. Tama koskee muun
muassa kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja. Jos konkreettista vikaa
tai puutetta ei ole kuitenkaan ennen kaupantekoa havaittu vaan ainoas-
taan riski sellaisesta, se ei estd ostajaa vetoamasta kaupanteon jdlkeen
ilmi tulevaan virheeseen. Jos siis kiinteistdssd on todettu kuntotarkas-
tuksessa ennen kauppaa riskirakenne, jota ei ole tutkittu sen tarkemmin
tai joka on tarkemmissa tutkimuksissa todettu olevan kunnossa, myyja
on kaupanteon jdlkeenkin vastuussa niistd ko. riskirakenteen vaurioista,
jotka olivat olemassa kaupanteon hetkelld.

Myyjan on syytd ymmartad, ettei pelkka riskirakenteen toteaminen
ennen kaupantekoa poista hdnen vastuutaan ko. rakenteen virheista.

Milloin myyja syyllistyy tiedonantovirheeseen?

Myyjd syyllistyy tiedonantovirheeseen muun muassa silloin, jos myyjd
on itse rakentanut rakennuksen tai tehnyt siihen korjauksia, ja téllaisissa
itse tehdyissd/korjatuissa rakenneosissa havaitaan kaupanteon jilkeen
virheitd. Talloin on kyse seikasta, josta myyjdn katsotaan tienneen tai
ainakin pitdneen tietdd ennen kaupantekoa.

Tillaisessa tapauksessa on kyse salaisen virheen sijasta tiedonantovir-
heestd, josta myyja voi joutua hinnanalennusvastuun lisdksi vahingon-
korvausvastuuseen, jos kyseisestd virheestd aiheutuu ostajalle vahinkoa.
Myyjan on syytd ymmartdd olevansa salaista virhettd ankarammassa
vastuussa téllaisista virheista.

Jos myyjd tietdd, ettd rakennustoitd tai korjauksia on tehty virheellisesti
tai hyvadn rakennustavan vastaisesti, ndistd seikoista on kerrottava osta-
jalle ennen kauppaa, jotta myyja valttdisi virhevastuun.

Milloin myyja joutuu maksamaan myos
vahingonkorvausta?

Virheen perusseuraamus on hinnanalennus, jonka maard yleensa
madritetdan lahtien liikkeelle virheen korjauskustannuksista. Jos virhe
on olennainen, voidaan ostajan vaatimuksesta hinnanalennuksen
madrddmisen sijaan purkaa kauppa. Jos kyse on tiedonantovirheesta
eikd salaisesta virheestd, jonka suhteen myyjélld on tuottamus*, han
on hinnanalennuksen/kaupan purkautumisen ohella vastuussa ostajalle
myds vahingonkorvauksella virheen aiheuttamasta vahingosta. Tama
voi tarkoittaa esimerkiksi muualla asumisen kustannuksia virheen
korjaamisen ajalta, pilalle menneen irtaimiston korvaamista ja muuta
vahingonkorvausta.

Myyjan on syytd ymmartda olevansa vahingonkorvausvastuussa tuotta-
muksellaan aiheuttamistaan vahingoista.

Lasketaanko hinnanalennukselle tai kaupan
purkautumiselle korkoa?

Ostajan vaatiessa hinnanalennusta tai kauppahinnan palautusta kaupan
purkautuessa, hdn voi vaatia palautettavalle summalle tuottokorkoa
kauppahinnan maksusta vaatimuksen esittdmiseen asti ja sen jdlkeen
laillista viivdstyskorkoa. Jos ostaja téllaisen korkovaatimuksen tekee,

ja hinnanalennus/kaupan purkuvaatimus menestyy, madrataan korko
summalle automaattisesti. Jos kauppahinnan maksusta on kulunut useita
vuosia, voi myyijdlle tulla korkojenkin kautta maksettavaa merkittavasti.
Myyjan on syyta ymmartaa, ettd hanen maksuvelvollisuuteensa liittyy
tdllainen lisdseuraamus.

Korvaako myyja kaupan purkautuessa myos
kiinteiston arvoa nostaneet kustannukset?

Vaatiessaan kaupan purkua ostaja voi vaatia sen yhteydessa myyjaa
korvaamaan hanelle kiinteiston arvoa nostaneet kiinteistéon laitta-
mansa hyddylliset kustannukset. Jos kauppa puretaan, myyja voi joutua
korvaamaan ostajalle téllaiset kiinteiston arvoa nostaneet hyodylliset
kustannukset. Myyjan korvausvastuu ei riipu siitd, onko hanelld tuotta-
musta vai ei. Myyjdn on hyvd ymmartdd, ettd hdn mahdollisesti joutuu
korvaamaan tdllaisia kustannuksia kaupan purkautumisen yhteydessa.

* Tuottamus = Huolimattomuus, joka yleensd ilmenee siten,
ettd myyjd on tiennyt jostain virheestd/vauriosta ennen kaupantekoa,
mutta jdttdnyt kertomatta asiasta ostajalle.
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Kumpi korvaa oikeudenkayntikulut?

Jos ostajan hinnanalennus- tai kaupan purkuvaatimus menestyy tuo-
mioistuimessa, ja myyja havida asian, joutuu han oikeudenkdymiskaaren
21 luvun sddnndsten mukaisesti korvaamaan ostajan oikeudenkdynti-
kuluja. Huomioitavaa on, ettd oikeudenkayntikulujen korvausvastuu ei
ole riippuvainen siitd, onko kyseessa tiedonanto- vai salainen virhe, eli
onko myyja jotenkin syyllinen ko. virheeseen vai ei. Myyjan on syyta
ymmartdd voivansa joutua maksamaan omien oikeudenkayntikulujensa
lisaksi my&s ostajan oikeudenkayntikuluja.

Enti jos vain ostaja saa terveysoireita?

Usein myyjaosapuoli ei voi uskoa, ettd ostaja tai hanen perheensa olisi
saanut terveydellisid oireita muutettuaan kiinteistolle, koska myyija tai
hanen perheensi ei ole sellaisista karsinyt asuttuaan kiinteistolld vuosi-
kausia. Se peruste kiinteistdn virheettdmyydelle, ettei myyjélld ole ollut
oireita, ei ole yleensd menestynyt, koska oireilu on hyvin yksilollista

ja myyja asuessaan tietdmattddn vaurioituneella kiinteistolld on voinut
tottua vuosien kuluessa vauriossa esiintyviin mikrobeihin siten, ettei oi-
reita ole ollut. Vaurioituneeseen kiinteistoon yhtdkkid muuttanut toinen
henkilé (=ostaja) puolestaan voi saada oireita hyvinkin pian muuton
jalkeen. Myyjan on hyvd ymmartaa, ettei hdnen oma oireettomuutensa
kerro vilttdmattd mitdan kiinteiston virheettdmyydesta.

Vastaako myyja virheista myos
asunto-osakeyhtiossa?

Asunto-osakeyhtion asunnon vaurioiden osalta asunto-osakeyhtié on
ldhtSkohtaisesti kunnossapitovastuussa talon rakenteista. Talléin myy-
jan vastuulle voi kuulua vain se "osa’ vauriosta, josta asunto-osakeyhtic
ei vastuunsa nojalla vastaa. Jos kuitenkin yhtidjdrjestyksessa rakenteiden
kunnossapitovastuu on siirretty yhtioltd osakkaalle, koskee myyjan
vastuu ostajaa kohtaan myos rakenteissa olevien vaurioiden korjaamista
ja on tdlléin laajuudeltaan verrattavissa kiinteistén myyjan vastuuseen.

Myyjan on hyva ymmartaa, ettd han voi téllaisessa tilanteessa joutua
vastuuseen myds rakenteellisten virheiden korjauskustannuksista vaikka
kyse on asunto-osakeyhtiosta.

Onko kuntotarkastus vain ostajan etu?

Ostaja ei voi virheend vedota seikkaan, josta hdn on ollut tietoinen

tai joka on ollut havaittavissa ennen kaupantekoa. Tama koskee muun
muassa kuntotarkastuksessa tehtyja vikahavaintoja. Myyjan on hyva
ymmartad, ettd perusteellisen kuntotarkastuksen ja jopa kuntotutki-
muksen eli rakenteiden tarkempi tutkiminen ennen kaupantekoa on
hanen etunsa mukaista siksi, ettd siind esille tulleisiin kiinteistdn vikoihin
ja puutteisiin ostaja ei voi vedota virheend endd kaupanteon jdlkeen.
Mahdollisten vikojen ja puutteiden esille saaminen ennen kaupantekoa
vahentdd myShempien riitojen aiheita.

KOSTEUS- JA

Onko kuntotarkastaja vastuussa
tarkastamansa kiinteiston myéhemmin
esille tulevista kosteusvaurioista?

Kuntotarkastajan vastuu toimeksiantajalleen, kun tdma on kuluttaja,
perustuu kuluttajansuojalain kuluttajapalveluksia koskevaan 8 lukuun.
Jos kuntotarkastajan palveluksessa on virhe, on kuntotarkastusyritys
velvollinen palauttamaan perimansd palkkion osaksi tai kokonaan ja se
on vahingonkorvausvelvollinen aiheuttamastaan vahingosta. Tama ei
tarkoita sitd, ettd kuntotarkastusyritys olisi suoraan vastuussa tarkas-
tetussa talossa sittemmin esille tulleiden vaurioiden korjauskustan-
nuksista, vaan sellaisesta toimeksiantajalleen aiheutuneesta vahingosta,
jonka hanen virheellinen suorituksensa on aiheuttanut. Talon virheista
vastaa ostajalle ensisijaisesti talon myyja.

Onko kiinteistonvalittdja vastuussa
vilittamansa kiinteiston myéhemmin
esille tulevista kosteusvaurioista?

Kiinteistonvilityslikkeen vastuu perustuu lakiin kiinteistjen ja vuokra-
huoneistojen valityksestd. Vilitysliikkeen tehtavand on saattaa kaupan
osapuolet yhteen. Sen on toimittava hyvan vilitystavan mukaisesti.
Vilityslikkeen on annettava toimeksiantajalleen ja timan vastapuolelle
kaikki tiedossaan olevat kaupantekoon vaikuttavat seikat. Valitysliike

on suorituksessaan olleen virheen perusteella velvollinen palauttamaan
perimansa palkkion osaksi tai kokonaan sekd korvaamaan aiheuttaman-
sa vahingon.

Jos kiinteistossd tulee ilmi salainen virhe, josta kukaan ei ollut tietoi-
nen ennen kaupantekoa, ei vilitysliike ole siitd vastuussa. Valitysliike
voisi joutua vastuuseen ldhinnd sellaisessa tapauksessa, etta valittdja
on tiennyt jostakin vauriosta, mutta on jattanyt kertomatta siitd

kiinteiston ostajalle.
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