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JOHDANTO

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 166 § edellyttas,
ettd rakennus ymparistdineen on pidettdva sellaisessa
kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttad terveellisyyden, turval-
lisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset, eikd aiheuta
ymparistéhaittaa tai rumenna ymparistdd. Omistaja vastaa
siis aina rakennuksen turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

Rakennusten huono hoito ja viivdstyneet korjaukset johtavat
korjausvelkaan, joka on usein sisdilmaongelmien taustalla.Vauri-
oiden aiheuttamat sisdilmaongelmat heijastuvat kayttdjien ter-
veyteen aiheuttaen hoitokustannuksia, sairauspoissaoloja seka
tydn tuottavuuden laskua. Ennakoivan kiinteistonpidon on ym-
madrrettavasti arvioitu olevan huomattavasti edullisempaa kuin
vilvdstyneen korjaamisen. Sisdilmaongelmia on vahemmén niis-
sd rakennuksissa, joissa kiinteistdn ylldpito on suunnitelmallista.

Kunnat ja kuntayhtyméat omistavat ldhes 10 % maamme raken-
nuskannasta. Kuntien hallinnoimissa rakennuksissa asuu, tyds-
kentelee, opiskelee, harrastaa tai on hoidettavana yli miljoona
suomalaista joka paivd. Kuntien toimitiloissa arvioidaan olevan
korjausvelkaa yhteensa yli viisi miljardia euroa ja sisdilmaongel-
mat ovat yleisid myds niissa.

Kuntien rakennuksissa sisdilmaongelmien aiheuttamien
oireilujen kustannukset tulevat pddsdantoisesti kunnan
itsensd maksettavaksi sairauslomien, ladkarissakdyntien ja
tyStehon laskemisen kautta, joten oireiluun kannattaa
suhtautua vakavasti. Sisdilmaongelma on usein myos
merkki rakennuksen tiettyjen osien kayttoidn paattymisesta
ja signaali kiireellisen peruskorjauksen aloittamiseen.

Sisdilmaongelmien syiden selvittdminen ja niiden onnistunut
korjaaminen edellyttdvat erityisosaamista. Puutteellisesti tehdyt
tutkimukset ja suunnittelutyd johtavat monissa tapauksissa epa-
onnistuneisiin ja viivastyneisiin korjaushankkeisiin, jolloin tilojen
kayttdjien oireilut jatkuvat ja kustannukset moninkertaistuvat.
Viime vuosina onkin panostettu kuntotutkijoiden ja suunnitteli-
joiden koulutukseen.

Tdma kortisto on laadittu kuntien tilakeskusten seka suur-
ten kiinteisténomistajien avuksi sisdilmaongelmien ratkai-
semisessa. Kortistoa voi kdyttdd sellaisenaan tai pohjana
oman kunnan ohjeistuksen laatimiselle. Kortisto luotiin
osana Lahden kaupungin tilakeskuksen kanssa toteutet-
tua Kosteus- ja hometalkoot -hanketta. Kortiston ovat
toimittaneet TKT Juhani Pirinen (Kosteus- ja hometalkoot/
ympadristdministerio, nyk. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
ja DI Paavo Kero (Ahma insinéorit Oy/Keroplan, nyk. FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy).
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Al. SISAILMAONGELMAN
TUNNISTAMINEN

Milloin rakennuksessa on sisdilmaongelma?

Rakennuksessa on sisdilmaymparistéongelma silloin, kun
sisdilmassa tai sisdymparistossd on jotain sellaista, joka hdirit-
see rakennuksen kayttdjien toimintaa. Puutteellinen valaistus,
liian korkea tai matala limpé&tila, iiman kuivuus tai veto ovat
tyypillisid sisdymparistéongelmia. Kun haitan aiheuttaja vai-
kuttaa nimenomaan sisdilman kautta, puhutaan sisdilmaon-
gelmasta. Sisdilmaongelma voi ilmetd mm. pahana hajuna
tai ilman polyisyytend. Sisdilmaongelmaa ei kuitenkaan aina
pysty aistein havaitsemaan, vaan esimerkiksi homeongelma
havaitaan usein vasta tilan kdyttdjien oireilun kautta. Sosiaali-
ja terveysministerié on antanut asetuksen asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista sekd ulkopuolisten
asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (STMa 545/2015).
Asetuksessa sdddetddn asunnon tai muun oleskelutilan
yleisistd arviointiperusteista mm. seuraavaa: Terveyshaitta
on arvioitava kokonaisuutena siten, ettd altisteen toimen-
piderajaa sovellettaessa otetaan huomioon altistumisen
todenndkdisyys, toistuvuus ja kesto, mahdollisuudet valttyd
altistumiselta tai poistaa haitta sekd poistamisesta aiheutu-
vat olosuhteet ja muut vastaavat tekijdt.

Toimenpideraja ylittyy, jos asetuksessa tarkoitettujen altisteiden
numeeriset arvot ylittyvét mittausepavarmuus huomioon ot-
taen. Asetuksessa annettujen fysikaalisten, kemiallisten ja biolo-
gisten tekijoiden toimenpiderajat on esitetty taulukossa Al. 1.

Taulukossa Al. | esiintyvien tekijdiden lisdksi toimenpiderajan
ylittymisend pidetddn korjaamatonta kosteus- tai lahovauriota,
aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa analyyseilld varmistettua
mikrobikasvua rakennuksen sisdpinnalla, sisdpuolisessa raken-
teessa tai [imméneristeessd silloin, kun limmadneriste ei ole
kosketuksissa ulkoilman tai maaperdn kanssa.

Toimenpideraja ylittyy myds siind tapauksessa, jos mikrobi-
kasvua on rakenteessa tai tilassa siten, ettd sisitiloissa oleskeleva
voi sille altistua.

HUONON SISAILMAN
AIHEUTTAMIA
OIREITA MM.

* hengitysteiden drsytys

¢ silmien arsytys

¢ ihon arsytys

e paansarky

e vasymys

e kuumeilu

e astmaoireiden
pahentuminen




Taulukko Al.l. Toimenpiderajat ja mittausmenetelmat. Lihde (STMa 545/2015).

Fysikaaliset, kemialliset ja biologiset
tekijat sisailmassa / huonetilassa

Hiilidioksidi

Toimenpideraja

2 100 mg/m?

Huomioitavaa

Ulkoilmavirta asuintiloissa

0,35 dm?/s

Ulkoilmavirta oleskelutiloissa

6 dm3/s

Ydaikainen melu (Laeq,in)

25dB

Yhden tunnin keskiddnitaso (klo 22—7)

Teknisten laitteiden yoaikainen melu (Lapmax)

33dB

Enimmiistaso (klo 22—7)

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet (VOC)

400 pg/m?

Tolueenivasteella laskettu kokonaispitoisuus

2,2 4-trimetyyli-1,3-pentaalidioli di-isobutyraatti (TXIB)

[0 pg/m?

Tolueenivasteella laskettu kokonaispitoisuus

2-etyyli- | -heksanoli (2EH)

[0 pg/m?

Tolueenivasteella laskettu kokonaispitoisuus

Naftaleeni

[0 pg/m? ei saa esiintyd hajua

Tolueenivasteella laskettu kokonaispitoisuus

Styreeni

40 pg/m?

Tolueenivasteella laskettu kokonaispitoisuus

Formaldehydi

50 pg/m?
[00 pg/m?

Pitoisuuden vuosikeskiarvo

Keskiarvopitoisuus 30 minuutin mittauksen aikana

Hiilimonoksidi

7 mg/m?

Sisdilman hetkellinen pitoisuus

Sisdilman tupakansavu

0,05 pg/m?, ei toistuvaa hajua

Nikotiinipitoisuutena mitattu, voidaan todeta myds
aistinvaraisesti ja merkkiainetutkimuksin

Hengitettavat hiukkaset (PM )

50 pg/m?

Pitoisuus sisdilmassa 24 tunnin mittauksen aikana

Pienhiukkaset (PM,s)

25 pg/m?

Pitoisuus sisdilmassa 24 tunnin mittauksen aikana

Teolliset mineraalikuidut

0,2 kuitua/cm?

Kahden viikon aikana pinnoille laskeutuneessa polyssa

Asbestikuidut

0 kuitua
0,01 kuitua/cm?

Pinnoille laskeutuneessa polyssa

Asbestikuitujen pitoisuus sisdilmassa
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limanvaihdon ongelmat

Usein sisdilmaongelma johtuu iimanvaihdon toimintahdiri-
Oistd. Jos iimanvaihto on kokonaan pois péiltd, rakennus-
materiaaleista, sisustustarvikkeista ja ihmisistd irtoavat epa-
puhtaudet heikentdvit sisdilman laatua nopeasti. .

lImanvaihto voi my&s tukkeutua. Tukkeutuminen johtuu
useimmiten palopellin laukeamisesta. Téllin poistopuo-
len iimanvaihto katkeaa kyseiselld rakennuksen alueella
kokonaan.Tdm4 aiheuttaa tilaan ylipaineen, joka varsinkin
kylmdnad vuodenaikana ndkyy vesihdyryn tiivistymisend
ikkunoiden ulkopuolisen lasin sisdpintaan. Sisdilma muut-
tuu kosteammaksi, ja olo voi tuntua "nihkedltd"” korkean
ilmankosteuden takia. Sisdilman kosteuspitoisuuden nousu
aiheuttaa myos kosteusrasitusta rakenteille.

Vahintdadn yhtd yleistd on se, ettd pelkilld poistojdrjestelmal-
1d varustetuissa rakennuksissa tuloilman tuonnista huolehti-
vat korvausilmaventtiilit on laitettu kiinni tai korvausilmarei-
tit on kokonaan tukittu. Sen lisdksi, ettd korvausilmaventtiili
avataan uudelleen, pitdd miettid, miksi se oli tukittu. Toden-
nakaisin syy on se, ettd venttiilistd tuleva kylma iimavirtaus
aiheuttaa vetoa kdyttdjille.Vetoon on syytd reagoida, tai
muuten venttiili tukitaan uudestaan.Vetohaittoja voidaan
usein vahentda yksinkertaisin toimin esimerkiksi suuntaa-
malla sisddn tulevaa ilmasuihkua pois oleskeluvydhykkeeltd,
siirtdmalld tyopistettd, siirtdmalld patteri tuloventtiilin ala-
puolelle tai asentamalla venttiilin ldmmitin.

(Koneellisen) tulo-/poistoilmanvaihdon tyypillinen ongel-
ma voi olla myds se, ettd kone sieppaa kondenssiveden-
poistoaukkonsa kautta korvaavaa ilmaa viemarista tuloil-
man sekaan. [V-konehuoneen lattiakaivossa tulisikin aina
olla vettd, eikd konetta saa yhdistdd suoraan viemdrijdrjes-
telmddn. IV-konehuone on tarkastettava sadnndllisesti.

Rakenteiden vauriot

Vanhenevien rakennusten rakenteissa on usein kosteus-
vaurioita, jotka voivat aiheuttaa epdpuhtauksia sisdilmaan.
Nama vauriot sijaitsevat yleensd nk. riskirakenteissa. Ris-
kirakenteet ovat kosteusfysikaalisesti huonosti toimivia
ratkaisuja, joilla on taipumus kastua ja homehtua tavan-
omaista helpommin. Néitd rakenteita on paljon varsinkin
1 960—1970-luvuilla tehdyissa taloissa. Arvioiden mukaan
kaksi kolmasosaa mikrobivaurioista on maanvastaisissa
rakenteissa, joissa olevat homekasvustot vaikuttavat sisa-
ilmaan 1&hinnd ilmavuotojen kautta.

Tyypillisid riskirakenteita ovat mm. valesokkelit, maanvastai-
sen betonilaatan pdille asennetut puukoolatut ja sisdpuo-
lelta ldmmoneristetyt lattiat sekd sisdpuolelta ldmmdneris-
tetyt kellariseindt. Riskirakenteista [6ytyy lisdd tietoa mm.
www.hometalkoot.fi -sivustolta.

ILMANVAIHDON TYYPILLISIA
TOIMINTAHAIRIOITA

¢ ilmanvaihto pois paalta

¢ ilmanvaihdon tukkiutuminen

¢ palopelti lauennut

e korvausilmaventtiilit tukittu

¢ tuiskulumi tuloilmajarjestelmassa

e tuloilmakammiossa epapuhtauksia

e suodattimet vaihtamatta tai
muuten huoltamatta

¢ korvausilmaa kuivuneen
kondenssivesiviemaroinnin kautta

Pintamateriaalien vauriot

Kosteus voi vahingoittaa my&s pintamateriaaleja, tyypilli-
sesti muovimattoja ja niiden alla olevia lima- ja tasoiteaine-
kerroksia. Uuden tai korjatun rakennuksen sisdilmaongelmat
johtuvat valitettavan usein rakennusaikana kosteaksi jda-
neen betonin aiheuttamista materiaalivaurioista. Kuntien
rakennusten peruskorjauksissa tulee kiinnittdd erityistd huo-
miota riittdvddn kuivumisaikaan.Varsinkin paksut betonira-
kenteet, kuten vdestdnsuojien holvit ja Deltapalkit, aiheutta-
vat yllatyksid.




Paikallinen vai laaja ongelma?

Kun sisdilmaongelmista tulee valituksia pitdd ensimmdiseksi
selvittdd onko kyseessd paikallinen vai laajempi ongelma.
Muutaman ihmisen oireilu tietylld rakennuksen alueella
voi viitata vain nditd tiloja koskevaan ongelmaan, esimer-
kiksi palopellin laukeaminen kyseisen alueen ilmanvaihdon
poistopuolelta.

Ensimmaiset valitukset voivat kuitenkin olla signaaleja
siitd, ettd talossa on laajempia vaurioita, jotka muutaman
kuukauden tai vuoden pddstd puhkeavat sisdilmaongelmaksi.
Myds nditd heikkoja signaaleja kannattaa siksi arvioida
tarkasti ja niiden iimaantuessa on yleensd jarkevad teh-
da rakennuksen riskien tarkastelu ja tarvittavia kuntotut-
kimuksia. N&din ongelmaan saatetaan ehtid reagoimaan
etupainotteisesti, ennen kuin vaurio ehtii laajenemaan ja
mahdollisesti aiheuttamaan kayttdjille lisdoireilua.

Nopean reagoinnin edut

Kun kayttdjiltd tulee valituksia sisdilmaongelmista, on isan-
nditsijan (tai kiinteistdn omistajan) on reagoitava mahdol-
lisimman nopeasti. Jos kysymys on paikallisesta hairiosta,
esimerkiksi iimanvaihdon sulkeutumisesta tai palopellin
laukeamisesta, kannattaa ongelmakohta korjata nopeasti
ennen kuin sisailmaongelmat pahenevat.

Jos taas valitukset tai koetut oireet ovat merkki suurem-
masta ongelmasta, on niiden selvittdmisen nopea kdyn-
nistdminen loppujen lopuksi aina omistajan etu. Kun
tiedetddn mistd on kysymys, on asiasta viestiminenkin
helpompaa. Ongelmien selvittdmisessd kannattaa kdyttad
apuna pdtevdd asiantuntijaa, joka osaa selvittdd ongelmien
syitd tarpeeksi laajasti ja ongelmien korjaamisen kannalta
merkityksellisiin asioihin keskittyen.

ERITASOISET ONGELMAT -
ERITASOISET SELVITYKSET

Sisailmaongelmia on erilaisia ja eri syista aiheutuvia. Yksinkertaisimmillaan kysymys voi olla korvausilmaventtiilin sul-
kemisesta tai pahanhajuisen huonekalun tuomisesta tilaan. Aina ei tarvitse tilata tutkimusryhmaa paikalle, vaan ongel-
ma voi ratketa huollon omien selvitysten perusteella. Erilaisiin tilanteisiin tulee reagoida tilanteeseen sopivalla tavalla.

Esimerkkeja:

2. Sisdilman koetaan olevan
raskas ja tunkkainen, tiloissa
oleskelevilla on vasymystai ja
paansarkya:

pdteva kuntotutkija selvittdd ongelman
aistinvaraisin/pintapuolisin tutkimuksin
(kosteustekninen kuntoarvio)

syyksi paljastuu se, ettd iimanvaihdon
tulopuoli ei toimi lainkaan, jolloin ilman-
vaihto on epdtasapainossa ja imee
korvausilmaa rakenteista ja viemareistd
korjataan ja sdddetddn iimanvaihto
toimivaksi

seurataan kdyttdjahavaintoja sekd
mahdollisen oireilun jatkumista, jotta
voidaan varmistua korjauksen
onnistumisesta.

I. Katto vuotaa:

- isannaitsija ja/tai huoltomies hoitaa ongelman
selvittamisen ja korjaamisen

- huoltomies tilaa paikkauksen, kuivauttaa rakenteet
ja vaihdattaa kastuneet materiaalit

jatkumista, jotta voidaan varmistua korjauksen onnistumisesta.

Sisdilmaongelmien selvittimisessa tulee huomioida, ettd kiyttijien oireilutietojen kasittelysta vastaavat

terveydensuojelu- ja ty6terveysorganisaatiot.
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A2. ONGELMAN
SELVITTAMISEN VAIHEET

Selvitysvaiheen tilaajan vastuuhenkilé on nimettdvd
kohdekohtaisesti. (Tilakeskuksen pdidillikko)

Ymparistéministerié on antanut asetuksen rakentamista
koskevista suunnitelmista ja selvityksistd (YMa 216/2015).
Asetuksessa sdddetddn mm. ettd korjaus- tai muutostydn
ldhtStietoina kaytettaviin rakennuksen kunnosta laadittuihin
selvityksiin on siséllyttava tiedot seuraavista seikoista |
niihin mahdollisesti liittyvistd vaurioista:

rakenteiden kantavuus ja rakennuksen vakaus
rakennusosien kosteustasapaino ja muu
rakennusfysikaalinen toimivuus
rakennuksen sisdilmaston terveellisyys
muut rakennuksen turvallisuuteen j
terveellisyyteen liittyvat seikat
* kdytetyt selvitysmenetelmat |
selvityksen laatijan tiedot
selostus rakennuksen ominaispiirteistd ja
rakennushistoriallisesti merkittavista seikoista
* tiedot aiemmin tehdyistd korjaus- ja muutostoista.

Ympadristoministerié on julkaissut asetusta tdydentavan
ohjeen rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvi-
tyksistd (YM3/601/2015). Ohjeessa mainitaan rakennuk-
sen kunnon tutkimiseen liittyen, ettd "rakennuksen kunto

selvitetddn aiotun korjauksen laatuun ja laajuuteen ndh-
den riittdvalld ja luotettavalla tavalla”. Kdytdnndssa tama
tarkoittaa, ettd selvityksen laativalla henkildlld tulee olla
erityisesti rakennuksen tai sen osan tai rakenteiden kunnon
selvittdmisen edellyttdma koulutus ja kokemus (ks. kortti
A3). Sisdilmaongelmien selvittdmiseksi joudutaan yleensd
tekemddn mm. perusteellisia rakennus- ja laiteteknisid kun-
totutkimuksia, rakenteiden kosteuteen ja sisdilman laatuun
littyvid mittauksia ja kayttdjille suunnattuja oire- ja olosuhde-
kyselyjd. Eri osatutkimuksia ja selvityksid tekevét yleensd
useat eri asiantuntijat. Museovirasto on julkaissut ohjeen
rakennushistoriallisen selvityksen laatimisesta (Talon tari-
nat - rakennushistorian selvitysopas, Marja Sahlberg, toim.
Museovirasto, rakennushistorian osasto, 2010).

Rakennuksen sisdilmasta ja itse rakennuksesta voidaan tut-
kia monia asioita monenlaisin menetelmin. Kiinteistopal-
likdn voi olla vaikea hahmottaa, mitkd mittaukset tai selvi-
tykset ovat missdkin tilanteessa sopivia. Tahdn tarpeeseen
ovat eri organisaatiot mallintaneet erilaisia toimintamalleja.

Kun selvitysten lahtokohtana ovat kiyttdjien kokemat
oireet, eikd niille 16ydy heti yksinkertaista selitystd, on kaa-
viossa A2.1 kuvattu lahestymistapa toimiva. Rakennuksen
kayttdjille tehdddn oire- ja olosuhdekysely, jonka avulla
selvitetddn, kuinka laajasta ongelmasta on kysymys ja missa

pdin rakennusta oireilua ja muita haittoja iimenee. Kayttdjia
haastattelemalla voidaan selvittdd ongelmalliseksi koettu-
jen tilojen/kohtien sijaintia.

Samanaikaisesti kartoitetaan suunnitelmista rakennuksen
riskialttiit rakenteet ja jarjestelmat, jotta 16ydetdan mah-
dolliset ongelmakohdat. Taman lisdksi tehdddn pintapuo-
linen tarkastelu varsinkin niille tiloille, joissa oireilua on
koettu. Joissain tapauksissa rakennuksen ongelmat tai olo-
suhdehaitta selvidvit jo ndilld toimenpiteilla.

Usein edelld mainitut toimenpiteet tuottavat tietoa mah-
dollisista riskeistd, mutta eivit vield erottele, mitkd riskit
ovat oikeasti toteutuneet. Toteutuneiden vaurioiden tai
muiden ongelmien havaitsemiseen tarvitaan yleensd laa-
jempia ja tarkempia tutkimuksia, joiden pitdd kohdentua
oikeisiin asioihin. Ndiden tutkimusten tekemiseen tarvitaan
tutkimussuunnitelma, silld rakennuksesta ei yleensd ole
tarkoituksenmukaista tutkia kaikkea.

Tutkimussuunnitelma hyvaksytetddn tilaajalla. Osaava kun-
totutkija osaa rajata tutkimukset ldhtStietojen perusteella
oleellisiin asioihin. Siitd huolimatta kuntotutkimukset ovat
yleensa laajoja ja rakenteita joudutaan paikka paikoin avaa-
maan.




OIREET /VALITUKSET

¥ ¥

HENKILOKUNNAN HAASTATTELUT
KAYTTAJIEN OIRE- JA OLOSUHDEKYSELYT

RAKENTEIDEN JA JARJESTELMIEN RISKIARVIO

4 4 A 4

PINTAP!JOI'_ISET 'KA.‘RTOI.'I'"L.JKSET: OIREKYSELYJEN TULKINTA
kosteusvauriot, iv:n toiminta, sisailman laatu

A 4 \ 4

TUTKIMUSSUUNNITELMAT:
rarakenne, lvi, materiaalit, sisdilma

A 4 ¥ A4

RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUKSET: IV-KUNTOTUTKIMUKSET: SISAILMA- YM. MITTAUKSET:
- kosteusmittauksest - ilmamaarat - kuidut

- rakenteiden avaukset - puhtaus -VOC

- mikrobianalyysit nadytteista - painesuhteet - ammoniakki

- rakenteiden tiiveysmittaukset - tiiveys - mikrobit

- painesuhteiden mittaukset - yms.
- vauriomekanismien maaritys LVV-KUNTOTUTKIMUKSET

RAPORTOINTI (TULKINTA):
korjaussuositukset, kiireellisyysjarjestys, tilojen turvallisuus kayttajille

Kaavio A2.1. Sisdilmaongelman tutkimisen vaiheet. Ldhde: Juhani Pirinen 2009.

A. SELVITYSVAIHE




A3. PATEVAT KUNTOTUTKIJAT
JA ASIANTUNTIJAT

Kuntotutkimusprosessia johtavan asiantuntijan osaaminen
ja ndkemys rakennuksen ongelmista ohjaa yleensi selvitys-
ten lopputulosta. Kuntotutkija tutkii yleensa tarkasti niitd
iimiditd, jotka ovat hénelle tuttuja, ja saattaa laittaa liian
pienen painoarvon joillekin muille tekijoille. Tasta syystd
tutkimusprosessia johtavalta asiantuntijalta tulee edellyttda
monipuolista osaamista.

Terveydensuojelulain muutos (1237/2014) seka sosiaali- ja
terveysministerion asetus (545/2015) asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista sekd ulkopuo-
lisen asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista edellyttavat,
ettd niilld asiantuntijoilla, joita terveydensuojeluviranomai-
set kdyttdvdt terveyshaittojen tutkimiseen, on oltava tar-
vittava patevyys terveyshaittaa aiheuttavien kemiallisten,
fysikaalisten ja biologisten tekijoiden selvittadmiseksi.
Kyseiselld asiantuntijalla voi olla rakennusterveysasiantun-
tijan tutkinto tai vaihtoehtoisesti voidaan kiyttdd tydparia,
jossa on esimerkiksi kosteusvaurion kuntotutkija ja sisdilma-
asiantuntija. Heidan on yhdessd taytettdva rakennusterveys-
asiantuntijan patevyyttd vastaava osaaminen. Ulkopuoli-

==~

sella asiantuntijalla tulee olla tehtdvdan soveltuva tutkin-
to ja alaan liittyvdd tydkokemusta siten kuin asetuksen
(545/2015) liitteessd sdaddetdan. Tdssd yhteydessd tarkoite-
tun ulkopuolisen asiantuntijan tulee osoittaa patevyytensa
suorittamalla hyvaksytysti sosiaali- ja terveysministerion
edellyttdma koulutus ja osaamistesti taikka hyvaksytta-
malld aiemmin koulutuksella tai tydkokemuksella hankki-
mansa vastaava osaaminen. Ulkopuoliseksi asiantuntijaksi
hyvaksyttyd henkildd voi hakea FISE Oy:n jaVTT Expert
Services Oy:n sivuilta. FISE Oy sertifioi kosteusvaurion
kuntotutkijat jaVTT Expert Services Oy rakennusterveys-
asiantuntijat ja sisdilma-asiantuntijat. Sertifioijat yllapitavat
sertifioitujen asiantuntijoiden rekistereitd, joista kuntotut-
kimusten tilaajat voivat etsid asiantuntijoita. Sertifioituja
asiantuntijoita kannattaa kdyttdd myds muita kuin tervey-
densuojeluviranomaisten tilaamia terveyshaittaa selvittavid
kunto- ja sisdilmatutkimuksia tehtdessa.

Tydpaikoilla ulkopuolisen asiantuntijan patevyydesta saa-
detddn tydturvallisuuslaissa (738/2002). Lakia sovelletaan
tydsopimuksen perusteella tehtdvdan tydhon sekd virka-

suhteessa tai silhen verrattavassa julkisoikeudellisessa pal-
velussuhteessa tehtdvadn tydhon. Tydnantajan on varmis-
tuttava, ettd kaytettavalld ulkopuolisella asiantuntijalla on
riittava patevyys ja muut edellytykset tehtdvan asianmukai-
seen suorittamiseen. Tydterveyshuollon asiantuntijoiden ja
ammattihenkildiden kaytdstd sekd tydpaikkaselvityksesta
sdddetddn tydterveyshuoltolaissa (1383/2001).

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) rakennuslupa-
hakemusta kasittelevdssd |31 §ssd todetaan, ettd ra-
kennuslupahakemukseen voidaan edellyttdd liitettavaksi
patevdn henkildn laatima selvitys rakennuksen kunnosta.
Maankaytto- ja rakennuslaissa ei tilld hetkelld ole kelpoi-
suusvaatimuksia patevyydelle. Rakennusvalvontaviranomai-
nen voi arvioida henkildn kelpoisuuden laatia ko. selvitys.

Tilaajan kannattaa varmistaa, ettd kuntotutkijalla on myds
kosteusvauriokorjausprosessiin liittyvdd osaamista, jotta
huomiota kiinnitettdisiin korjausten kannalta oleellisiin
asioihin.
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A4. KUNTOTUTKIMUSTEN
HANKINTA

Tilaajalla tulee olla aktiivinen rooli kuntotutkimusten
ja selvitysten aikana.

Kiinteistdnomistaja on vastuussa rakennuksen turvallisuudesta ja
kaytettdvyydestd, joten kuntotutkimuksen tilaa yleensa kiinteiston-
omistajan edustaja, kuten isannditsijd, tekninen isdnnditsija tai kiin-
teistopdallikko. Kuntotutkijan ndkokulmasta tilaajalla on selvityksissa
erittdin tarked rooli tiedon valittdjand. Ensivaiheessa tilaajan tulee
osallistua tarvittavien taustatietojen hankkimiseen, ja valittad tutki-
jalle kiinteistdd tuntevien henkildiden, kuten huottoyhtididen yhte-
ystiedot ja antaa ndille lupa tiedonantoon. Oleellisten ldht&tietojen
saaminen heti tutkimusten alkuvaiheessa on kriittistd tutkimusten
kohdentamiseksi ja turhien tutkimusten vatttdmiseksi. Ennen tutki-
musten alkua tilaajan tulee informoida kdyttdjia tutkimuksista ja nii-
hin liittyvistd kdytdnndn asioista, tai vaihtoehtoisesti siirtdd selkedsti
tiedotusvastuu ndistd kuntotutkijalle.

Kuntotutkimussuunnitelma

Tilaajalla on hyva olla puitesopimus sellaisen toimijan kanssa, joka
kykenee tekemadn tutkimussuunnitelman sisdilmaongelmien
selvittdmiseksi. Silloin tarvittavat kuntotutkimukset, mittaukset

ja muut selvitykset voidaan tarvittaessa kilpailuttaa suunnitelman
pohjatta. Tutkimussuunnitelman tekijdlld tulee olla johtavan asiantun-
tijan tarvitsema péatevyys (ks. kortti A3).

Kuntotutkimus kilpailutetaan tutkimussuunnitelman pohjalta,
mutta siihen on hyva jattdd mahdollisuus tutkimussuunnitelmasta
poikkeavien lisdselvitysten tarjoamiseen.

Kuntotutkimuksen suorittavaa yritysta kilpailutettaessa ja
valittaessa voidaan kiinnittdd huomiota seuraaviin tekijoihin:

* pdtevyydet

* kokemus ja referenssit

» malliraportit

* kdytettdvissd oleva tutkimuskalusto
* toimituskyky (resurssit/aikataulu).

Ongelma / oireilu / valitukset

Tilakohteisten havainnot
ja mahdollinen oire-
kysely

Isannditsija / huolto arvioi

Jos ei selvaa vikaa

Kuntotutkijan arviokaynti

Jos ongelma ei selvia

Kuntotutkimussuunnitelma

Voidaan kilpailuttaa
erikseen kun suunni-
telma on laadittu

Tutkimusten kilpailutus

Johtavan asiantuntijan
hyvaksynta

Eri tutkimukset

Johtopaatokset

Piteva asiantuntija
- hankinta puitesopimuksella
- paikalla kaynti
- kesto n. 2 pv
- riskianalyysi
- raportin tulos joko
a) selva vika tai
b) lisatutkimukset

Tutkimusten jalkeen ongelman tulee olla selvilla
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Kuntotutkimushanketta vetdaa johtava asiantuntija

Tilaajan tulee palkata sisdilma- ja kosteustekniseen selvitys-
tydhon johtava asiantuntija, jolla on tydhon riittdva patevyys
(ks. kortti A3). Johtava asiantuntija voi olla kuntotutkimus-
suunnitelman tekijd tai tarjouskilpailun voittaneen yrityksen
pdtevd asiantuntija.

Johtava asiantuntija osallistuu muiden mahdollisten asian-
tuntijoiden ja mittaajien hankkimiseen, koordinoi tutkimukset
ja vetdd yhteen sekd tulkitsee mittaus- ja tutkimustulokset
ja vastaa raportoinnista. Johtava asiantuntija osallistuu myds
tutkimusten tekoon, vahintddn alkuvaiheen kartoituksiin, ja
vastaa tutkimussuunnitelman teosta.

Parhaaseen tulokseen padstddn yleensd, kun sama tutkija
vastaa sisdilmaongelmaisen kohteen selvityksistd alkuvai-
heesta aina korjausten jdlkeiseen seurantaan saakka. Koska

korjaussuunnittelusta vastaa yleensd eri taho, on erittdin
tdrkedd, ettd kuntotutkimusten tulokset kdyddan lapi yhtei-
sessd palaverissa korjaussuunnittelun kdynnistysvaiheessa
korjaussuunnittelijan kanssa.

Tyopaikkojen laajoissa ja pitkittyneissa sisdilmasto-ongelma-
tapauksissa kuntotutkimus on usein osa laajempaa sisdil-
mastoselvitysprosessia, jota varten on suositeltavaa koota
sisdilmatydryhma. Tydryhmdan osallistuu tydnantajan,
tyontekijdiden, tydsuojelun, tySterveyshuollon ja kiinteis-
tonomistajan edustaja, sekd selvityksid tekemaan palkat-
tu johtava asiantuntija ja tarvittaessa muita asiantuntijoita.
Sisdilmasto-ongelmien ratkaisemisprosessia on kuvattu
tarkemmin Tyoterveyslaitoksen ohjeessa ""Tilaajan ohje si-
sdilmasto-ongelman selvittdmiseen”. Ohjeita ja kdytdnnon
esimerkkeja viestinnan hoitamisesta 16ytyy Tyoterveyslai-

toksen oppaasta ""Seldtd sisdilmastokiista — viesti viisaasti”.

Kun tutkimussuunnitelma on laadittu, voidaan itse tutki-
mukset tarvittaessa kilpailuttaa. Sen sijaan kuntotutkimus-
suunnitelman tekoa ja sitd edellyttavid vaiheita on vaikea
hankekohtaisesti kilpailuttaa, silld kilpailutuksen kohteen
maddrittely on erittdin hankalaa. Organisaatiolla olisi hyva
olla puitesopimus, johon sisaltyy sekd oirekyselyiden ettd
alustavien riskinarviointien tekeminen ja tutkimussuunni-
telman laatiminen niiden pohjalta.

Vaatimukset kuntotutkimusraportille

Johtavan asiantuntijan on laadittava tehtyjen selvitysten pohjalta
kuntotutkimustulosten yhteenvetoraportti, josta tulee yksiselittei-
sesti selvitd, mika rakennuksessa johtavan asiantuntijan mielesta
aiheuttaa koetut sisdilmaongelmat ja mitd asioita rakennuksesta
pitdd korjata.Vanhat rakennukset useine padllekkdisine korjauk-
sineen voivat olla monimutkaisia tutkittavia ja sisdilman kannatta
myds moniongelmaisia. Korjaussuunnittelijan tehtdva on suunni-
tella, miten esitetyt asiat korjataan.

Kovin usein on kdynyt niin, ettd yksi paha vaurio on korjat-
tu, mutta toista ei ole samaan aikaan havaittu lainkaan, ja
tdman takia kdyttédjien oireilu on jatkunut. Kuntotutkimus-
raportin yhteenvedosta tulee tdstd syysta yksiselitteisesti
selvitd korjattavat asiat ja eri mahdollisuudet niiden korjaa-
miseen. Kuntotutkimuksen on otettava kantaa korjattavien
asioiden priorisointiin ja niiden vaikutuksesta sisdilmaon-
gelman korjauksen onnistumiseen.

Kun tutkimukset ovat valmiit, pystytddn arvioimaan raken-
nuksen korjattavuutta. Mikali kysymyksessd on pienialainen,
vaikkapa vesivuodosta aiheutunut vaurio, on rakennus
yleensd kohtuullisen helppo korjata kuntoon. Usein on
kysymys kuitenkin rakenteissa olevista, piilevistd vaurioista,
joiden korjaaminen on laaja-alaista ja vaikeaa.Varsinkin nk.
riskirakenteiden tapauksessa rakenne joudutaan yleen-

sd purkamaan kokonaan ja korvaamaan kosteusteknisesti
oikein toimivalla rakenteella. Jonkin verran kédytetddn myds
korjaustekniikoita, jotka perustuvat vaurioituneista raken-
teista tulevien iimavuotojen katkaisemiseen ja/tai ilmavuo-
tojen suunnan kddntdmiseen rakenteiden painesuhteita
muuttamalla.
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Ohjeraja-arvojen ja toimenpideraja-arvojen
sudenkuopat

Mittaustulosten merkitystd arvioivat yleensd tutkijat ja he
arvioivat tuloksia suhteessa asetettuihin ohje- tai toimen-
pideraja-arvoihin (tyoterveyslaissa ohjeraja-arvo ja sosi-
aali- ja terveysministerion asetuksessa toimenpideraja).
Kuntotutkijoiden tulee arvioida tuloksia selkokielisesti.
Tilaajan tulee vaatia tulosten ja niiden merkittavyyden
selkedd raportointia.

Mikéli sisdilmamittauksissa mikrobien mittaustulos ylittda
asetetun ohje- tai toimenpideraja-arvon, eikd selvad ul-
koista ldhdettd (esim. roskapussi) 16ydetd, viittaa tulos epa-

tavanomaiseen mikrobildhteeseen ja lisdselvitystarpeeseen.

Sen sijaan ohjearvojen alittavasta sisdilman mikrobimittaustu-
loksesta ei voida mittausmenetelmdn epavarmuuden vuoksi
vield pddtelld, ettd kiinteistdssd ei ole mikrobiongelmaa.

Lainsddddnndssd ei ole madritelty raja-arvoja kuin muu-
tamalle sisdilman epdpuhtaudelle. Raja-arvolla tarkoite-
taan, ettd sen ylittavid pitoisuuksia ei saa olla sisdilmassa.
Sisdilman epapuhtauksien mittaustuloksia peilataan usein
asetettuihin ohjearvoihin. Jos ohjearvot ylittyvit, voivat yli-
tykset selittdd koettuja terveyshaittoja.

Jos sosiaali- ja terveysministerion asetuksessa 545/2015
esitetyt toimenpideraja-arvot ylittyvat, tilassa voi olla si-
sdilmaongelma. Koska sisdilman mittaustulosten tulkinta
voi olla vaikeaa ja ongelmat ovat monimutkaisia, mittaus-
tulosten perusteella tilojen ei voi todeta olevan kunnossa,
etenkddn jos kayttdjat oireilevat. Jos oireilu on runsasta,
tdytyy riittaviin selvityksiin aina ryhtyd mittaustuloksista
riippumatta. Toimenpiderajat ylittavat mittaustulokset viit-
taavat yleensd ongelmiin. Toisaalta rakennusta, jossa oireil-
laan normaalia enemman, ei voi todistaa ongelmattomaksi
puhtailla/normaaleilla mittaustuloksilla.

VAARA NEGATIIVINEN TULOS
VOIDAAN SAADA, JOS

e kasvusto ei ole itiovaiheessa
juuri mittaushetkella

e mittauskohdassa on mittaus-
aikana voimakkaita ilma-
virtauksia

¢ kyseinen homelaji itioi vain
kun ulkoilman kosteus
on korkea

VAARA POSITIIVINEN TULOS*
VOIDAAN SAADA, JOS

¢ tiloihin on tuotu homeisia tavaroita
toisesta tilasta tai kuntotutkijan
toisesta kohteesta

¢ tiloissa on homeisia polttopuita tai
muita homeisia tavaroita

¢ ulkoilmassa on homeita jotka
kulkeutuvat sisdilmaan

¢ ndytteenottaja on huolimaton
naytteenotossa tai niytteenotto-
valineita ei ole puhdistettu oikein

" Védrdlld positiivisella tuloksella tarkoitetaan tdssd yhteydessd tilannetta, jossa mikrobien esiintymisen syynd eivét ole
rakennuksesta tai rakenteista aiheutuvat tekijat.




Rakenteista otettujen materiaalindytteiden
viljelytulosten tulkinta

Oleellista on ymmadrtdd, ettd labran analyysi ei ole kuntotutkimustulos. LABORATORIO

Tilakeskuksen pddillikké . . . T, .. .
( P ) Mittaa mikrobien maaraa ja lajikkeita
Materiaalindytteet analysoineen laboratorion tulosten tulkinta on

yleensd seuraava:

ei viitettd vauriosta - tutkitussa

ndytteessd ei ole kasvustoa

heikko viite vauriosta - on vahdistd kasvustoa
viittaa vaurioon - selvdd kasvustoa

vahva viite vauriosta — erittdin runsaasti

tai runsaasti kasvustoa.

My6s muunlaisia analyysin lausuntomuotoja on olemassa laboratoriosta riippuen.

Jos mittaustuloksena on lausunto "'selvd kasvusto’ tai "'runsaasti kasvustoa’', voi KUNTOTUT KIJA

analyysivastauksessa lukea, ettd tulos viittaa mikrobivaurion olemassa oloon. Néyt- Arvioi nﬁytetu|oksen merkitysté sisailmaan
teen analysoijat eivat kuitenkaan ole kdyneet rakennuksessa, eivatkd yleensd edes

tiedd millaisesta rakenneosasta on kyse ja kuinka rakennusosa voi vaikuttaa sisa-

ymparistoon. Tastd syystd tulkinnan vaurion olemassa olosta rakenteessa ja sen

vaikutuksista sisdilmaan tekee aina tutkimuksia johtanut asiantuntija. Sisdilma-asioihin

perehtynyttd lddkdrid voidaan kdyttdd apuna pohdittaessa, voiko tietty havaittu epd- TARVITTAESSA
puhtaus aiheuttaa koettuja terveyshaittoja.

Kayttdjille tulisi tarjota mahdollisuus merkitd kokemansa oireilun sijainti rakennuk-
sen pohjapiirrokseen (nimettdmand), silld tillainen oirekartta on kuntotutkijoille
suureksi avuksi ongelmien lahdetta etsittdessa. Kayttdjien yksilollisid oiretietoja ei
kuitenkaan kuntotutkijoilla tai kiinteiston omistajilla ole lupa kerdta. Kayttdjien oirei-
lutietojen kerddmisestd ja kasittelystd vastaavat terveydensuojelu- ja tySterveyden-
huolto-organisaatiot.

e oo [x)

LAAKARI

Kaytettavit laboratoriot R . . . o
Arvioi naytetulosten merkitysta terveyshaittoihin

Erllaisten ndytteiden analyyseihin kannattaa yleensd kdyttdd viranomaisten hyvaksymid
laboratorioita. Esimerkiksi mikrobi- ja kemiallisiin analyyseihin on Elintarviketurvalli-
suusvirasto Evira akkreditoinut laboratoriot, joiden lista 6ytyy Eviran intemet-sivuitta.




A5. KUNTOTUTKIMUSTEN
AJOITTAMINEN JA RISKIT

Selvitystydssd kannattaa aina ldhted liikkeelle heti, kun jotain
epdillddn.

Osa kuntotutkimuksista on ns. ainetta rikkovia, eli raken-
nuksessa joudutaan poraamaan mittausreikid ja avaamaan
rakenteita. Tilaajan edustajan on varmistettava, ettd ndistd
toimista ei aiheudu kayttdjille terveyshaittoja tai muuten
kohtuutonta hairiotd. Esimerkiksi kouluissa osa tutkimuk-
sista on tehtdva iltaisin, vikonloppuisin tai loma-aikoina.
Tama vaikeuttaa tutkimuksia ja saattaa myds johtaa niiden
alimitoittamiseen, jolloin kaikki ongelmat eivdt selvid. Ali-
mitoitusta on syytd varoa, koska alimitoitettu tutkimus
johtaa vadriin johtopdatdksiin ja epdonnistuviin korjauksiin.

Tutkimusaukot on suljettava tdydellisen ilmatiiviisti heti
tekemisen ja ndytteenoton jdlkeen. Lahialue on siivottava
nihkedpyyhinnalld vdlittémdsti aina, kun rakennetta on
avattu.

Kuntotutkimusten ylimitoittaminen ei johda kovinkaan
suuriin menetyksiin, mutta alimitoitettu kuntotutkimus joh-
taa epdonnistuneeseen korjaukseen. Epdselvissa tilanteissa
kannattaa mieluummin yli- kuin alimitoittaa tutkimukset.
Jos tutkimusten syytd ei tiedoteta kayttdjille avoimesti,
seurauksena on erilaisten spekulaatioiden syntyminen
kayttdjien keskuudessa. Tdma johtaa helposti tilojen
kayttdjien ylilydnteihin ja ristiriitoihin tilakeskuksen kanssa.

Kuntotutkimuksiin liittyvia riskeja, jotka voivat heikentda lopputulosta:

KIIREESSA TEHDYT TUTKIMUKSET

* Liiallinen kiire voi johtaa puutteellisiin tutkimuksiin tai vaariin johtopaatoksiin,
jotka johtavat epaonnistuneisiin korjauksiin.

* Ratkaisu: Varataan tutkimuksiin aikaa ja jatetdan joustovaraa.

ASIAN VIIVYTTELY ESIMERKIKSI TUTKIMUSTEN KILPAILUTTAMISESSA

* Ratkaisu: Voimassa oleva puitesopimus johtavan asiantuntijan kanssa,
joka valmistelee tutkimussuunnitelman ilman ylimaaraisia viivytyksia.

»HEUREKA-ILMIO”, JOSSA LOYDETAAN YKSI SYY KAYTTAJIEN OIREILLE
* Tutkiminen lopetetaan, eika tarkastella muita mahdollisia riskeja.
* Ratkaisu: Edellytetidin kokonaisvaltaista tarkastelua.

KUNTOTUTKIMUSTEN ALOITTAMINEN LISAA KAYTTAJIEN
RAPORTOIMAA OIREILUN MAARAA

* Ratkaisu: Avoin tiedottaminen alusta loppuun saakka.

SELVITYSTYOT JA KUNTOTUTKIMUKSET ALIMITOITETAAN

* Terveyshaittoja aiheuttavat tekijat eivat selvia ja oireilu jatkuu ainakin osittain.

* Ratkaisu: Panostetaan kuntotutkimussuunnitelman laatimiseen ja annetaan
suunnitelman laatimista varten kaikki mahdollinen tarvittava lahtotieto.

SELVITYSTOIDEN JA KUNTOTUTKIMUSTEN YLIMITOITTAMINEN

* Ratkaisu: Panostetaan kuntotutkimussuunnitelman laatimiseen ja
annetaan suunnitelman laatimista varten kaikki mahdollinen tarvittava
ldhtotieto. Jos kuntotutkimussuunnitelma puuttuu, kuntotutkija tutkii
kaiken mahdollisen.




A6. VIESTINTA

Suunnitelmallinen ja aktiivinen viestintd eri osapuolten
valilld on ensiarvoisen tarkedd onnistuneen korjaushank-
keen lapiviemiseksi. Laajoissa ja pitkittyneissd ongelma-
tilanteissa kuntotutkimus on usein osa laajempaa sisa-
ilmastoselvitysprosessia ja viestinndn koordinointia on
hyvd johtaa sisdilmatydryhman toimesta.

Viestinndstd hankkeen ulkopuolelle, kuten medialle vastaa
normaalitilanteessa tilakeskuksen projektipdillikko ja poik-
keustilanteessa tilakeskuksen johto.

Rakennuttaja vastaa hankkeen sisdisestd viestinndstd, mikali
hankekohtaisesti ei toisin pdatetd. Viestinndstd vastaavan
henkildn on oltava sama henkild koko hankkeen ajan.
Hanen tehtdvansd on varmistaa oikean tiedon kulku:

* kuntotutkijoiden vélilla

* kuntotutkijoiden ja korjaussuunnittelijoiden valilld
* tilakeskuksen asiantuntijoille

* kaikille urakoitsijoille ja ndiden tydnjohtajille.

Tilojen kayttdjille suunnatun viestinnan paavaiheet ja sisallot:

I. TUTKIMUS- TAI SELVITYSHANKKEEN
KAYNNISTAMINEN

* Paatetaan kohdekohtaisen sisailmaryhman
perustamisesta.

* Jos sisailmaryhmaa ei perusteta, tiedotetaan
tehtavista tutkimuksista, aikataulusta, sisallosta
ym. kohteesta vastaavalle.

* Viestinnan sisalto selvityksen alkaessa (tiedote
henkilostolle ja tilojen kayttajille ja/tai heidan
vanhemmilleen):

- Ongelmaan on tartuttu ja tilanteen vaatimiin
toimiin ryhdytaan

yhteydessa tyoterveyshuoltoon

- Oireilevien lasten vanhempia pyydetaan
olemaan yhteydessa kouluterveydenhuoltoon
tai neuvolaan

- Alustava aikataulu jatkotoimille

3. SUUNNITTELUVAIHEEN VIESTINTA

* Korjausratkaisu hyvin yleisella tasolla

* Tarkennettu aikataulu

* Tarkemmat vaistotilaratkaisut seka muut
vaikutukset kayttajille

5. VASTAANOTTOVAIHEEN VIESTINTA

* Muuttoaikataulu
* Tavaroiden puhdistaminen ja mita tavaroita
voidaan ylipaataan tuoda korjattuihin tiloihin

2. TUTKIMUSVAIHE ON SAATU PAATOKSEEN

* Asiat kaydaan lapi kohteen sisailmaryhmassa
* Tiedote tilanteesta tilojen kayttajille ja lasten
vanhemmille seka tarvittaessa medialle
» Kohteessa jarjestetaan tarvittaessa tiedotus-
tilaisuudet henkilostolle seka lasten vanhemmille.
Nama kannattaa jarjestaa erillisina tilaisuuksina.
*Viestinnan sisalto:
- Tehtyjen tutkimusten tulokset ja johtopaatokset
- Terveydellisen merkityksen arviointi
- Viranomaisten toimenpiteet, kuten mahdolliset
tilojen kayttorajoitukset
- Jatkotoimenpiteet
= Mita korjataan ja milloin vai puretaanko?
= Korjausten tavoitteet, poistetaanko kaikki
sisailmahaittaa aiheuttavat tekijat vai jate-
taanko jotain korjaamatta
= Mahdolliset vaistotilaratkaisut seka niihin
littyvat jarjestelyt

4. TYOMAAVAIHEEN VIESTINTA

* Tyomaan aikataulu ja vaiheistus

* Tyomaajarjestelyiden vaikutukset kayttajille

* Mahdollinen purkuvaiheen jalkeinen tyomaa-
kierros halukkaille

6. SEURANTAVAIHEEN VIESTINTA

* limoitusjarjestelma havaittavista vioista
* Jarjestelmien saato kayton aikana
* Seurantakyselyn toteuttaminen

A. SELVITYSVAIHE
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Bl. RAKENNUTTAJAN OSAAMIS-
VAATIMUKSET JA TEHTAVAT

Rakennuttajalla tarkoitetaan tdssd ohjeessa henkildd, joka
koordinoi ja johtaa yksittdisen rakennuksen korjaushan-
ketta. Tilanteesta riippuen tdma voi olla joko tilakeskuksen
oma rakennuttajainsindori tai ulkopuolelta palkattu raken-
nuttajakonsultti.

Osaamisvaatimukset

Rakennuttaja on avainasemassa kosteusvauriokorjaushank-
keen onnistumisessa. Hanen tulee hallita sisdilmaongelmiin
liittyvdt erityiskysymykset ja osata laatia sellaiset kaupalliset
asiakirjat, ettd korjaustoiden laatu varmistuu. Lisdksi raken-
nuttajan pitdd osata omalta osaltaan varmistaa korjaus-
suunnitelmien laatu.

Mikdli rakennuttajakonsulttilla itsellddn ei ole kosteusvaurio-
korjauksiin liittyvdd osaamista, hdnelld on hyva olla apuna
kosteusvaurioihin perehtynyt asiantuntija. Tdmd voi olla
kuntotutkimuksia johtanut asiantuntija tai kosteusvaurio-
korjaussuunnittelija, joka voi ottaa kantaa my6s kaupallisin
asiakirjoihin tuleviin ehtoihin. Suunnittelija tai kuntotutkija
voi my®s kirjoittaa kaupallisiin asiakirjoihin tarvittavat hyvén
sisdilmaston laadun varmistavat osat.

Rakennuttajan pdtevyysvaatimukseksi voidaan edellyttdd
RAP-tutkintoa ja lisdeduksi katsoa esimerkiksi kuntoarvioi-
jan patevyys.

Tehtavit
Rakennuttajan perustehtavat korjaushankkeessa ovat:

* Suunnittelun kilpailuttaminen ja hankinta

* Suunnitteluprosessin ohjaus ja tarvittavien
taustatietojen toimittaminen suunnittelijoille

* Urakan kaupallisten asiakirjojen laadinta

* Urakoiden kilpailuttaminen

* Rakennustdiden valvonnan organisointi

* Viranomaisyhteyksien hoitaminen

Tama toimintamalli olettaa, ettd suunnittelun edellyttdmat
kuntotutkimukset ja muut selvitykset on padasiassa tehty
ennen tdssd kuvatun vaiheen alkua. Tietyissa tapauksissa
saattaa rakennuttaja joutua myds teettdmadn puuttuvia
kuntotutkimuksia varsinkin, jos hankkeen edetesséd saadaan
uutta tietoa tai laht&tiedoissa ilmenee puutteita. TallSin
rakennuttajan pitdd pyytdd kuntotutkimusten johtavalta
asiantuntijafta apua puuttuvien tutkimusten suunnitteluun.
Tarkeintd on, ettd korjaussuunnittelijoilla on oikeasti kdy-
tettdvissadn rakennuksesta riittdvan kattava ja oikea tieto.

Rakennuttajan pitaa tarkastaa, etta asiakirjoissa on
huomioitu erityisesti seuraavat seikat:

* Urakoiden rajapinnat
- Kaikki sisdilmaan vaikuttava seikat on
suunniteltu ja tekijat maaritelty
- Korjaustyon aikainen siivous, loppusiivous ja
homeettomaksi siivous sekd niiden vastuutahot
on madritelty
* Alipaineistus ja suojaustoimet on suunniteltu, niiden
tarkastajat sekd vastuut eri vaiheissa on madritelty
* Sisdilmaan liittyvien korjaus- ja rakennusvaiheiden
tarkastukset, kuka ja milloin tekee
- Onko purettu riittavasti
- Onko jdljelle jadneet rakenneosat
puhdistettu kunnolla
- Ovatko mahdolliset tiivistykset pitdvid / riittavid
- Tulo- ja korvausilmajdrjestelyt,
alipaineisuuden purkaminen
* Kosteiden rakenteiden kuivamisen seuranta
- Mittaussuunnitelman tekija
- Urakoitsijasta riippumattoman mittausten
toteuttajan valinta
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Rakennuttajan sisailmaongelmakohteisiin liittyvia
muita tehtavia ovat:

* Asiantuntijoiden, kuten korjaussuunnittelijan,
vastaavan tydnjohtajan, valvojan ja urakoitsijoiden
osaamisen varmistaminen ja toimijoiden valitseminen
yhdessa tilaajan kanssa

* Kiinteistdn perustietojen hankkiminen suunnittelijoille

* Korjaussuunnitteluun liittyvien lisdselvitysten
teettdminen

* Tutkimusten ja tarkastusten mahdollistaminen, toimi-
minen yhteyshenkilénd huollon, tutkijoiden ja suunnit-
telijoiden valilld

* Erikoisratkaisujen ja tydnaikaisten muutosten huomi-
oiminen kdyttd- ja huolto-ohjeen laatimisessa

* Erikoisratkaisujen laatuvaatimusten ja laadunvarmista-
mistapojen mallintaminen (tiivistimiset, alipaineistami-
set, puhdistamiset, hajunpoisto jne.) yhdessd korjaus-
suunnittelijan ja kuntotutkijan kanssa

- Esim. tyondytteiden tai mallitydsuoritusten avulla

- Rakennuksen osan tai alueen koekorjauksen
avulla

* Rakennuttaja vastaa my&s hankkeen sisdisestd
viestinndstd, mikdli hankekohtaisesti ei toisin padtetd
(ks. kortti A6)

* Energiatehokkuuden parantamisvaatimusten
huomioiminen vahdistd laajempien sisdilmakorjausten
yhteydessa.

Kustannusarviot eri vaihtoehdoille

Mikdli korjaamiselle esitetddn erilaisia vaihtoehtoja, ra-
kennuttaja-asiantuntija selvittdd/selvityttdd niiden kus-
tannusvaikutukset. Kustannusvaikutukset pitdd arvioida
korjauskohteen tuleva kayttoikd huomioiden. Yksinkertai-
simmillaan korjausvaihtoehdon hankintahinta jaetaan sen
arvioidulla kdyttdajalla. Korjaushanketta arvoitaessa voi
olla hyva tarkastella my&s elinkaarikustannuksia.

Tyypillisid vaihtoehtoja ovat rakenteiden tiivistimiseen
perustuvat ratkaisut, joita verrataan rakenteen uusimiseen.
Talldin vastaavat kayttoidt voisivat olla esimerkiksi tiivista-
miselle 5-10 vuotta ja rakenteen uusimiselle 30-50 vuotta.

Urakkamuoto ja aikataulu

Urakkamuoto tulee valita niin, ettd se soveltuu mahdol-
lisimman hyvin sisdilmaongelmien korjaamiseen. Urakka-
muodon tulee olla sellainen, ettd tilaajan on mahdollista
varmistua suunnittelun ja tydn toteutuksen laadusta.

Huomioon on otettava:

* Hankkeen eri vaiheiden laadunvarmistus
* Vastuut ovat selkedt ja urakoiden rajapintoihin
ei jad aukkoja.

Korjaushankkeissa kiirehtimélld voidaan sddstdd vain muu-
tama viikko aikaa, mutta aiheuttaa suuri epdonnistumisen
riski. Kosteusvauriokorjaushankkeen aikataulu on laadittava
riittavan valjaksi, jotta
* kaikkiin purkuvaiheessa havaittaviin lisdvaurioihin
ehditdan laatia korjaussuunnitelmat ja vauriot
korjataan oikein
* kaikki rakenteet ehditddn kuivata
* kaikki tarkedt, piiloon jadvat tydvaiheet ehditdan
tarkastaa ennen pinnoittamista
* ylldtyksiin ja muutoksiin voidaan kohtuudella
varautua.

Ty6maavaiheen valvonnan organisointi

Tybmaan valvontasuunnitelmasta pitdd ilmetd mm.
seuraavat seikat:

* Materiaalien vahdpadstoisyyden varmistaminen
(MI-materiaalit)

* Tiivistysten tarkastaminen, rakenteet tulee tiivistad
aina korjausten yhteydessa

* Jdljelle jddvien rakenteiden puhtauden
varmistaminen (mm. homeisten tiilipintojen puhdistus)

* Purkamisen riittdvén laajuuden maarittdminen
* Suojaseinien ja alipaineistuksen varmistaminen
* Tydmaan siisteys ja siivous tyon aikana.

Rakennuttaja listaa kohteen isannoitsijan kanssa

* Jalkiseurannan suorittaminen, oirekyselyt,
olosuhdemittaukset
* Hyvén sisdilmaston varmistaminen
- alipaineistetut rakenteet (esim. rydmintatilat)
- tuuletetut rakenteet
- tiivistysten pitdminen
- ilmanvaihdon toiminta, kdytoén aikana ja
kdyttdajan ulkopuolella
- silvousohjeet, jotka huomioivat erilaiset rakenteet.
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B2. SUUNNITTELIJOIDEN OSAAMIS-
VAATIMUKSET JA TEHTAVAT

Rakennuksen korjaus- ja muutostydhon liittyvien suunnit-
telutehtdvien vaativuusluokkien méardytymisestd sddde-
tddn valtioneuvoston asetuksessa (VNa 214/2015). Ase-
tuksessa on kolme vaativuusluokkaa rakennusfysikaalisessa
suunnittelussa ja kosteusvaurion korjaussuunnittelussa.

Kosteusvaurion suunnittelutehtdvd on tavanomainen, jos
kohteessa on selkedsti madritettavid ja rajattavia kosteus-
tai homevaurioita eikd rakennuksen kayttotarkoituksesta
tai ominaisuudesta ei aiheudu suunnittelulle erityisid vaati-
muksia.

Kosteusvaurion suunnittelutehtdvéd on vaativa, jos kohteessa
on laajoja kosteus- tai homevaurioita tai vaurioiden korjaus
edellyttdd rakenteiden kosteusfysikaalisen toiminnan merkit-
tdvdd muuttamista.

Kosteusvaurion suunnittelutehtavd on poikkeuksellisen
vaativa, jos:

* rakennuksessa on laajoja rakenteiden sisdisid kosteus-
tai homevaurioita aikaisemmasta korjauksesta
huolimatta;

* rakenteiden kosteusfysikaalinen toiminta on varmis-
tettava erityisilld teknisilld jarjestelmilld tai erityis-
menetelmilld

* rakennuksen kdyttotarkoituksesta, sisdilmaston tavoite-
tasosta tai muusta ominaisuudesta aiheutuu suunnit-
telulle poikkeuksellisia vaatimuksia.

Kosteusvaurion korjaussuunnittelijan ohjeelliset kelpoisuus-
vaatimukset eri suunnittelutehtdvissd on esitetty taulukossa
B2.1.
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Taulukko B2.1. Kosteusvaurion korjaussuunnittelijan ohjeelliset kelpoisuusvaatimukset eri suunnittelutehtavissa.
Ldhde: Ympdristdministerion ohje rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta YM2/601/2015.

POIKKEUKSELLISEN VAATIVA

TAVANOMAINEN SUUNNITTELUTEHTAVA VAATIVA SUUNNITTELUTEHTAVA SUUNNITTELUTEHTAVA




Mikdli korjauksen padtehtava on kosteusvaurion tai muun sisdil-
maongelman korjaaminen eikd hankkeessa suuremmissa maarin
tehdad julkisivu-, tilankdyttd- tai toimintamuutoksia, kannattaa
paasuunnittelijan roolin palkata kosteusvauriokorjaussuunnittelij
(Rakennesuunnittelun tehtavaluettelo RAKI2).

Mikéli kosteusvauriokorjaus on osa suurempaa peruskorjaus-
ta, on hankkeen pddsuunnittelija yleensd arkkitehti. Koska ark-
kitehdit ovat harvoin erikoistuneita sisdilmakorjauksiin, tulee
rakennuttajan huolehtia siitd, ettd kosteusvauriokorjaussuun-
nittelijalla on riittdvat vattuudet ohjata sisdilmaan vaikuttavien
tekijdiden suunnittelua.Vaarana on muuten se, ettd sisdilma-
korjaukset jddvat muun suunnittelun jalkoihin ja pahimmillaan
korjaukset tdstd syystd epaonnistuvat.

Ymparistoministerié on julkaissut asetuksen rakentamista
koskevista suunnitelmista ja selvityksistd (YMa 216/2015).
Asetusta sovelletaan luvanvaraiseen rakentamiseen niin
uuden rakennuksen rakentamisen osalta kuin vanhan ra-
kennuksen korjaus- ja muutostydhon. Asetuksen lisdksi ym-
paristdministerid on julkaissut asetusta tdydentdvan ohjeen
(YM3/601/2015). Seuraavassa on poimittu asetuksesta |
ohjeesta erityisesti kosteusvauriokorjauksiin liittyvat kohdat.

Purku- ja suojaussuunnitelma

Purku- ja suojaussuunnitelmien tulee asetuksen
mukaan sisaltaa tiedot:

* purettavista rakenteista ja rakennusosista;

* purkutoimenpiteistd ja niiden aiheuttamien
haittojen estdmisests;

* toimenpiteistd, joilla rakenteet rakennusosat ja
pinnat suojataan purkamisen ja rakentamisen aikana;

* toimenpiteisti joilla korjaustydalue erotetaan rakennuksen
kiytostd olevasta osasta sekd alipaineistuksesta tai toimen-
piteistd, joilla korvausilma jarjestetddn kaytdssa oleviin tiloihin.

Ymparistoministerion asetusta tdydentdvadssa ohjeessa
YM3/601/2015 annetaan lisdohjeita purku- ja suojaus-
suunnitelman laatimisesta ja sisallésta.

Purku- ja suojaussuunnitelma liittyy tydmaajdrjestelyihin j
purku- ja rakennustydn aikaiseen kosteudenhallintaan |
muiden purkutdiden aiheuttamien haittojen, kuten pdlyn
ja melun hallintaan. Usein suunnitelman osien laatimiseen
osallistuu useita eri alojen asiantuntijoita.

Purku- ja suojaussuunnitelma laaditaan yleensd yhtend
asiakirjana, joka koostuu seka suunnitelluista purkutoimen-
piteistd ettd purun ja rakentamisen aikana tarvittavista ra-
kenteiden, rakennusosien ja pintojen suojauksesta. Tieto toi-
menpiteistd, joilla korvausilma jarjestetddn, tarvitaan yleensa
silloin, kun kyse on julkisivutoiden sadsuojauksesta.

Erityisesti silloin, kun purkutditd tehdddn kdytdssd olevassa
rakennuksessa, kiinnitetddn huomiota polyn levidmisen esta-
miseen ja kdytossd olevan osan terveellisyyteen ja turvalli-
suuteen. Purkualue tulee erottaa luotettavasti rakennuksen
ilmanvaihtojdrjestelmasta eikd nailld toimilla saa olla haitta-
vaikutuksia [V-jdrjestelmdn toimintaan muualla rakennukses-
sa. My&s palo-osastoinnin toimivuus tyén aikana varmiste-
taan. Tarvittaessa voidaan pyytad paloviranomaisen lausunto
suunnitelmasta. lImanvaihdon tydn kohteena olevasta
alueesta riippumaton toiminta varmistetaan.

Kosteudenhallintasuunnitelma

Kosteushallintasuunnitelman tulee asetuksen mukaan
sisdltdd tiedot toimenpiteistd, joilla rakennusaineet |
-tuotteet sekd rakennusosat suojataan sddn aiheuttamilta
tai tydmaan olosuhteista johtuvilta haittavaikutuksilta seka
toimenpiteistd, joilla rakennusaineiden ja -tuotteiden sekd
rakennusosien kosteudensuojaus toteutetaan ja rakentei-
den kuivuminen varmistetaan.

Ympdristéministerion asetusta tdydentdvdssd ohjeessa
YM3/601/2015 annetaan isdtietoa kosteudenhallintasuun-
nitelmasta ja sen laatimisesta.

TySmaan aikaisella rakenteiden ja rakennusosien suojauksel-
la ja kosteudenhallinnalla on merkitystd rakennuksen kdyton
terveellisyyteen.

Tydmaan kosteudenhallintasuunnitelma sisaltdd tiedot toi-
menpiteistd, joilla rakennusaineet ja -tuotteet sekd
rakennusosat suojataan koko rakentamisen ajan sddn
aiheuttamilta haittavaikutuksilta kuten kastumiselta ja
jadtymiseltd.

Yleisimmét tarvittavat tiedot ovat tieto sadesuojauksesta
kuljetusten, varastoinnin ja rakentamisen aikana sekd toi-
menpiteet pakkaselta suojaamisesta valutdiden sitoutumi-
sen aikana.

Lisdksi kosteudenhallintasuunnitelmassa osoitetaan toimen-
piteet, joilla rakennusaineiden ja -tuotteiden sekd rakennus-
osien kosteudensuojaus toteutetaan ja rakenteiden kuivu-
minen ennen pinnoittamista varmistetaan. Suunnitelmasta
kay talloin ilmi esimerkiksi rakennusaineiden ja -tuotteiden
sekd rakennusosien tydmaavarastoinnin aikainen suojaus
sekd kosteiden rakennusosien ja rakennuskosteuden kuivat-
taminen ennen peittdvien rakenteiden asentamista.

Kosteusvaurion korjaussuunnitelma

Kosteusvaurion korjaussuunnitelman tulee asetuksen
mukaan sisaltaa tieto:

* toimenpiteistd, joilla kosteusvaurion aiheuttama

haitta tai sen vaikutus sisdilmaan ja kdyttdjin poistetaan;
* korjatun rakenteen tai jarjestelman toimimisesta

sen suunnitellun kayttdidn aikana.
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Asetusta tdydentdvdssd ohjeessa annetaan lisitietoa kosteus-
vaurion korjaussuunnitelmaan liittyen. Kosteusvaurion korja-
ussuunnitelma laaditaan rakentamisen laadun parantamiseksi
ja kosteusvaurion uusiutumisen ehkdisemiseksi. Kosteusvauri-
oiden aiheuttamat haitat kohdistuvat erityisesti rakennuksen
kayttdjien terveyteen ja niiden selvittdminen ja korjaaminen
vaativat erikoistunutta asiantuntemusta ja suunnittelua. Mitd
vaikeammasta kosteusvauriosta ja sen aiheuttamasta haitasta
on kyse, sitd enemman korjausten suunnittelussa ja korjaus-
tydssd vaaditaan ryhméatyta ja usean alan asiantuntemusta.

Suunnitelmien ldhtdkohtana on tarkoituksenmukaista pitdd
rakennuksen jdljelld olevaa kayttikdd ja tavoitteena on ensi-
sijaisesti poistaa haitan aiheuttanut vaurio tai virhe. Kosteus-
vauriokorjausten yhtend onnistumisen edellytyksend on laa-
ditun kosteusvaurion korjaussuunnitelman noudattaminen.

Suunnittelijoiden resurssien varmentaminen

Suunnittelutoimistojen tulee varmistaa, ettd toimistolla
on kaytettdvissddn riittavdsti tarvittavan kelpoisuuden
omaavia suunnittelijoita. Suunnittelusta vastaavan tahon
tulee johtaa nuorempien suunnittelijoiden tydskentelyd ja
tarkastaa tyot.

Kilpailuttaminen

Kun kosteusvauriokorjaussuunnittelu kilpailutetaan, on kil-
pailutuskriteereistd tarkeimmaksi katsottava suunnittelijoi-

den patevyydet ja referenssit onnistuneista korjauskohteista.

Tarjouspyyntoluettelot voidaan suunnitella yhdessa kunto-
tutkijan kanssa.

Lahtokohta on se, ettd osaamiselle asetetaan riittavan kor-
keat minimivaatimukset. Kannattaa muistaa, ettd korjauksen
kokonaiskustannuksista kosteusvauriokorjaussuunnittelu

muodostaa korkeintaan muutaman prosentin kustannus-
eran. Korjauksen epdonnistuminen voi johtaa siihen verrat-
tuna monikymmenkertaisiin kustannuksiin.

Mikali kosteusvauriokorjaussuunnittelu kilpailutetaan,
tarjouspyynnostd pitdd selvitd:

* luettelo laadittavista suunnitelmista, piirustuksista,
tydselostuksista, tarkastuksista ja tyStehtavan
sisdltavistd kokouksista

* suunnittelijoiden ja tydnjohtajien patevyysvaatimukset,
erikoisammattimiesten osaamisvaatimukset

* suunnitteluun varatut/tarjottavat resurssit
(laatu ja mdard).

Mikali suunnittelijaa ei tunneta ennestdan, on syytd soittaa
tdman aikaisemmissa referensseissa toimineille tilagjille j
kysyd ovatko korjaukset onnistuneet.
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B3. TYONJOHTAJIEN JA VALVOJIEN
OSAAMISVAATIMUKSET JA TEHTAVAT

Tydnjohtajien kelpoisuusvaatimuksista on sdddetty maan-
kadyttd- ja rakennuslain 122 c §issd. Maankaytto- ja raken-
nuslain 122 a §n mukaan rakennusvalvontaviranomainen
voi madrdtd, ettd rakennuslupaa edellyttavadssa rakennus-
tydssd on oltava erityisalojen tydnjohtajia. Edellytyksend
on, ettd rakennuslupaa edellyttdva rakennustyd tai osa
siitd on vaativaa. Erityisalojen tydnjohtajia ovat mm. kos-
teudenhallinnasta vastaava tydnjohtaja, kosteusvauriokor-
jauksesta vastaava tydnjohtaja ja purkamistydstd vastaa-
va tydnjohtaja. Ymparistdministerid on julkaissut myds
ohjeen (YM4/601/2015) rakennustydn suorituksesta |
valvonnasta.

Isoilla kosteusvauriokorjaustydmailla tulisi olla yksi kos-
teusvauriokorjaamiseen erikoistunut tydnjohtaja, joka
osaa reagoida nopeasti ja oikein tydn aikana esiin tuleviin
yllattaviin ongelmiin. Kyseisen tydnjohtajan ei tarvitse olla
vastaava mestari. Tdllaista tydnjohtajaa tarvitaan erityisesti
purkuvaiheessa ja rakenteiden tiivistysvaiheessa, silld ndihin

vaiheisiin liittyy tavanomaisesta poikkeavia tydsuorituksia.
Kyseinen tydnjohto voidaan myds hankkia alihankintana
esimerkiksi purkuun erikoistuneelta yritykselta.

Kosteusvauriokorjauksen tydnjohtajan on mahdollista
hakea FISE Oy:n myontdmaa henkilopatevyyttd. FISE Oy
ylldpitdd henkildrekisterid tydnjohtajista, jotka tayttavat
maankdayttd- ja rakennuslain mukaiset vaatimukset seka
ymparistdministerion ohjeen mukaiset suositukset.

Kosteusvauriokorjaustdiden valvonta

Kuntotutkijan ja korjaussuunnittelijan roolia tydmaan val-
vonnassa on syytd korostaa. Hyvaksi havaittu toimintatapa
on palkata kuntotutkija ylimaardiseksi tydmaan sisdilma- ja
kosteustekniseksi valvojaksi. Tyypillisessa hankkeessa kor-
jausten onnistumisvarmuutta parantaa huomattavasti jo
|0 tydmaakdyntid, kunhan ne tehdddn oikeassa vaiheessa.
Valvojan ja suunnittelijan yhteistydlld on suuri merkitys
kosteusvauriokorjausten onnistumisessa.

Kosteusvauriokorjaustoiden valvontatehtavat:

* kdydd ldpi suunnitelmat ja kaupalliset asiakirjat
ennen hankkeen alkua

* tarkastaa, ettd kosteusvauriokorjaukset toteutetaan
suunnitelmien mukaisesti

* varmistaa, ettd tydtavat ovat suunnitelmien mukaiset
(esim. tilojen suojaukset, alipaineistettujen tydkohteiden
pdlynpoisto jne.)

* huolehtia, ettd kaikista sisdilmaan vaikuttavista
seikoista on dokumentoitu esim. mittauspdytakirjat
ja valokuvat

* huolehtia tydntekijdiden turvallisuudesta
(suojapuvut yms.)

* valvoa, ettd ldhialueella tydskentelevét eivdt altistu
korjaustydn epdpuhtauksille.

Valvojan tulee tutustua kuntotutkimuksiin ja korjaussuun-
nitelmiin sekd laadunvarmistusmenettelyihin.
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B4. TYONTEKIJOIDEN OSAAMIS-
VAATIMUKSET JA TEHTAVAT

Kosteusvauriokorjaussuunnitelmien tydselitykset ovat
usein monimutkaisia ja siséltavat perusrakentajalle vieraita
termejd ja tyotapoja. Mikdli purku- ja korjaustydntekijoilld
ei ole kosteusvauriokorjaamiseen liittyvdd tydkokemusta,
on virhemahdollisuus suuri. Useissa epdonnistuneissa kor
mm. hajuille jauskohteissa on jdlkikdteen syyksi havaittu
huolimaton tydnsuoritus joko purku- tai tiivistysvaiheessa.

Kosteusvauriokorjaustdihin erikoistuneita erikoisammatti-
tutkinnon suorittaneita talonrakentajia on Suomessa vain
muutama kymmenen. Luvanvaraisilla asbestipurkutdiden
tekijoilld on samantapaista osaamista kuin kosteusvauri-
oituneiden rakenteiden purkajilla, koskien erityisesti pur-
kualueen suojaamista ja siivoamista. Purkutydvaiheen toi-
mijoilta voidaan tarvittaessa edellyttdd asbestipurkulupaa
tai vastaavaa mikrobipurkukurssin suoritusta. Mikrobipitoi-
sen pdlyn levidminen aiheuttaa suuria lisdkustannuksia ja
mahdollistaa oireilun jatkumista. Suojaustoimien tarkoitus
on estdd pdlyn levidminen purkualueen ulkopuolelle.

Tydntekijoille tulee selittdd, miksi tehdddn esim. rakentei-
den tiivistdmistd ja miten ne tehdddn (huolellisuus tyon-
suorituksessa). Korjaustydn opetuksesta / ohjauksesta
huolehtii henkil®, jolla on riittdvd osaaminen ja tietdmys
asiasta. Urakoitsijalla on velvollisuus osallistua koulutuk-
seen. Rakennuttajan on hyvd olla myds paikalla.

Sekd tydnjohtajan ettd erikoisammattimiesten osaamis-
vaatimukset tulee olla kirjoitettuna tarjouspyyntdon ja
urakkasopimukseen. Urakoitsijoilta tulee edellyttdd, ettd
ainakin osalla kosteusvaurioita korjaavista tydntekijois-

td on aikaisempaa kokemusta kosteusvauriokorjaustoista.
Vaatimus kirjoitetaan tarjouspyyntdasiakirjaan ja litetdadn
sopimuksen liitteeksi.

Kosteusvauriokorjaamisen hallitseva tydnjohtaja hyvaksy-
tetddn rakennuttajalla ja valvojalla ennen tydn aloitusta vii-
meistddn aloituskokouksessa. Myds purkuvaiheen tydnjoh-
taja nimetddn viimeistdan aloituskokouksessa. Purkamisen

laajuus pitda tarkastaa kosteusvaurioasiantuntijan toimesta.

HYVAKSI HAVAITTUJA
PATEVYYSVAATIMUKSIA
URAKKA-ASIAKIR]JOISSA MM.

* rakennusalan perustutkinto tai
vastaava (hokkamies)

* vesieristajan sertifikaatti
(tiivistajalld)

+ kokemus kosteusvauriokorjaamisesta

* suojaustoimien hallinta (tavat
todentaa, asbestipurkutyovaltuus)

+ tietamys mikrobivaurioituneiden
rakenteiden purkamisesta

+ tyoturvallisuuskortti
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B5. SISAILMAKORJAUSHANKKEEN
KRIITTISET VAIHEET

Rakennuttajan pitda ohjata kosteusvaurioiden ja sisdilmaongelmien korjaussuunnittelua jaimakasti ja ymmartaa perusasiat.
Perusasioita ovat mm. seuraavat seikat:

Lihtdkohtana hankkeelle on, ettd tiloista tehddan turvalliset
ja terveelliset.

Kosteusvaurion tai sisdilmaongelman syy pyritddn poistamaan.

Jos esimerkiksi rakenne kastuu salaojien toimimattomuuden

takia, salaojat korjataan tai jos katon ldmmdneristeet homehtuvat
huonon tuuletuksen takia, tuuletusta parannetaan riittavasti. Poikkeus-
tapausten arvioimiseen tarvitaan kosteusvaurioalaan erikoistumista.

Homehtuneet materiaalit poistetaan ja rakenteet uusitaan kosteus-
ja ldamp&teknisesti toimiviksi.

Jaljelle jaavat runkorakenteet, joita ei voi poistaa, puhdistetaan
mekaanisesti tai kapseloidaan. (Homevaurioituneen rakenneosan

puhdistusohje)

Jos jaljelle jddneille rakenteille tehdddn hajunpoisto, pitdd kayttad
biosidiasetuksen mukaisia yhdisteitd, joista ei jad jddmid rakennus-
osiin. Rakenteet tulee puhdistuksen jdlkeen kuivata ja tuulettaa
huolellisesti.

Rakenteiden ilmavuodot katkaistaan huolellisella tiivistamiselld

aina kaikilta vaipan osilta. Kosteusvauriokohteissa kdyttdjat ovat
usein herkistyneet mikrobeille tai niiden aineenvaihduntatuotteille
(mm. hajuille). Esim. maaperdssd on aina mikrobiperdistd hajua. Siksi
korjausten yhteydessa varsinkin maaperasta tulevat ilmayhteydet
tulee aina katkaista.

/.

8.

Kemikaalien maard sisailmassa tulee huomioida ja minimoida kor
jauksen yhteydessa ja sen jdlkeen, eli rakentamisessa on kaytettava
mahdollisuuksien mukaan vahapadstdisia M |-materiaaleja.

Valetut ja muuratut rakenteet on kuivatettava riittavan kuiviksi
ennen pinnoitusta. Asiantuntijat maarittavdt rakenteen suhteellisen
kosteuspitoisuuden viitearvot ja kadytettavat kosteusmittausmene-
telmadt. Kosteusvauriokorjauksissa kdytetadn usein viitearvona RH
75 %:a rakennusmateriaalin sisdltd mitattuna. Suhteellisen kosteu-
den arviointisyvyydet vaihtelevat eri rakenteilla.

[lmanvaihtojdrjestelman kunto on aina varmistettava ja jarjestelma
on vahintadn puhdistettava ja sdddettdva korjausten yhteydessa. Ra-
kenteisiin kohdistuvissa kosteusvauriokorjauksissa tilojen alipainei-
suus pitdd lahtokohtaisesti saada lahelle O Pascalia.

Rakennuksen ilmanvaihtojdrjestelmdn toiminta tulee tarkistaa kor-
jauksen jdlkeen. Usein esimerkiksi kdyttdajan ulkopuolinen (y6- ja

viilkonloppuaika) ilmanvaihto on syytd mitoittaa ja sdatad uudelleen.

Tiivistdmisratkaisut ja niiden merkitys sisdilmalle.

Aktiivinen viestintd eri toimijoiden kesken.

Irtaimiston suojaus ja puhdistus.




Varman pdélle korjaaminen on useissa tapauksissa suosi-
teltavaa. Erilaiset pelkkadn tiivistamiseen ja alipaineistuk-
seen perustuvat menetelmat ovat usein osoittautuneet
epavarmoiksi ja lyhytikdisiksi. N&illd voidaan saavuttaa hy-
vdt sisdilmaolosuhteet joksikin aikaa, jos korjaus onnistuu
tdydellisesti. Epdvarmuustekijoitd on kuitenkin paljon, eika
tarkkoja kayttoikdarvioita toistaiseksi ole.

Kosteusvauriokorjauksissa pitdd huolehtia siitd, ettd paa-
vastuu suunnitteluratkaisujen kokonaisuudesta on kos-
teusvaurioihin erikoistuneella suunnittelijalla niilta osin, kun
ne koskevat jollain tavalla sisdilman laatua ja rakennuksen
terveellisyyttd. Erikoiset tai riskialttiit korjaukset vaativat
poikkeuksellista osaamista suunnittelijoilta ja korjaajilta.

Suunnittelun kriittisten vaiheiden havaitseminen

Korjaussuunnittelun onnistumisen kannalta oleellisinta on,
ettd suunnittelijalla on kaikki taustatiedot kdytettavissdan:
kuntoarviot, kuntotutkimukset, sisdilmamittaukset, kayttdja-
haastattelut ja oirekartoitukset sekd korjaushistoria. Suun-
nittelijan on syytd tietdd missa tiloissa on oireiltu eniten |
mitkd ovat tutkitut ja oletetut syyt oireiluun. Suunnittelijan
ja tiloissa oireilevien kayttdjien kesken kayty keskustelu voi
antaa suunnittelijalle myds hyvid lisdevaitd ongelman rat-
kaisemiseen.

Ehdottoman tdrkedd on, ettd kuntotutkimusvaiheen joh-
tava asiantuntija kdy tutkimustulokset ldpi korjaussuunnit-
telijan kanssa henkildkohtaisesti. Tdma tulee kirjata sekd

HAVAITTUJA ONGELMIA

¢ Tutkimusten perusteella
tehdaan vaaria johtopaatoksia
ja siten myos laaditaan vaaran=-
lainen korjaussuunnitelma,
jolloin korjaustyo epaonnistuu.

¢ Korjauksen aikana ilmenee
lisavaurioita, jolloin korjaus-
budjetti paisuu.

¢ Korjaustyon jalkeen havaitaan,
ettei ongelma ole poistunut,
vaan muita oleellisempia sisa-
ilmaa heikentavia tekijoita on
jaanyt kokonaan korjaamatta.

¢ Pahimmissa tapauksissa
korjauskustannukset kohoavat
jopa siten, etta olisi ollut
jarkevampaa purkaa ja rakentaa
uusi kuin korjata.

Liittymadetaljit

Myds ilmavuodot korjatun ja korjaamattoman alueen
rajapinnassa ovat yleisid, samoin padllekkdiset vesieristyk-
set kosteissa tiloissa. Jalkimmdinen ei yleensa kuitenkaan
aiheuta sisdilmaongelmia, vaan on periaatteessa hyvan
rakentamistavan vastaista. Suunnitelmissa on esitettdva
riittdvasti littymadetaljeja, eika niitd jatetd tydmaan ratkais-
tavaksi. Rakennuttaja valvoo, ettd erityisesti vaikeiden paik-
kojen detaljit suunnitellaan hyvin.

Suunnitelmien ulkopuolinen kehittiminen

Koska tutkimusvaihetta johtaneella kuntotutkijalla on hyva
ymmarrys kyseisen rakennuksen ongelmista sekd yleensa
my6s hyvd kosteusvaurioiden korjausvaihtoehtojen tunte-
mus, kannattaa tatd hyddyntdd suunnittelun ohjauksessa ja
suunnitelmien kehittdmisessa. Suunnitelmien luonnosten
valmistuttua, ne toimitetaan kuntotutkijalle, joka tutustuu
niihin ja varmistaa, ettd kaikkien havaittujen vaurioiden
osalle on laadittu suunnitelma.

Vaativissa kohteissa kdytetddn vaativan tason tai poikkeuk-
sellisen vaativan tason kosteusvauriokorjaussuunnittelijaa.
Poikkeuksellisen vaativissa kohteissa lisaksi suunnitelmien
ennakkotarkastuksen tekee poikkeuksellisen vaativan pa-
tevyystason omaava rakennusfysiikkasuunnittelija. Taman
jalkeen jdrjestetddn palautekeskustelu johtavan kuntotutki-
jan (kohteen kdytdnndssa tutkinut), suunnittelijan, raken-
nuttajan ja tilaajan edustajien kesken. Keskustelun tarkoitus
ei ole arvostella suunnitelmia, vaan antaa tukea oikeiden,
kaikkia osapuolia tyydyttavien suunnitteluratkaisujen kehit-

Epdonnistuneissa korjaushankkeissa on usein havaittu,
ettd korjaamatta jddneet ongelmat liittyvat eri-ikdisten
rakennusosien liittymien huonoon hallintaan. Esimerkiksi
lisdrakentamisen yhteydessa on voitu jattdd vanhoja julki-
sivurakenteita sisdpuolisiksi seiniksi, jolloin niissd olevissa
homeisista materiaaleista on tullut ongelma.Varsinkin lat-
tian alle jddneet korjaamattomat osat ovat yleinen ilmid.

kuntotutkijan ettd korjaussuunnittelijan tarjouspyyntaihin.
Rakennuttajan tehtdvdnd on huolehtia téllaisen tilaisuu-
den jdrjestdmisestd ja varata siihen riittdva aika, isommissa
hankkeissa yleensd vahintdan yksi tydpaiva.

tdmiseksi. Palautekeskustelun jdrjestdmisestd tulee laittaa
maininta suunnittelusopimukseen ja tarjouspyyntdon.
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Suunnittelualojen yhteensovittaminen

Vaikeasti korjattavat kosteusvauriot ovat yleensd rakenteiden
sisdlld ja niistd irtoavat haitalliset aineet ja mikrobit likkuvat
pddasiassa ilmavirtausten mukana rakenteista sisdilmaan. Vaik-
ka vaurioitunut materiaali poistetaan, jdljelle jddneisiin raken-

beja. lImavuotojen tiivistdéminen ja ilmanvaihdon korjaaminen
edesauttavat korjauksen onnistumista merkittavasti.

Rakenteiden tiivistdmisen lisdksi ilmanvaihto on syytd
saada mahdollisimman ldhelle tasapainoa tilakohtaisesti
eli ilmanpaineen paine-eron ulkovaipan ldpi tulisi olla
mahdollisimman pieni.

[lmanvaihdon suunnittelussa, tiivistyssuunnittelussa ja tilojen
painesuhteiden suunnittelussa taytyy IV-suunnittelijan ja kos-
teusvauriokorjaussuunnittelijan tehdd yhteisty&ta.

Energiatehokkuuden parantaminen sisdailmaa
heikentamitta

Kosteusvauriokorjauksissa on usein kysymys vaipan raken-
teiden vaurioista ja myds ldmmadneristeet ovat yleensa
vaurioituneet. Siksi korjauksia suunniteltaessa joudutaan
pohtimaan rakenteiden energiatehokkuuden parantamista
korjausten yhteydessd. Kun kysymyksessa on rakennuksen
terveellisyyteen liittyvd korjaus, pitdd MRL 125 §n perus-
teella korjaamiselle yleensd hankkia rakennuslupa. Lupa-
menettely johtaa automaattisesti vaatimukseen rakennuk-
sen energiatehokkuustarkastelusta.

Jos vauriot ovat eristerakenteissa ja rakenne joudutaan
avaamaan korjauksen yhteydessd, on yleensd perustel-
tua parantaa rakenteen energiatehokkuutta. Asetuksessa
energiatehokkuuden parantamisesta rakennuksen korjaus-
ja muutostydn yhteydessd (YMa 4/13) annetaan kolme
vaihtoehtoista menetelmad, joista kiinteiston omistaja voi
valita sopivimman:

* Ensimmadinen vaihtoehto on hoitaa asia rakennus-
osakohtaisesti. Silloin korjattujen rakennusosien, kuten
ulkoseinien, alapohjan, ikkunoiden ja ovien, ldmman-
ldpdisykertoimen arvotulee puolittaa lahtétilanteeseen
verrattuna.

* Toinen tapa on pienentdd rakennuksen standardi-
kayttddn perustuvaa energiankulutusta. Talloin tarkas-
teftavana on rakennuksen vuosittainen normaalikdytdn
energiankulutus suhteessa rakennuksen pinta-alaan.

* Kolmannessa vaihtoehdossa lasketaan rakennukselle
ominainen kokonaisenergian kulutus eli E-luku, jota
sitten pienennetddn vaadittuun tasoon.

Elinkaarilaskentaa voi kayttdd apuna vaihtoehdon valinnas-

sa. Perusvaatimus on lammaonjohtavuuden puolittaminen,

eli kdytdnndssa esimerkiksi kaksinkertaistaa eristeen maara
tai vaihtaa eriste kaksi kertaa paremmin eristavaksi. Ensim-
madinen toimenpide vaikuttaa vdistimattd joko rakennuksen
ulkondkddn tai sisdtiloihin seka ikkunoiden ja ovien sijoittumi-
Seen rungon Syvyyssuunnassa.

Muutetuille rakenteille on ehdottomasti tehtéva kosteusfysi-
kaaliset tarkastelut. Hyvd tapa on tarkastella rakenteen teo-
reettista kosteusteknistd toimintaa eri vuodenaikoina ja myos
erityisolosuhteissa. Arkkitehtuurin vaatimuksilla ei saa heiken-
144 rakenteen kosteusteknistd toimintaa, vaan vaatimukset
on sovitettava yhteen niin, ettd rakenteesta tulee kosteus- ja

parantamisessa velvoitetaan tekemadn vain ne toimenpiteet,
jotka ovat mahdollisia teknisesti, toiminnallisesti ja taloudelli-
sesti arvioituina.

Suunnitelmamuutokset purkuvaiheen jilkeen

Purkuvaiheen jdlkeen pidetdan suunnittelijakatselmus, jossa
varmistetaan, ettd lahtotilanne on se, mitd korjaussuunnittelija
on arvioinut. My&s kuntotutkijan on hyva olla mukana.

Kaupallisten asiakirjojen laatu

Kosteusvaurio- tai sisdilmaongelmakohteen korjaamisen
onnistuminen riippuu paitsi teknisten asiakirjojen, myos kau-
pallisten asiakirjojen laadusta. Korjauskohteisiin liittyy erityis-
piirteitd, joita ei tavanomaisessa uudisrakentamisessa ole

ja sisdilmaongelmakohteissa nditd erityispiirteitd on vield
enemman. Kohteeseen liittyvat vaatimukset on osattava ku-
vata kaupallisissa asiakirjoissa erittdin tarkasti, koska muuten
jokaisesta tavanomaisesta poikkeavasta ratkaisusta seuraa lisa-
lasku ja sitd ennen selvittely siitd, kuuluuko poikkeava ratkaisu
urakan piiriin vai ei. Téllaiset epaselvyydet hdiritsevat tydmaan
etenemistd ja aiheuttavat helposti eripuraa tilaajan ja urakoit-
sijan vdlille. Siitd voi olla seurauksena yleinen tyon laatutason
huononeminen, johon kosteusvauriotydmailla ei ole varaa.

Erityisvaatimukset on syytd kuvata jo urakkatarjouspyyn-
ndssd, jossa ne on nostettava selvdsanaisesti ja mahdolli-
simman tdsmdllisesti esiin. Nain urakoitsijat tietdvat, mitd
heiltd tyossd edellytetddn ja laskevat tydn kustannukset
oikein.
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Tarkasti kuvattavia erityisvaatimuksia ovat mm. tilojen
tydnaikainen erottaminen suojaseinilld ja purkuty&tilojen
alipaineistaminen. Suojaseinien paikat ja maard suunni-
tellaan etukdteen, samoin se, miten suojaseinat liittyvat
kiintedstd pinnasta toiseen esimerkiksi alaslaskettujen
kattojen Idpi betoniholviin asti. Alipaineistumisen varmis-
tamismenettelyistd ja korvausilman saannista ty&tilaan on
huolehdittava. On kuvattava, kuka tarkastaa suojaseinit ja
alipaineisuuden jatkuvan toimimisen ennen tyon aloitta-
mista ja sen aikana.

Kosteusvauriokohteen tarkastusasiakirja

Kosteusvauriotydmailla kdytetddn yleensd samoja tarkas-
tusasiakirjapohjia kuin uudisrakentamisen tydmailla. Nama
eivdt sellaisenaan kuitenkaan sovellu kosteusvauriotyd-
maille, vaan tydmaan erityisvaatimukset pitdd siirtdd myos
tarkastusasiakirjaan. Tahan on kaksi vaihtoehtoa. Joko lisa-
tddn erityispiirteisiin liittyvat tarkastukset suoraan tarkas-
tusasiakirjan sisddn tai pidetddn kosteusvauriokorjausosista
omaa tarkastusasiakirjaa, jolloin siind kuvatut tarkastamiset
tekee yleensd kuntotutkija tai korjaussuunnittelija itse

(ks. kortti B7).

Kosteusvauriokohteen tarkastusasiakirjaan lisittavat asiat mm.

1. SUOJASEINIEN JA ALIPAINEISTUSMENETELMIEN TOIMIVUUDEN TARKASTAMINEN

Tarkastuksen suorittaa kosteusvaurioiden korjaamiseen erikoistunut asiantuntija, joka voi olla
yksi tyonjohtajista tai valvoja, jos tama on erikoistunut vauriokorjaamiseen, muussa tapauksessa
kuntotutkija tai korjaussuunnittelija.

2. TARKASTUKSET PURKAMISEN RIITTAVYYDESTA
(RIIPPUU KOHTEEN TYYPISTA JA LAAJUUDESTA)

Maaritellaan yhdessa kuntotutkijan ja kosteusvauriokorjaussuunnittelijan kanssa, joista toinen yleensa
myOs tekee tarkastukset.

Voi sisaltaa tyonaikaisia naytteenottoja.

3. TARKASTUKSET JALJELLE JAAVIEN (KANTAVIEN) MATERIAALIEN PUHDISTAMISEN
ONNISTUMISESTA

Maaritelldan yhdessa kuntotutkijan ja kosteusvauriokorjaussuunnittelijan kanssa, joista toinen yleensa
myos tekee tarkastukset.

Voi sisaltda naytteenottoja seka puhdistettavasta kohteesta (esimerkiksi homeet, sadesienet) etta
puhdistukseen kaytettavien aineiden poistumisesta (esimerkiksi vetyperoksidia kaytettaessa varmistetaan,
etta peroksidi on hajonnut ja rakenne kuivunut).
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B6. YLEISIMMAT SYYT KORJAUSTEN
EPAONNISTUMISEEN

Kosteusvaurioiden ja muiden sisdilmaongelmien korjaamisessa on
tapahtunut paljon epdonnistumisia. Epdonnistumisesta on kysymys
esimerkiksi silloin, kun kdyttajien oireilu ei vdhene korjausten myd-
td. Koska sisailmaongelmakohteiden kdyttdjat voivat olla herkisty-
neitd sisdilman epdpuhtauksille, pitdd korjausrakentamisessa paasta
parempaan sisdilman laatuun, kuin tavanomaisessa rakentamisessa.
Tamd on ymmadrrettavasti haastavaa, kun lahtdkohtana on jollain
tavoin vaurioitunut rakennus. Korjausten epdonnistumisiin syind
voivat olla esimerkiksi:

* Tydn laatu, asenneongelmat ja osaamattomuus. Jos tyén
tekijd el ymmarrd tehtdvan tyon laadun ja tarkkuuden
merkitystd, han saattaa oikoa tydvaiheissa tai jattad jotain
niistd tekeméttd. Tilannetta voidaan parantaa tydnopastuksen
avulla sekd kertomalla syyt suunnitelmien taustalla. Jos tydn
johtajan asenne on korjausty&ta vaheksyva ja han on lahto-
kohtaisesti sita mieltd, ettd homeongelmat ovat kuvittelua tai
hysteriaa, on tdmén vaikea opastaa tydntekijoitd korjauksiin,
joita itse pitdd turhina.

* Kuntotutkimusten puutteiden vuoksi osa moniongelmaisten
rakennusten ongelmista voi jdada [6ytymatta.

* Suunnittelu- ja rakennuttamisvirheitd voi syntyd hankkeen
kaikissa vaiheissa. N&itd ovat esimerkiksi

- maanvastaiset seindrakenteet, joissa l[dmmaoneristeita
suunnitellaan edelleen sisdpuolelle

- alapohjatiivistyksiin ei kiinnitetd riittdvad huomiota

- tiivistykset tehddan likaiselle tai irtonaiselle pinnalle

- alakattojen yldpuolet jatetdadn pinnoittamatta
ja siivoamatta

- aikataulut ovat liian kireitd, rakenteita ei ehditd
kuivattamaan

- rakennusaikaista sadesuojausta ei vaadita asiakirjoissa

- valvonnan asiantuntemuksen puutteet, jolloin sisdilma-
asiat jadvat muun tydmaavalvonnan "jalkoihin”

- ilmanvaihdon sd&tdjd ei tarkasteta, vaikka vaippara-
kenterta tiivistetdan.
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B7. KORJAUSVAIHEEN JOHTAMINEN
JA LAADUN VARMISTAMINEN

Yy6maan kosteuden- ja puhtaudenhallinta-
vaatimukset

Kosteusvauriokorjaustydmaa tulee pitdd mahdollisimman siis-
tind jo pelkdstddn mydnteisen vaikutuksen takia. Jos tydmaa
on kovin sotkuinen ja tulevat kayttdjdt nakevat tavarat hajal-
laan ja rakennusmateriaalit suojaamatta sateessa, ensimmai-
nenkin haju tai sisdilmaoire peilataan valittdmdsti huonoon
rakentamiseen. Kosteuden- ja p&lynhallinta on tdrkedd myds
fysikaalisista syistd. Purkamisen jdlkeiset homeet sekd tyénai-
kainen pdly on saatava mahdollisimman hyvin rakennuksesta
pois, silld korjattuihin tiloihin palaavat kdyttdjat ovat todenna-
kéisesti ainakin jonkin verran herkistyneitd.

Tavanomaisen tarkastusasiakirjan lisaksi kosteusvauriokohteeseen
lisdtdan naitd asioita kdsitteleva erillinen tarkastusasiakirja tai nor
maaliin tarkastusasiakirjaan lisétddn kosteusvaurioihin littyva osa.

Suunnittelija laatii erikoisratkaisuille tarkastuslistan. Rakennut-
tajan tehtdvd on varmistaa, ettd sellainen on tehty. Tdrkedd on
muistaa lisdtd myos huollolle ohjeistukset erikoisratkaisuista.

Tarkastusasiakirja sisdltdd mm. seuraavat asiat, sekd jokaisen
kohdan yhteydessd kuka, milloin ja miten asian tarkastaa
(ks. kortti B5):

suojausten pitdvyys ja alipaineistus
purkamisen laajuus ja riittava taso
vanhojen rakenteiden kuivatus
oikein tehdyt uudet rakenteet
uusien rakenteiden kuivattaminen
rakenteiden tiivistdminen
erikoisratkaisut, kaikki koneelliset ratkaisut,
kuten alipaineistus, kuivatus, tuuletus jne.
* ilmanvaihtolaitteistoon liittyvét korjaustyot kuten
puhdistaminen, sdatd, kuituongelmien korjaukset
(d@anenvaimentimet), tuloilmakammiot.

Valvonnan oikea-aikaisuus

Korjauskohteiden valvonnassa tarkedd on tarkastusten
oikea-aikaisuus. Tarkastamaan on mentava siind vaiheessa,
kun virhe yleensd syntyy, jotta se on helposti korjattavissa.
Hankalin tilanne syntyy, kun tarkastetaan jo valmista raken-
netta ja havaitaan se vddrin tehdyksi. Tdstd syystd mitddn
pinnoituksia ei saa tehdd, ennen kuin kaikki rakenteelliset
tydt mukaan lukien tiivistykset on tarkastettu. Esimerkiksi
pesuhuoneen vesieristys on tarkastettava ennen laatoitus-
tydn alkamista. Salaojat on tarkistettava, kun putken yldosa
on vield ndkyvissd. Tiivistykset tarkastetaan ennen pintama-
teriaalien asennusta.

Purkamisen oikean laajuuden varmistaminen

Kun kosteusvaurioituneet tai muuten haitalliset materiaalit
poistetaan rakenteista, puhtaan ja pilaantuneen materi-
aalin raja on yleensd epdselva. Esimerkiksi aivan puhtaal-
ta ndyttdvd puu voi olla homeinen varsinaisen vaurion
ldhialueella. Purkamisen riittdvyyden tarkastamiseen onkin
syytd kdyttad kosteusvaurioihin erikoistunutta asiantuntijaa,
esimerkiksi kohteen tutkinutta kuntotutkijaa tai patevaa
kosteusvaurioiden korjaussuunnittelijaa.

Homeet ja muut mikrobit sekd niiden orgaaniset yhdisteet
voivat "imeytyd” kohtuullisen syvélle huokoiseen materiaa-
lin kuten puuhun, betoniin, tileen sekd muuraus- ja rappa-
uslaastiin. Pintoja joudutaan usein hdyldamaan, hiekkapuhal-
tamaan, piikkaamaan, leikkaamaan timanttilaikalla jne. Talldin
syntyy erittdin haitallista polya, jonka levidminen tydpisteestd
pitdd estdd mahdollisimman tehokkaasti. Kdytanndssa tama
tarkoittaa tehokkailla imureilla varustettujen tydstotydka-
lujen kayttod seka tarkkaa henkildkohtaista suojautumista
suojapuvuin, hansikkain ja moottoroiduin hengityssuojaimin,
joissa on tehokas ilmansuodatus.

Materiaalien puhdistuksen onnistumista joudutaan yleensa
mittaamaan kesken purkutydn.Yleensd mittaus tehddan
ottamalla materiaalista ndyte ja viljelemalld sitd laborato-
riossa. Tastd syntyy noin kolmen viikon viive, joka on huo-
mioitava tydmaa-aikatauluissa. Lisdksi viljelyn osoittautues-
sa positiiviseksi, puhdistustoimia voidaan joutua jatkamaan,
mikd viivdstyttdd tyotd lisdd. Aikatauluihin on syytd varata
purkuvaiheen osalta riittavasti pelivaraa.

My&s kuntotutkimuksissa ja kosteusvauriokorjauksissa on
huomioitava valtioneuvoston asetus asbestityon turval-
lisuudesta (798/2015). Lisdksi on huomioitava, mitd on
sdddetty asbestipurkutydn luvanvaraisuudesta, asbestipur-
kutydntekijan péatevyydestd ja asbestipitoisen jdtteen ka-
sittelystd. Muut haitta-aineet, esim. PAH, PCB, lyijy, jne. on
myds huomioitava asianmukaisesti.
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Cl. TOIMINTAKOKEET
JA SAADOT

llmanvaihdon toimintakokeet

Talotekniikka tarkastetaan yleensd toimintakokeilla ja eri-
laisilla mittauksilla. LVISA-toiden vastaanottoon kuuluvat:

* laite- ja asennustapatarkastukset
* toimintakokeet

* tarkistusmittaus

* koekayttd

* loppukatselmus.

Ndma on tehtdvd riittdvan ajoissa ennen hankkeen luovu-
tusta, jotta varmistetaan laitteiden oikea toiminta ja havai-
tut puutteet toiminnoissa voidaan korjata ennen kohteen
kayttdonottoa. LVISA-todiden luovutuksessa urakoitsijat
antavat myos koneiden kdytto- ja huoltoaineiston kohteen
huoltokirjaa varten.

Yhteiskayttokoe

Ennen varsinaisia toimintakokeita talotekniikan urakoitsijat
suorittavat yhteiskdyttokokeen. Téssa selvitetddn laitteiden

ja laitekokonaisuuksien toiminta eri kdyttStilanteissa seka
eri toimijoiden valilld.

Yhteiskdyttokoe tapahtuu kdytdnndssd rakennusautomaa-

tiojdrjestelman seurantaohjelmien avulla. Jarjestelma tallen-
taa tietoa esimerkiksi viikon ajan, jonka jdlkeen tieto pure-
taan ja kdydadan lapi jarjestelmien toiminta. Talldin voidaan

varmistua jdrjestelman oikeasta toiminnasta.

Toimintakokeet

Talotekniikan toimintakokeet voidaan suorittaa, kun urakoitsijat
ovat tehneet omalta osaltaan tarkastukset ja yhteiskdyttoko-
keet seka laatineet niistd poytakirjat. Kokeet tehdddn yhdessa
urakoitsijoiden, suunnittelijoiden ja rakennuttajan kanssa.

Ennen toimintakokeiden aloittamista tulee koneille tulla
lopullinen sdhkonsydttd sekd lammaonjako- ja ilmanvaihto-
konehuoneiden ja sdhkopaddkeskuksen on oltava valmiita.
My®s kaikki tilat on oftava siivottuna polysta ja rakennuk-
sen vaipan oltava valmiina eli seindt, ikkunat ja ovet pai-
koillaan.

Putkitdiden osalta tulee energiasydtdn olla normaalissa
kaytossd sekd lAammitysverkoston ja sen laitteiden olla
asennettuina lopullisesti. Putkien ja linjojen eristystoiden
on oltava padosin tehtynd.Vedenkulutuksen mittalaitteiden
ja muiden mittareiden pitda olla asennettuina.Verkoston
tulee olla huuhdeltu ja ilmattu huolellisesti.

llmanvaihdon kaikkien puhaltimien, limmdntalteenottolait-
teiden ja kanavien on oltava asennettuina sekd puhdistettu
mahdollisesta polystd. Myds puhdistusluukkujen, venttiilien
ja muiden péételaitteiden pitda olla asennettuina.

Sdhkotoistd tulee olla tarkastettuna koneiden pydrimis-
suunnat ja pakkokytkenndt. Koneiden ja laitteiden hdlytys-
ten on oltava testattuja sekd merkittyja. Myds moottorei-
den lampdsuojien on oltava viritettyind.

Rakennusautomaation laitteiden tulee olla alustavasti viri-
tettyjd ja asetettuina perusarvoihin. Ohjauksen ja pakko-
kytkentdjen on oltava tarkastettuna sekd sdato-, hdlytys- ja
varolaitteiden toimiviksi todettuja. Tiedonsiirtokaapeloin-
nin pitdd olla lopullinen.
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C2. HUOLTO-OHJEEN LAATIMINEN

KOSTEUSVAURIOKOHTEESEEN

Korjauskohteissa joudutaan joskus korjausratkaisuihin, jot-
ka tarvitsevat poikkeuksellisia huoltotoimia. Tdllaisia ovat
varsinkin erilaiset alipaineistamiseen ja tiivistamiseen liitty-
vdt ratkaisut, mutta myos ilmanvaihto tai koneellinen tuu-
letus voivat tarvita erityistd huoltoa. Kdytdnndssa on usein
havaittu, ettd erikoisten ratkaisujen huollon ja ylldpidon
ohjeistus ei kohtaa varsinaista huollon tekijda.

Korjaushankkeen projektipddllikén on huolehdittava siitd,
ettd kaikki erityiset huolto-ohjeet tulee laadittua ja ettd ne
on toimitettu talojen huollosta vastaavalle tilakeskuksen
kiinteistopddllikdlle. Projektipddllikén on myds organisoita-
va huollon koulutus yhteistydssa kiinteistopdallikdn kanssa.
Tilaajan tehtavd on varmistaa, ettd huollon palvelukuvaus
kattaa normaalin kiinteistéhoidon sekd kohteen erityisjdr-
jestelmat riittavassd laajuudessa.

Huoltokirjan laadinta

Huoltokirjan ensimmdinen versio pitdd olla tehtynd hank-
keen suunnittelun valmistuttua. Urakoitsijat tdydentdvat
huoltokirjan omalta osaltaan toteutuneiden ratkaisujen
mukaisesti. Huoltopalvelut pitdd tarvittaessa ehtid kilpai-
luttamaan ennen korjaustdiden valmistumista. Kiinteis-
tonhuollon, rakennusautomaation valvomon kayttdjien
sekd isanndinnin on oltava mukana kdytdnopastuksessa.
Suunnittelijan on syytd osallistua kdytdnopastukseen. Kiin-
teisténhoidon hankinnan ajankohta on tdrkedd ajoittaa
yhteen hankkeen etenemisen kanssa.

Huoltokirjassa on oftava tarkat tiedot korjauksen erityis-
jarjestelmistd, sekd niiden huolto-ohjeet ja -valit ym. Lisdksi
on tiloittain kuvattava tehdyt tiivistykset, jotta huoltokin
tietdd, missd nditd on. Paikannuskuvissa tulee nékya kor
jauksen erityisjarjestelmat. Erityisjarjestelmien kunnossa-
pito- ja tarkastusjaksot sekd menetelmdt merkitddn huol-
tokirjaan mahdollisimman tarkasti. Ensimmainen tarkastus
tehdddn esimerkiksi vuoden kuluttua pistokokein.

Huollon palvelukuvauksen on oltava yksityiskohtainen ja
kriittisten toiden tulee olla erikseen kuitattavia huolto-
kirjassa.

Rakennusautomaatiojarjestelman toiminta

Rakennusautomaatiojdrjestelman toimintakokeissa on eri-
tyisjdrjestelmien osalta tarkastettava kaikkien pisteiden toi-
minta eri tilanteissa. Lisdksi on varmistettava, ettd ainakin
kaikista sisdilman kannalta krittisistd asioista ldhtee halytys
eteenpdin valvomon lisdksi myos kiinteistdnhoitajalle ja
kiinteistdnhoidon pdivystykseen. Huoltokirjaan on sisélly-

tettdva toimintaohjeet mahdollisissa sahkdkatkotilanteissa
ja niiden jdlkeen.Vaikeissa ongelmakohteissa voi rakennus-
automaatiojdrjestelmissd olla mm. jatkuvia paine-eromit-
tauksia riskialttiin vaipan yli, kuten esimerkiksi rydminta-
tilan ja huonetilan valilla.

Siivous korjauskohteessa

Puoli vuotta korjauksen jdlkeen kohteessa ylldpidetddn
tehostettua siivousta, jossa siivoustiheys on tavanomaista
suurempi ja esim. ylapolyt siivotaan useammin. Myds sii-
vouksen osalta erityisvaatimukset merkitddn huoltokirjaan.
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C3. HUOLLON TYONJOHTAJIEN JA KIINTEISTON-
HOITAJIEN OSAAMISVAATIMUKSET JA TEHTAVAT

KIINTEISTOHOITOYRITYSTA KILPAILUTTAESSA \
KANNATTAA ASETTAA VAATIMUKSIA MY®S HUOLLON
TYONJOHTAJILLE JA KIINTEISTONHOITAJILLE:

* Kiinteistohoitoyritykselle asetettavat vaatimukset
Tarjoajalla tulee olla riittava osaaminen ja
resurssit kiinteistopalveluiden tuottamiseksi.

* Kiinteistonhoidon tyonjohdolle asetettavat vaatimukset
Tarjoajan tyonjohdolla ja heidan varahenkiloillaan
tulee olla kiinteistonhoitoalaan soveltuva tekninen

koulutus ja vahintaan kolme vuotta kokemusta
kiinteistopalveluiden tyonjohtotehtavista.

* Kiinteistonhoitajille asettavat vaatimukset
Vahimmaisvaatimuksena on kiinteistonhoito-
alan ammatti- tai perustutkinto. Lisaksi tyon-
tekijoilla, jotka suorittavat teknisten jarjestelmien
huoltoja, tulee olla vahintaan LVISA-alan amma-
tillinen koulutus ja kaksi vuotta kokemusta tek-
nisten laitteiden huollosta.Varsinainen kiinteiston-
hoitaja ei saa suorittaa teknisten jarjestelmien
vuosihuoltoja, jos hanella ei ole siihen
koulutusta.
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C4. TAVOITEARVOJEN
TODENTAMINEN

Korjausten jdlkeen seurataan sisdilman tavoitearvoja ja mi-
tataan tilojen eri osista ja rakenteista. Keskeisid tarkastus-
kohtia ovat iv-kanavien puhtauden tarkastaminen, alakat-
tojen yldpintojen puhtaus, kaapistojen taustojen puhtaus
sekd muu puhtaus.

limanvaihtojirjestelman puhtauden tarkastus

Rakentamismdarayskokoelman osan D2 Rakennusten
sisdilmasto ja ilmanvaihto, mddrdykset ja ohjeet, 2012
mddrdyksen mukaan ilmanvaihtojdrjestelman puhtaus on
tarkastettava ja jarjestelmd on tarvittaessa puhdistettava
ennen ilmavirtojen mittausta ja sadtoa. llmanvaihtojarjes-
telmadn ilmavirrat on mitattava ja sdddettavd, ominaissah-
k&teho on mitattava, ja jdrjestelman toiminta ja puhtaus
on todettava suunnitelmanmukaiseksi ennen rakennuksen
kdyttoonottoa. Selvitykset mittauksista on liitettdva ra-
kennustydn tarkastusasiakirjaan. Mddrdystd tdsmentdvassd
ohjeessa todetaan, ettd toimintakokeet suoritetaan ennen
ilmavirtojen mittausta ja sddtdd. Ennen kokeiden aloitta-
mista tarkastetaan, ettd rakennus on riittdvan puhdas, ti-
loissa ei endd tehdd polydvid rakennustoitd, ilmanvaihtojar
jestelmdn suodattimet on asennettu sekd ovet ja ikkunat
ovat paikallaan. Rakennuksen ja sen ilmanvaihtojdrjestel-
man riittdvan puhtauden véhintadn silmdmadrdinen tarkas-
tus varmennetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaan.

llmanvaihtojdrjestelmd on Suomen rakentamismaardys-
kokoelman osan D2 madrdyksen mukaan suunniteltava j
rakennettava siten, ettd se on ennen rakennuksen kayt-
té6nottoa puhdas ja sen puhtautta on helppo ylldpitda.
T&td vaatimusta on mddrdysten ohjeteksteissd tdsmennet-
ty seuraavasti:

* limanvaihtojdrjestelma rakennetaan osista, joiden
sisdpinnalla ei ole dljyd, polya tai muita epdpuhtauksia.
Jarjestelman osista ei saa irrota ilmavirtaan haitallisia
aineita tai hajuja.

* Kanavat sdilytetddn tydmaalla vdlivarastossa tulpattuna
siten, ettd ne eivdt joudu alttiiksi sateelle, lialle tai
kolhuille. Pienet kanavaosat ja padtelaitteet sdilyte-
tddn tydmaalla suljetuissa pakkauksissa.

* limanvaihtojdrjestelma suojataan likaantumiselta
asennustydn aikana. Suojaukset poistetaan lopullisesti
vasta siivouksen jalkeen, kun tilassa ei tehdd endd
polyavid tydvaiheita.

* Alakaton ja vdlipohjan vdliseen tilaan asennettujen
jadhdytyslaitteiden tulee olla kokonaisuudessaan
puhdistettavissa alakattoa purkamatta. Jos ilma kiertad
alakaton yldpuolisessa tilassa, myos alakaton tulee
olla rakenteeltaan helposti puhdistettavissa.

Alakattojen ylapuolien puhtauden tarkastus

Alakattojen pédlle ei saa jddda rakennusjdtteitd ja poly4,
vaan alakattojen pdilliset pitdd siivota ennen lopullista

umpeen laittamista. Purettavien alakattojen taustapinnat
on helpompi gjoittain siivota, jos pinnat on pohjamaalattu
tai niissd on muu pdlynsidonta. Alakattoja ei saa mydskdan
kadyttdd sahko- ym. johtojen kannatusalustana, vaan niiden
tukeminen olisi hyvd jdrjestdd muutoin. Alakaton paalld
olevat johdot vaikeuttavat siivousta sekd jarjestelmien tar
kastamista.

Varsinkin kdytdvien alakatoissa sijaitsee yleensd rakennuk-
sen teknisid jdrjestelmid, kuten ilmanvaihtokanavat, vesi-
johdot ja sahko- sekd automaatiolaitteita. Naitd jdrjestel-
mid joudutaan ajoittain huoltamaan ja korjaamaan, jolloin
katon avaaminen irrottaa sen pédlle kerddntyneen polyn.
Yleensd avattavat katot eivdt ole ilmatiiviitd, jolloin poly
irtoaa myos laitteissa tapahtuvien tarindiden ja sysdyksien
takia. Alakattojen ajoittaisella sivoamisella véhennetdan
ilmaan joutuvan pélyn maardd.

Kaappien taustojen, alapuolien ja ylapintojen
puhtauden tarkastus

My®s kaappien alta, pdiltd ja taustoilta pitdd rakennusja-
te ja poly puhdistaa ennen lopullista umpeen laittamista.
Jos kaappien ala- ja ylasokkelit ovat irrotettavissa, voidaan
niiden alle ja pdille kertyvd poly ajoittain siivota ja siten
vahentdd sen vaikutusta sisdilmaan. Irrotettavien sokkelile-
vyjen ongelmana on yleensd kiinnitysmekanismien huono
kestavyys.
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C5. KAYTONOPASTUKSET

Rakennuksen hoito-, huolto- ja siivoushenkildston sekd
kayttdjien perehdyttdminen korjattujen tilojen oikeanlai-
seen kayttdon tulee suunnitella jo hyvissd ajoin ennen
korjauksen valmistumista. Kaytdnndssa kayttdjien opas-
taminen voi alkaa jo korjausvaiheessa jarjestamalld heille
mahdollisuus tutustua korjaustydmaahan purkuvaiheen
jdlkeen. Talloin kayttdjille voidaan esitelld puretut rakenteet
ja rakenteissa olleet viat, jotka nyt korjataan kuntoon. Ndin
kayttdjat nakevat itse konkreettisesti korjauksen toteutuk-
sen ja turha spekulaatio lumekorjauksesta valtetdan.

Kayttdjien opastamista suunniteltaessa on tdrkedd madritelld
tarkasti opastuksen jarjestdmisen vastuutaho (isannditsijd)
ja ketkd/mitkd tahot osallistuvat opastukseen (kuntotutkija,
suunnittelija, urakoitsija, huotlto, siivous, tydterveys jne.).

Kaytdnopastuksessa tulee kiinnittad erityisesti huomiota
kayttdjien toimintaa vaativiin jdrjestelmiin ja niiden oikeaan
kayttoon. Tdllaisia ovat mm. ilmanvaihdon ja ldmpd&tilan sda-
don opastaminen sekd reagointi erilaisiin virhetilanteisiin.

n

Kayttdjien muuttaessa korjattuihin tiloihin on kiinnitettava
huomiota siihen, ettd uusiin tiloihin ei tuoda vanhoja ta-
varoita puhdistamatta, etenkddn korjaamattomista tiloista.
Terveyshaitat voivat jatkua korjauksen jalkeenkin kayttdjien
tuomien puhdistamattomien tavaroiden aiheuttamina.

Kayttdjien ja kaytonopastuksessa tulee huomioida:

* kuka opastuksen tekee (isinnditsija)
* kayttdjien kierros purkuvaiheen jalkeen
* ilmanvaihdon ja lampétilan sdddén opastaminen
* kayttdjien toimenpiteet
- liampo&ongelmiin reagointi > iimoitus huoltoon
- ilmanvaihdon ongelmiin reagointi >
ilmoitus huoltoon

- viemdrin haju > vesilukkoihin vettd

- kdyttdjan tulee pitdd tavarat kaapeissa
ja pinnat vapaina pyyhkimistd varten

- vanhojen tavaroiden (esimerkiksi kirjat,
pehmolelut, pehmedt huonekalut, muut tekstiilit)
tuomista korjattuihin tiloihin tulee valttda

- korjaamattomista tiloista tai muualtakaan
otettuja tavaroita ei saa tuoda korjattuihin
tiloihin ilman puhdistamista

- kéyttdjien tulee raportoida havaitsemistaan
puutteista isdnnditsijdlle yhteisesti sovitulla tavalla.

Hyvalld kdytonopastuksella sekd opastamisella huoltokirjan
oikeaoppiseen kayttdon, pyritddn entistd jarjestelmallisem-
paddn ja pitkdjanteisempadn kiinteiston yllapitoon. Ylldpidol-
la varmistetaan rakennuksen kunnossa pysyminen ja sen
arvon sdilyminen sekd mahdollistetaan kayttdjille suunni-
tellun mukaiset, hyvét olosuhteet. Kdyténopastus on palve-
lu, jonka avulla kohteen kayttdjille annetaan heidan tarvit-
semansa tieto kohteesta, laitteiden toimintaperiaatteista j
niiden oikeaoppisesta kaytdstad. Kaytdnopastuksessa kay-
déddn lapi kayttdjien kanssa kiinteiston kaikki laitteet, joiden

KAYTTAJAN TULEE ILMOITTAA
ISANNOITSIJALLE

¢ poikkeavat hajut

e normaalista poikkeavat lampoolot

¢ huono siivous

¢ silminndhden likaantuneet
ilmanvaihtoventtiilit

¢ irtoilevat maalit, kuprut,
varimuutokset

e vuodot

¢ ulkoviemareiden tukkeutumiset,
sadevesikaivojen toimintahairiot

* raystaskourujen ja syoksytorvien
tukkeutumiset, veden roiskuminen
seinille

e veden lammikoituminen katolle
(mikali nahtavissa sisatiloista,
kayttdjat eivat saa menna
katolle itse)

e jaapuikot raystailla

kdyttd on kdyttdjien vastuulla ja joiden kanssa on epdsel-
vyyksid tai saattaa tulevaisuudessa tulla ongelmia. Pddsadn-
toisesti yksinkertaisimpien ja tavanomaisimpien laitteiden
opastukseen ei kannata kdyttdd paljon aikaa, vaan kyselld
kayttdjiltd, millaisia laitteita he ovat ennestddn kdyttdneet ja
mistd laitteista he haluaisivat saada eniten tietoa. Kayton-
opastukseen voidaan liittdd myds kirjallisia kdyttdohjeita
sekd isdannditsijdlle ja huoltoyhtidlle suunnatun rakennuk-
sen huoltokirjan esittely.
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C6. IRTAIMISTON KASITTELY
MUUTON YHTEYDESSA

Tarkempia ohjeita on annettu Ty&terveyslaitoksen julkai-
sussa Ohje siivoukseen ja irtaimiston puhdistukseen kos-
teus- ja homevauriokorjausten jalkeen.

Muuton onnistumisen varmistamiseksi kdyttdjille kannattaa
laatia muutto-ohje, jossa on kdsitelty kaikki muuttoon liit-
tyvdt asiat sekd vastuutahot. Aina, kun muutetaan eri kiin-
teistdon, on hyva puhdistaa irtaimisto edellisen kiinteiston
epdpuhtauksista. Erityisen tarkedd tdma on, kun siirrytddn
pois homevaurioituneesta rakennuksesta. Tarvittaessa ir-
taimisto tulee puhdistaa uudelleen, kun palataan vaist&ti-
loista takaisin vauriokorjattuihin tiloihin.

Irtaimiston puhdistamiseen kaytettavd alue on kokonai-
suudessaan eristettdva muista tiloista valiaikaisilla osas-
toivilla suojaseinilld tai muuten varmistuttava riittavasta
osastoinnista. Puhdistustilan ilmanvaihto jarjestetddn ko-
neellisesti siten, ettd puhdistustila on alipaineinen ja puh-
distustydssa mahdollisesti irtoava poly johdetaan suodat-
timella varustetun puhaltimen kautta ulos. Korvausiima
puhdistustilaan tulee jdrjestdd mieluiten suodattimen lapi
(HEPA-suodatus/ vahintddn F7 suodatin). Puhdistustilaan
siirretddn irtaimistoa siten, ettd tydskentelylle jad riittavasti
tilaa. Tilassa oleva irtaimisto puhdistetaan yhdelld kertaa
(esim. yhden tyopdivan kuluessa) ja siirretddn sen jdlkeen
puhtaisiin, vauriottomiin tiloihin. Kun puhdistustila on tyh-
jennetty, se siivotaan uudelleen.Vasta tdmadn jdlkeen siirre-
tddn tilaan uusi erd irtaimistoa puhdistettavaksi.

Siivouksen aikana on tdrkedd kdyttdd henkilokohtaisia
suojaimia, joilla estetddn homepdlyn ja homeiden aineen-
vaihduntatuotteiden pdasy tydntekijdiden hengitysteihin
ja iholle. Suositeltavaa on, ettd irtaimiston puhdistustyon
suorittavat tydhodn perehtyneet henkilot.

YLEISOHJEET MUUTTAJIEN TAVAROIDEN KASITTELYSTA

¢ Kaikki tarpeettomat tavarat havitetaan. Arkistomateri-
aalien (asiakirjat, mapit ym.), seka ATK-laitteiden puh-
distamisessa ja/tai havittamisessa tulee huomioida aina
ko. kohteen tietosuojan ja turvallisuuden vaatimukset.

» Kaikki selvasti homehtunut tavara, joissa on homepilkku-
ja tai pintahometta, esimerkiksi verhot ja pehmustetut
tuolit, viedaan havitettavaksi. Myos selvasti homeelle
haisevat tavarat havitetaan. Asiakirjojen ja arvotavaran
asianmukaisista jatkotoimenpiteista tulee erikseen
neuvotella.

*Valaisimet ja kaikki kovat ja pehmeat kalusteet imuroi-
daan HEPA-suodattimella varustetulla imurilla. Suosi-
teltava imuriluokka on M tai H. Imureiden vaatimuksen
mukaisuus voidaan osoittaa SFS-EN 60335-2-69 standar-
din mukaisella M- tai H-merkinnalla. Pehmeiden kalustei-
den osalta on suositeltavaa luopua kokonaan naiden tuo-
misesta takaisin korjattuihin tiloihin.

* Hyllyjen taustat, sahkojohdot ym. polya keraavat tavarat
ja pinnat imuroidaan.

* Huonekasvit puhdistetaan huolellisesti ja vaihdetaan
ainakin pintamulta. Suositeltavinta on luopua kokonaan

naiden kasvien tuomisesta takaisin korjattuihin tiloihin.

Kaikki kalusteiden kovat vaaka- ja pystypinnat ja huonekalut
nihkeapyyhitaan yleispesuainetta kayttaen esim. nihkeyte-
tyilla mikrokuitupyyhkeilla tai kertakayttopyyhkeilla, jotta

poistettua. Pyyhinnat on syyta suorittaa vasta aikaisintaan
vuorokauden kuluttua imuroinnista, jotta polyhiukkaset
ehtivat riittavasti laskeutua.

Kovien pintojen puhdistusaineeksi riittaa yleensa yleis-
puhdistusaine. Desinfioivia pesuaineita, kuten kloori-
tai perhappoja sisaltavia tuotteita voidaan kayttaa, jos
epaillaan, etta pinnoilla on runsaasti hometta sisaltavaa
likaa esimerkiksi pinnan epatasaisuuden takia. Erikoisai-
neita kaytettdessa on ensin varmistettava puhdistusai-
neen soveltuvuus kyseiselle pinnalle ja noudatettava
kayttoselosteiden ohjeitasuojautumisesta ja varoajoista.
Polyttomaksi siivouksessa ei ole enaa sallittua kayttaa
PHMG:ta sisaltavia pesuaineita. Myos PHMB:ta sisaltavien
pesuaineiden kayttoa sisatiloissa tulee valttaa. Biosidi-
asetuksen mukaisesti PHMB:n kayttoon on tulossa
rajoituksia vuonna 2017.

Syntyvit siivousjatteet suljetaan ilmatiiviisti ja kuljetetaan
paivittain pois alueelta, jossa muuttajien tavaroita kasitel-
laan. Siivousjatetta ovat siivousroskat, imurin ja hengityk-
sensuojaimen suodattimet, polypussit, kertakayttopyyh-
keet ja imuroitu poly.

Tarkempia ohjeita on annettu Ty&terveyslaitoksen julkaisussa Ohje siivoukseen ja irtaimiston puhdistukseen

kosteus- ja homevauriokorjausten jalkeen.
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DI. KORJAUSTEN
ONNISTUMISEN SEURANTA

Kun korjaushankkeen ldhtdkohtana ovat tiloissa koetut
sisdilmaongelmat tai terveyshaitat, on korjausten onnistu-
misen tdrkein kriteeri se, poistuivatko ongelmat korjaus-
ten jalkeen. Terveydensuojeluviranomaiset ja tydterveys-
huolto ohjeistavat yleisesti, ettd haittojen poistumista tai
vahenemistd tulee seurata, mutta selkeitd menettelytapoja
tdhdn ei toistaiseksi ole.

Kéyttdjien kokemuksien ja tyytyvdisyyden mittaamista
pidetddn usein riskialttiina, koska sen peldtddn laukaise-
van oireilukierteen uudestaan. Peldtdan, ettd kysyttdessa
ihmiset arvioivat oireiluaan ja kokemaansa sisdymparistod
kriittisemmin kuin muuten tekisivdt. Ihmiset oppivat kyse-
lylomakkeita tdyttdessddn muistamaan paremmin oireilun-
sa, kuin ensimmadistd kertaa lomakkeeseen tutustuessaan.
Oppimisen vaikutus on kuitenkin sen verran pieni, ettd se
tuskin vddristad kyselyn tuloksia liikaa.Yleensd onnistuneen
korjauksen jdlkeen oiretasot ovat selvésti laskeneet.

Korjauksen jdlkeistd oireilua ja sisdilmaston kokemista ar-
vioitaessa on erittdin tdrkedd ymmartad, ettd nollatason
oireiluun ei padstd koskaan. Aina ja kaikissa tiloissa isossa
ryhmadssa joku kokee ihon kuivamista, silmien kutinaa tai
padnsarkyd tms. yleisid oireita jonkin verran. Isoja aineisto-
ja verrattaessa on |8ydetty oireiluille ns. normaalitaso eri
oireryhmissd. Sisdilmaongelmasta on yleensa kyse silloin,

kun ndmd normaalitasot keskimadrdisessd oireilussa ylit-
tyvdt. Tosin yksittdiselld oireilijalla voi myos olla kysymys
sisdilmaongelmasta, vaikka isommassa ryhmdssa oiretasot
eivdt ylittyisikadn. Yksittdisen oireilijan tapaus pitdd kuiten-
kin ratkaista erikseen.

Kun kadytetddn oireilua ja sisdilmaston laadun kokemista

mittarina, pitdd olla ldhtdtiedot, joihin mittauksia verrataan.

Tama tarkoittaa sitd, ettd ennen ongelman korjaamista
on tehtdvd samat kyselyt kuin korjaamisen jdlkeen. Kyselyt
tehdddn mieluummin samaan vuodenaikaan, jolloin ulkois-
ten tekijdiden vaikutus kyselyn tulokseen minimoidaan.

Jos kyselytuloksissa havaitaan oireilun ja epamiellyttavien
tuntemusten vahenemistd, on se merkki siitd, ettd korjauk-
set ovat vieneet tilannetta ainakin parempaan suuntaan.
Mikali keskimddrdiset terveen sisdilmaston oiretasot on
tavoitettu, on korjaus yleensd onnistunut. N&in on, vaikka
yksittdinen kayttdjd voi edelleen saada tiloissa voimakkaita-
kin oireita. Talldin syynd on yleensa henkildn herkistyminen
jollekin sisdilmassa vaikuttavalle aineelle, jonka pitoisuutta ei
ole saatu vdhennettyd. Myds psykologiset tekijdt ovat mah-
dollisia. Tiettya tilaa kohtaan voi syntyd voimakkaita ennak-
koluuloja etenkin, jos aftistuminen sisdilman epapuhtaudelle
on jatkunut kauan.

Herkimmin oireilevia henkilditd ei saa tuoda korjattuun
sisdympadristdon takaisin heti korjausten jdlkeen. Eniten
oireilleille tydntekijdille jarjestetddn nk. viivastetty muut-
to, jossa tyontekijat tulevat takaisin kohteeseen vasta noin
puolen vuoden jdlkeen, kun kaikki tydnaikaisen polyn |
rakennustarvikkeiden emissioiden tasot ovat laskeneet
riittdvan alhaiselle tasolle. Tdssd edesauttaa tarkka siivous
sekd jatkuva ja tehokas ilmanvaihto.

Ensimmdinen seurantakysely tehdddn noin puoli vuotta
korjausten valmistumisen jalkeen. Jos oiretasot osoittavat
selvda laskua, voidaan herkimmin oireilevatkin siirtdd takaisin
korjattuihin tiloihin. Toinen kysely voidaan tehda n. 12 kk
takaisinmuuton jalkeen. Kyselytutkimukset kannattaa tilata
Tyodterveyslaitokselta tai ulkopuoliselta konsultilta, joita
kannattaa kdyttdd apuna myds tulosten viestinndssa kayt-
tdjille. Tulokset kdyddan ensin Idpi tilakeskuksen vastuu-
henkildiden kanssa. Paras tapa viestid seurannan tuloksista
kayttdjille on jarjestaa tilaisuus, jossa kyselyiden tekijd ulko-
puolisena tahona kertoo tuloksista.

Oireiden vdheneminen on hyva tulos, ja oireiden tippumi-
nen normaalille tasolle on tavoite.
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D2. HOIDON JA HUOLLON
SEKA SIIVOUKSEN VALVONTA

Kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaamisen jdlkeen on tarkeda kiinnit-
44 erityistd huomioita tilojen kdyttddnottoon sekd niiden hoitoon,
huoltoon ja siivoukseen. Panostamalla tdhdn edesautetaan korjauksen
onnistumista. Toisaalta hyvinkin tehty korjaus voidaan pilata, jos tilojen yi-
lapitoon littyvadt toimenpiteet laiminlyddaan.

Korjauksen seurauksena rakenteet ja jarjestelméat ovat yleensd aiempaa
vaativampia hoidon, huollon ja siivouksen nakékulmasta. Erityisen kriit-
tinen vaihe on ensimmiiset 6- 12 kk korjauksen valmistumisen jalkeen.
Tésta syystd onkin suositeltavinta hankkia/kilpailuttaa huotto- ja siivous-
ty&t uudelleen korjattuun kiinteistdon ellei nykyisiin ylldpito-ohjelmiin
voida tehda joustavasti muutoksia tai jos niitd ei tehdd kiinteistdn omista-
jan omana tydnd. Seuraavassa kuvataan palveluiden valvonnassa huo-
miota vaatia kohtia.

Kuittaukset kiinteistotietojarjestelmain

Monella kunnalla sekéd useimmilla kiinteistdnhoito- ja siivouspalvelun-
tuottajilla on kdytdssd sahkdinen kiinteistStietojarjestelmd (huoltokirja tai
erilinen infojarjestelmd), johon toimenpiteet voidaan kirjata. Jarjestelman
avulla voidaan valvoa hoidon ja huollon sekd siivouksen toimintaa. Lisaksi
on tehtdvd pistokokeenomaista valvontaa, jotta varmistetaan, etta toi-
menpiteet on todella tehty ja tydn laatu tdyttad sille asetetut vaatimuk-
set. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd sisdilmaan littyviin erikoisjdrjeste-
lyihin ja -laitteisiin, kuten alipaineistetut rakenteet tai ilmanpuhdistimet.
Téllaiset ratkaisut poikkeavat normaalista ja niiden huollot ja toimivuu-
den tarkastukset jaavat helposti tekeméttd. Myds toistuvat kiinteisto-
automaation virheilmoitukset on selvitettavd tarkemmin.

Jo korjausvaiheen aikana tulisi kiinnittdd huomiota ndihin erityistd hoi-
to- ja huoltotoimintaa vaativiin ratkaisuihin. Kohteen erityispiirteet tulee
lisdksi olla esilld siivous- ja huolto-ohjeessa. Taman vuoksi onkin suositel-
tavaa kinjata jo korjausvaiheessa néitd erityishuomiota vaativia asioita sii-
vous- ja huoltoohjeeseen. Suositeltavaa olisi tehdd jokaiseen kohteeseen
oma siivoussuunnitelma. Jos suunnitelman tekemiseen ei ole osaamista
isannditsijalld tai muulla tilakeskuksen henkildlld, suunnitelma teetetddn
ulkopuolisella. Suunnitelmaa kaytetddan myos sivouspalveluita kilpailutet-
taessa.

/b
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ERITYISHUOMIOTA
VAATIVAT RAKENTEET
JA JARJESTELMAT MM.

e alipaineistusjarjestelmat
(esim. alapohja)

¢ rakenteiden tiivistykset

¢ ilmanvaihdon toiminta
ja sddto eri kaytto-
tilanteissa

e vanhat pintamateriaalit

¢ kiinteistoautomaation
toiminta

¢ huoltokirja

¢ energiankulutuksen
seuranta
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D3. KAYTTAJIEN OPASTAMINEN,
VASTUUT JA VIESTINTA

Hyvan sisdilmaston turvaamiseksi ja ongelmien ennalta-
ehkdisemiseksi tulee laatia yhteiset pelisddnndt ja vastuut
kiinteiston omistajalle, kiinteistdnhoito- ja siivoushenki-
|6stolle sekd kayttdjille. Ndma voidaan sisallyttdd esim.
sisdilmatoimintaohjeeseen. Omistaja luonnollisesti vastaa
rakennuksen turvallisuudesta ja terveellisyydestd, mutta
on siirtdnyt yleensa sopimuksella ndistd huolehtimisen
kiinteiston vlldpito-organisaatioille. Mikali tyStilojen siivous
on sovittu kdyttdjien hoidettavaksi, omistajan tulee varmis-
taa, ettd siivouspalvelulla saavutetaan tarvittava laatutaso.

Kéyttdjien ja omistajan valilld on monesti sisdisid tai ulkoisia
vuokrasopimuksia, joihin sisdllytetddn yleensd vastuunjako-
taulukko, jossa on méadritelty vuokranantajan ja vuokra-
laisen vélinen vastuu rakennusosien ylldpidosta ja uusimi-
sesta. Tdmad vastuunjako ei kuitenkaan riitd, vaan kayttdjid
tulee opastaa huolehtimaan tydymparistonsa siivottavuu-
desta ja oikeasta ldmpdtilasta sekd korostaa ilmoitusvel-
vollisuutta kaikista sisdymparistddn mahdollisesti liittyvista
epdkohdista. Opastuksesta huolehtii yleensd omistajan
edustaja, kuten isdnnditsijd tai kiinteistopaallikko. Onnis-
tuneen yhteistydn perusedellytys on toimiva viestinta-
jdrjestelma ja oikea-aikainen ja avoin viestiminen kaikista
tySympariston kehittdmiseen liittyvistd asioista.

SISAILMATOIMINTAOHJEESSA VOIDAAN KAYTTAJILLE KOROSTAA

ESIM. SEURAAVIA SEIKKOJA:

* Huolehdi, etta tiloja kaytetaan suunnitellun kaytto-
tarkoituksen mukaisesti ja tiloissa on korkeintaan
suunnitelman mukainen henkilomaara.

* Pida tilat (kaikki tasopinnat) siivottavassa kunnossa alaka
keraa liikaa siivousta haittaavia tavaroita tai kalusteita ti-
laan. Polyn vahentamiseksi sailyta tavarat ja paperit kan-
sioissa ja ovellisessa kaapissa. Pida tasot ja pinnat vapaina
siivouksen helpottamiseksi.

* Laita jatteet niille varattuihin astioihin ja tyhjenna astiat
saannollisesti, ellei se kuulu siivoojien tehtaviin.

* Kayta huonetilan saatimia ja termostaatteja ohjeiden
mukaisesti. Tee vikailmoitus, jos ne eivat toimi tai pyyda
kaytonopastusta.

* Mikali havaitset poikkeavaa hajua tai kosteusvauriojalkia
tiloissa, ilmoita niista huoltohenkilostolle.

* Tarkkaile, vaihtuuko ilma eli toimiiko ilmanvaihto.
Tunkkainen ilma, vasyminen tai paansarky voivat olla
merkkeja riittamattomasta ilmanvaihdosta. A4-paperi
arkin pitaisi normaalisti pysya kiinni poistoilmaventtiilissa
ilmavirtauksen vaikutuksesta. Mikali havaitset ongelmia,
ota yhteys huoltohenkilostoon.

* My6s ikkunatuuletusta voidaan useimmissa rakennuksissa
kayttaa tarpeen vaatiessa, kunhan huolehditaan ikkunan
sulkemisesta tuuletuksen jalkeen. Mikali iimanvaihto on
oikein mitoitettu ja toimii, tahan ei pitdisi olla tarvetta.
Kaikissa taloissa ilmanvaihto ei kuitenkaan ole riittava.

* Tarkkaile, onko sisalampatila tavoitetasossa
21-22 astetta.

* Huonekasvit ja kotoa tuodut sisustusesineet voivat
aiheuttaa erilaisia arsytysoireita. Selvita, kuinka niiden
suhteen tulee tyopaikallasi toimia.

* Sisdilmahaittaa epaillessasi, tee asiasta ilmoitus
sisailmatoimintaohjeen mukaisesti.
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