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1990-luvun talo

Taloissaon jo nykyaikaiset lammitys- jailmanvaihtojarjestel mét.
Rakennuksen jatkuva huolto ja yll8pito seka vuotuisista pienemmista
korjaustoi mista huol ehtiminen on térkea, jotta talo vanhenee hallitusti
jaikaviltayllatyksilta valtytaan.

Sin&kin voit toimiaterveiden talojen puolesta— seuraa talon kuntoa,
ilmoita heti havaitsemistasi ongelmistatai vaurioistajaosallistu
yhteiseen pagtoksentekoon. Néilta sivuiltal0ydéat kiinnostavaa tietoa
tédman aikakauden rakennuksesta ja sen tyypillisista ongel makohdista.

Sisdlto

- Huoneisto / asuintil at
- Rakenenteset

- Talotekniikka

- Yhteiset tilat

MALLITALO 1990-2010 luvun esimerkki: Tarkastukset

Huoneisto (asuin-) 26
eteinen

‘

Eteinen
Eteisessi on yleensa |attiassa muovi- tai linoleummatto

Rakennuksen osan tarkastus
Kerrostal oissa kaytettiin ja kaytetdan edelleen yleisesti lattian paallysteena
muovimattoa

Tarkistusajankohta

Rakenteet ja pinnat tulis tarkastaa vuosittain.

Vuotoja pitéa tarkkailla jatkuvasti
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Lattian paallysteet ja seinien pinnat

Jos | attiapintoja pestaén runsaalla vedella ja kenkien mukana tulee lunta seka vetta
sisdlle, seinan vierustoille muodostuu helposti kosteusvaurioita.

Seinien varimuutoksia tulee
tarkkailla

asuinhuone

Asuinhuone - olohuone
Tilaan kuuluvat rakenteet ja kéytto Erilai sessa kaytossa oleviatiloja

Rakennuksen osan tarkastus
Asuinhuoneet ovat erilaisessa kéytdssa Seuraa etenkin vuotojalkia katoissa ja
seinanvierilla

Lattiapinnat

L attiapaéllysteiden kuntoa, jalkalistojen liittymiaja pintojen varimuutoksia tulee
seurata kuukausittain.

Seuraa varimuutoksiaja paisumisia
pinnoitteissa

Seingpinnat

Olis suositeltavaa, etta seindpintojen tapetteina kaytettaisiin kosteuden kestavaa

laatua. Kosteuden kestédvan pinta on helppo puhdistaa pyyhkiméllé kostealla sienella
tal pesimella

. N
Pesunlkestavét pinnat sallivat pienet
vuodot ja roiskeet
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Keittio
Tilaan kuuluvat rakenteet ja kayttd. Asuntokaytossa oleva keittio.

Rakennuksen osan tar kastus
Keittio on térkein huone asunnossa

Tarkistusajankohta
Rakenteet ja pinnat tulis tarkastaa vuosittain.

e

h- i
Poistoputki pitéé olla mekaani sesti
kiinitetty kalusteisiin

Allaskaappi ja astianpesukoneen
poistoletku on tarkastettava

Lattian paallysteet ja seinien pinnat
Vuosittain tehtavassa tarkastuksessa tulisi, kaikki alakaapit tyhjentda jairrottaa
mahdollisuuksien mukaan alimman kaapin tai laatikoston pohjalevy. Olisi liséksi

suositeltavaa, etta |attiapinnasta ja sisakaton ulkoseinan kulmasta kartoitetaan
kosteustilanne kosteudenilmaisimella.

Kaapit usein liian taysia

Kayttoves- ja viemariputket
V uosittai sen tarkastuksen yhteydessa tul ee putkistojen kunto, tiiveys ja mahdolliset
korjaustarpeet selvittda. Tarkastukseen tulee sisdltya myos pesukoneen ja sekoittgjan
kytkentdjen tarkastus. Tarkastuksen yhteydessé tulee tarkastaa, etta

astiainpesukoneen alle on asennettu vuotokaukal 0. Astianpesukoneen poistoletku
tulee olla mekaanisesti kiinni kalusteessa.
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Ti iveylden tarkastus

IImanvaihto ja sen toiminta

1980 2010- luvullarakennetuissa tal oissa on koneellinen poisto ja usein laitteisto
on varustettu myds |1dmmon talteenottolaitteistolla. Rakennuksen yleistarkastuksen
yhteydessa tulisi selvittéa ilmanvaihdon toiminta ja mahdollinen parantaminen.
Tulis tarkastaa, ettei liesituulettimen poistoa saa kytkea ilmanvaihdon
poistoputkeen. Jos asunnon liesituul ettimelta vesikatolle saakka on asennettu oma

putki voidaan liesituuletin kytked ko. putkeen.

Jalkiasennukset ovat usein
puutteelliset ja sekoittavat
ilmanvaihdon

Omiavirityksia el ole hyvatehda

Jadkaapin, pakastimen ja kalusteiden tausta

Tarkasta kylméakal usteiden takaa mahdollisten kondenssivesien aiheuttamat vauriot.

Tarkasta tiskialtaan taustan kuntoa, onko roiskeves voinut padsté kalusteiden taakse
seinén ja alastason liittyman kautta.

Jaékaapin vuoto muutaman Pienikin vuoto tekee pahaa jalked
kuukauden jatkuessaan
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jaékaapin austa on hyvéatutkia
vdilla

kylpy-/pesuhuone 8

Pesuhuone, kivirakenteinen seind
Vedeneristeet yleensi siveltaviaja sertifioituja tuotteita.

Rakennuksen osan tarkastus

Tarkastuksella selvitetdan seindrakenteiden kunto ja vesivaurioiden aiheuttamat
ongelmat. Seinissa erityisesti hanojen jal&pivientien kohdat ovat vuotojen osalta
riskirakenteita- Pienikin jatkuva vesivuoto rakenteen sisdan aiheuttaa
mikrobivaurion. Vailla kuivuva mikrobikasvusto kehitté&a voimakkaitakin mikrobi-
jaaineenvaihduntatuotteita. Jos vedeneristys on puutteellinen, ota yhteys taloyhtion
isannoitsijaan ja hallitukseen mahdollisimman nopeasti. He teettavat markatilojen
tutkimukset ja korjaussuunnitelmat ammattilaisella Ota yhteys isannoitsijgan Ota
yhteys isdnnaitsijaén

Kylpyhuoneiden silmamaéréinen tarkastus suositellaan tehtévaks vahintaan
asunnon perusteel lisemman pesun yhteydessa. Suositellaan jatkuvaa seurantaa
kayttgjien toimesta. Seurataan varimuutoksia tai turpoamisia seindssa vessan sisilla
jaulkopuoldlla. Riskirakennekortti 33A VIDEO: Vinkit mérkétilojen tarkastukseen
jahuoltoon

KH suihkunurkka

KH kaapin sisilta
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Putken |gpivienti @ oletiivis

Kosteusvaurio kylpyhuoneen puisen
véliseindn sisdlla

___...--ll'!‘

Putkil8piviennit tarkastettava Riskirakennekortti 33A

Tarkista putkien [gpivientien
vesitiiveys

Suihkunurkka

Tarkista putkien lapivientien tiiviys seinissa ja lattiassa

Ves paasee suihkutilassa rakenteisiin seinédn alaosan tai lattian lavistavien putkien ja
putkien kiinnikkeiden saumoista. My0s suihkuhanan tai saippuatelineiden
kiinnikekohdat mahdollistavat veden p&asyn seindrakenteeseen. Varmistu siitg, etta
kaikki [8pivientikohdat, joihin roiskeves paasee ovat ja pysyvét vesitiiviind Tee
ilmoitus isannoitsijalle.
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Asiantuntija mittaa pintakosteuden
Suihkussa | 8piviennit ovat ainariski ilmaisimella kosteuren rakenteiden

pinnoilta

Tarkista laatoitettujen seinien kunto

Seuraa silikoni- jalaastisaumojen seké |laattojen kuntoa ja mahdollista irtoamista.
Véarimuutokset voivat viitata mahdolliseen vaurioon. Vedeneristysmaéaraykset
muuttuivat vuonna 1999. T&ta ennen laatoitetuissa kyl pyhuoneissa on harvoin
toimivaa vedeneristysta laattojen ala, jolloin laatoitettu rakenne on riski. Méarkatilan
vedeneristeend voi toimia pinnoite, esimerkiks muovimatto |attiassa ja muovitapetti
seinassd. Toinen vaihtoehto on vedeneristys pinnoitteen alla

KH ilmanvaihto puutteellinen

Huonosti toimivailmanvaihto lisda
rakentei den kosteusrasitusta

KH ovirako jatulvakynnys puuttuu L aatoituksen saumat
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maérkétilan seinén rakenne ja vaurio

Nurkka homeessa

suihkun_saumojentarkastus

Tarkista ilmanvaihto

Jos mérkétilojen riittavasta ilmanvaihdosta ei ole huolehdittu, voi vesihdyry
tunkeutua rakenteisiin, joissa setiivistyy vedeks ja aiheuttaa kosteusvaurion.
Paranna tarvittaessa mérkétilojen ilmanvaihtoa. Huolehdi, etta kylpyhuoneen
katossa ja saunassa on poistoilmaventtiilit. Varmista, ettd korvausiima siirtyy
kylpyhuoneen oven ja kynnyksen vélissa olevasta vahintdan kahden senttimetrin

korkuisesta raosta kylpyhuoneeseen pain. Mieluimmin kayta siirtoilmasa eikka
ovessa

Tuulettumiin pintoihin kosteus
tiivistyy ja mikrobitoiminnat alkavat

Kayta markatiloja oikein

Muista kuivata lattia- ja seingpinnat aina suihkun jalkeen. Tuuleta sauna saunomisen
padtyttya. Pida lattiakaivot puhtaing, jottaves pdésee vapaasti virtaamaan
viemériin. Lattiakaivon kansi tulee ollairrotettavissa kaivon puhdistusta varten.
Tyhjenna lattiakaivon pohjalla oleva sakkapesa ja pese kaivo ja kans s88nnollisesti.
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Kuivaa seinaja lattiapinnat suihkun Kynnys el oletiivis. Ves paasee
jakeen tulvatilanteessa kuuiviin tiloihin

L attiakaivot tulee puhdistaa Mérkatilan kynnyksen tiiveys et ole
saannollisesti ollut riittava

Puhdista lattiakaivo sdannollisesti Puhdista lattiakaivot harjaamalla
s8annol i sesti

Puhdista venttiilit

Tarkista markatilan kynnyksen tiiviys

Kynnyksen tarkoituksena on est8a tul vatilanteessa veden paasy markaétiloista kuiviin
tiloihin. Kylpyhuoneen kynnyksen tulee olla vesitiivis ja vahintddan 30mm korkea.
Huolehdi, etté korvausiima kulkee edelleen oven ja kynnyksen vélissa.
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Vaaran tyyppinen jaliian matala
kynnys

Tarkastusviereisen tilan puolelta

Pinnallinenkin tutkimus ja rakenteen avaus on helpompi tehda kyl pyhuoneeseen
rajoittuvistatiloista, esimerkiksi makuuhuoneen tai saunan puolelta. Tarkkaile
varimuutoksia ja pinnoitteiden paisumisia. Seurataan kylpyhuoneen seinan
vierustoja jalkalistan kohtaa. Mikéli jalkalistan p&éllatai sen takanalistaa
irrotettaessa on tummentumaa tai ndkyvaa kasvustoa, on syyta pyytaa taloyhtion
tarkastaja paikalle. Tarkastaja avaa rakennetta ja mittaa kosteudet.

Seina kastunut toiselta puolelta Seinan avaus kuivalta puolen

Seinéan levytys kastunut

IImoita isdnnditsijalle
Valiton ilmoitus ja vaurion korjaus estda vahingon lagjentumisen ja pienentaa

korjauskustannuksia. Iimoitaisannoitsijélle tai hallituksen jasenelle havaitsemastasi
vauriosta.

Ilmoita muutoksista nopeasti

sauna =
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Huoneistosauna
Pesuhuoneen yhteydessa, huoneistoon tehty sauna

Rakennuksen osan tarkastus

Tarkastuksella selvitetdan saunarakenteen kunto kosteusvaurioiden osalta kannalta.
Seuraa saumojen, karminliittymien ja paneelien kuntoa ja kiukaan mahdollista
irtoamista paneelista. Varimuutokset voivat viitata mahdolliseen vaurioon. Jos
muutoksia on, ota nopeasti yhteys isdnnditsijaan tai hallitukseen. Pienikin jatkuva
vesivuoto rakenteen sisddn aiheuttaa mikrobivaurion. Valilla kuivuva
mikrobikasvusto kehittda voimakkaitakin mikrobi- ja aineenvaihduntatuotteita. Jos
vedeneristys on puutteellinen, ota yhteys tal oyhtion isénngitsijdan ja hallitukseen
mahdollisimman nopeasti. He teettavat mérkatilojen tutkimukset ja
korjaussuunnitelmat ammattilaisella Ota yhteys isénnditsijéan

Tarkistusajankohta

Lattian ja seinien kunnon silmamaéarainen tarkastus suositellaan tehtévaks vahintéan
aina perusteel lissmman pesun yhteydessa. Seurataan varimuutoksiatal turpoamisia
seinissa saunan sisélléa ja ulkopuolella.

e

Kiuas romtamassa Itialle Saunan sei néei ole hoyrytiivis

Rakenteiden turvallisuus

Kiuas voi ollavain panelissakiinni ja kaiteet |Gystyvét. Kaiteiden tul ee estda tahaton
kiukaan koskettelu.

il

kiukaan kiinitys pettaméssa

L aatoitettujen seinien kunto

Seuraa silikoni- ja laastisaumojen seké laattojen kuntoa ja mahdollista irtoamista.
Muutokset voivat viitata mahdolliseen vaurioon. Tarkempi tutkimus ja rakenteen
avaus on helpompi tehda kylpyhuoneeseen rgjoittuvistatiloista, esimerkiksi
makuuhuoneen tai keittion puolelta.
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Jos |aatoituksen alla el ole kunnon
vesi eristettd, ves tunkeutuu
seindrakenteeseen ja aiheuttaa
kosteusvaurion

Huonosti toimivailmanvaihto lisda
rakente den kosteusrasitusta

KH ilmanvaihto puutteellinen

Nurkka homeessa

Saunan karmin vierusta

IImanvaihto

Jos mérkétilojen riittavasta ilmanvaihdosta ei ole huolehdittu, voi vesihdyry
tunkeutua rakenteisiin, joissa setiivistyy vedeks ja aiheuttaa kosteusvaurion.
Paranna tarvittaessa saunan ilmanvaihtoa. Huolehdi, etté kylpyhuoneen katossa ja

saunassa on poistoilmaventtiilit. Varmista, ettd korvausiimasiirtyy saunasta oven
alta kylpyhuoneeseena.
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Hoyrysulku saunassa ja vedeneriste
tulee ollakiinni toisissaan

K ayté saunaa oikein

Tuuleta sauna saunomisen paétyttyd. Avaaylaventtiili ja saunanovi. Sulje ulkoa
tuleva venttiili. Pidalattiakaivot puhtaina, jotta ves paasee vapaasti virtaamaan
viemériin. Lattiakaivon kansi tulee ollairrotettavissa kaivon puhdistusta varten. Pida

ovealampimiin tiloihin auki jatkuvasti. [Imanvaihto |&mpimista tiloista kuivattaa ja
[ammittaa |attiaa riittavasti.

AN
Maérkétilan kynnyksen tiiveys ei ole

Puhdista | attiakaivo sdannollisesti Puhdista lattiakaivot harjaamalla
s8annol i sesti

Puhdista venttiilit

Tarkista kylpyhuoneen ja saunan valisen seinén alapdan kunto

K oettel e naputtel emalla laatoitusta kyl pyhuoneen ja saunan valisessa seindssé, katso
mahdollisen karmin alaosa ja listoitusten alta seindn alaosan tilanne. Saunasta seinan
lapi tuleva vesihdyry jaroiskevedet saattavat tiivistya seindrakenteen sisdén ja
lahottaa nopeasti puurakenteisen seindn alapaan.
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Saunan jakyl pyhuénen vélinen
seinaon altisvaurioille

Tarkista saunan oviaukko

Huolehdi, etté korvausilma kulkee oven alta. Katso karmien alaosaja listoitukset.
Karmin adapda el saisi menna lattiaan asti ja listoitukset tulisi paéttya selvasti ennen
lattiaa, varsinkin suihkun vieressa

| o i

Saunan karmin vierusta

Varmista, ettéd huoneeseen tulee
korvausilmaa sisdlta

Wi . = .
Saunanseinan vedeneriste pettanyt

Tarkista kiukaan kiinnitys

Kiuas voi ollaripustettuna seinddn ja joskus ruuvit pettévéat seindsta. Kivien
puhdistuksen yhteydesss, tarkasta, etta kiukaan kiinnitys el ole 10ystynyt.
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Tarkista kiukaan kiinnitykset

IImoita isénnoitsijalle vaurioista valittomasti
Valiton ilmoitus ja vaurion korjaus estda vahingon lagjentumisen ja pienentaa

korjauskustannuksia. Iimoitaisannoitsijélle tai hallituksen jasenelle havaitsemastasi
vauriosta.

Véarimuutokset paljastavat vauriot

Rakenteet 93
Vesikatto 16

Bitumiker mikate

Tasakatto varustettu sisgpuolisella vedenpoistolla ja kevysoral@mmoneristeel & tai
kovallavillalammoneristeell&. Vedeneristys, kumibitumikermi on liimattu suoraan
kiinni ohueen betonilaattaan, jonka alla on kevytsoraa tai kovaa villaa, paksuus noin

300-500 mm. Ontelolaattayl&pohjassa on hdyrynsulkumuovi lammoneristekerroksen
vélissa

Rakennuksen osan tarkastus

Katteen tarkastuksella sel vitetéan katteen vauriot, kunto ja korjaus- seka
huoltotarve. Huomattava, etta katolla tulee olla henkil 6ill& suojavarusteet. Myos
tikkaissatulisi ollakisko suojaliivgla varten. Tarkastuksessa suositellaan
ammattikuntotutkijan kdyttoa. Katolla ei tule litkkua turhaan.
Tarkistusajankohta

Katon tarkastus suositellaan tehtdvaks syksyisin jakevaisin.
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Tarkasta katon pinnan yleisasioita, kumibitumikermin yleisvaikutelma, miten
kermin pinta muuttunut. Mikéli katteen pinnassa on singelikerros, peittédko singeli
kokonaan katteen ja onko singelikerros puhdas. Miten katteen |&pimenot ovat
yleisiimeelt&dn hyvakuntoi set.

Tarkasta, ettd kumibitumikermikaton kallistukset ovat kauttaaltaan hyvét, eika
veden lammikoitumista p&&se tapahtumaan pieniin painautumiin, kattokaivojen
ymparistoon, lumen jaj&an patoamiin kohtiin. Kaivon ympérillalammikoituva ves
aiheuttaa patoutumista ja veden pinnan nousua katolla. Kattopinnalla jaétyvaja
sulavaves repii kattopintaa avaten kermien valisié saumojaja mahdollistaen
vuotovaurioita.

Kattopinnan kunto ja nakyvat vauriot

Tarkasta biumikermien saumojen kunto kokeilemalla sauman kiinnipysyvyytta
esimerkiksi lattapaisella ruuvimeisselilla. Saumojen aukeilu helkentdé katteen
kuntoa ja mahdollistaa vuotovaurion. Mérka sammalkasvusto saumojen liittymissa
lis88 saumojen pakkasrasitusta jalagjeneva, jaétyva ves aukaisee saumoja. Tarkasta
bitumikermikatteen pinnan poikkeamat, terévét taitteet, pinnan puss muodostumeat,
kermiliitosten avautumiset ym. Tarkastus suoritetaan silmémaéaréisesti jatarvittavilla
tyokaluilla katteen pinnoista ja katon alta.
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Katteen saumojen jakiinnitysten tiiveys

Saumojen aukeilu heikentda katteen kuntoa ja mahdollistaa vuotovaurion. Marka
sammalkasvusto saumojen liittymissé lisd8 saumojen pakkasrasitusta ja lagjeneva
jadtyvaves aukaisee saumojakoko gjan lisda. Tarkastus suoritetaan
silmémaaraisesti jatarvittavilla tyokaluilla katteen pinnoista ja katon alta.
IMG_3806

Katon lapiviennit, piiput, pellitykset ja kourut

Tarkasta piippujen, muiden |gpimenojen, suojapel litysten ja kunto seka tiiveys,
Tarkasta IV - ja savupiippujen sadesuojien olemassaolo, kiinnitys, kunto jatiiveys.
Tarkasta, ettd isojen piippujen jahormien taakse ei jaa vesilammikoita. Katon
bitumikermi nostetaan 1&pimenon seinamaa pitkin ylospéin ja suojataan pellilla
Raottamalla peltia varovasti voidaan todeta kermin noston tiiveys rakenteeseen.
Sadesuojan puuttuminen helkentéd hormien kestavyytta seka lisda piipun
kosteusvaurioita. Piipun alareunan liittyman heikko suojapellitys ja vedeneristeen
nosto piippua vasten on selva kosteusvaurioriski. Kevytsorayldpohjan |&pi menevét
terasosat tulee suojata kevytsorakerroksen kohdalla esimerkiksi muoviputkella.

Raystaat

ulkopuolelle. Niin sanotun katon ylivuototilanteessakaan ves el saa johtua
ulkoseindrakenteen sisdlle. Raystaspelti tulee ulottua vahintdan 70 mm ulkoseindn
ylareunan alapuolelle. Raystaspellin ja ulkoseinan vélissa tulee olla vahintéén 30
mm tuuletusvali, joka jatkuu yldpohjan tuuletustilaan. Ulkoseinan yl&osassa tulee
olla vastapelti seinda pitkin yl6s nousevan veden estéamiseksi.

Ylemman katon sadeveden ohjaaminen

Mikali ylemmalta katolta ohjataan kattovedet alemmalle bitumikermikatolle, tulee
putoavan veden kohdalla olla putoavan veden suoja.
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K attokaivo

Kattokaivon pitéd olla puhdas. Kattokaivon aue tulee olla 20 mm viereista
kattopintaa alempana. Kattokaivon kohta tulee olla katepinnaltaan tukeva. Jokaisella
vesikatollatulis ollavéahintdan kaksi vedenpoistumisen mahdollistamaa kattokaivoa
tal ulosheittgda. Kattokaivon ympérille on hyvatehda lagjempi suojasaleikko,

mikali rakennus sijaitsee runsaan puuston l&hei syydessa.

Kulkusillat, lisarakenteet

Bitumikermikatolla kulkusillat voidaan tehda erillisten tukirakenteiden avulla

V 8héi sessd méarin kaytettavat kulkutiet voidaan tehda essmerkiksi lisdamalla
bitumikermeja kattopinnalle. Ala kulje katolla turhaan. Katolle asennetaan erilaisia
laitteita, joiden tuenta katon pinnasta estéd bitumikermin luonnollisen liikkeen.
Néiden tuennat on huomioitava jatarkastettava.

Veskatteen alapuolinen rakenne

Umpikatteen sisdpuolinen tarkastelu ei ole mahdollista muualta, kuin
alipainetuulettimien reljasta tai raystaspellin alta.
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Katon bitumiker mit

Ennen vuotta 1980 tehdyt bitumikermikatot ovat kaytttikansa paassa, niiden
arvioitu kdyttdikéa on noin 20 vuotta. Naissa bitumikermeissi el ole nykyista
sitkeytta kuten kumibitumikermeissa Vanhat, uudemmalla materiaalilla tehdyt
kumibitumikermikatot ovat mahdollisesti vieléa normaalikuntoiset. Tarkasta
bitumikermikatteen pinnan poikkeamat, teravét taitteet, pinnan puss muodostumia,
kermiliitosten avautumiset ym.

— -

Bitumiker min merkittavimmat riskikohdat

Tarkasta bitumikermikatteen pinnan poikkeamat, teravét taitteet, pinnan
pussimuodostumat, kermiliitosten avautumiset ym. Kermin tai alustan liikkeista
johtuen kermin pintaan muodostuu terévia kohoumia, jotka ovat kermin tyypillisia
ratkeamiskohtia. Kermin pintaan muodostuu pussimaisia kohoumia. Syyna yleensa
on pintakermin alapuolinen kosteus, joka katteen [amp0otilan noustessa muodostaa
vesihoyryn avulla pussin. Kermiliitokset aukeavat esimerkiksi lammikoiden tai
sammal muodostuman kohdalta. Jaatyvaves pyrkii sauman alle jalagjentuessaan
avaa saumaa, jolloin gjan kuluessa saumaan muodostuu mahdollinen vuotokohta tai
vetta paasee kermien valiseen tilaan.

Kevytsor akaton alapuolinen tuuletus
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Kevytsorakerros on huokoinen jayleensa réystéiden kautta tuleva tuul ettuminen
riittéé ylapohjaan kulkeutuvan kosteuden poistumiseen. Y 18pohjan hdyrynsulun
tiilveys pitaa olla hyvajalammoneristyskerroksessa ei saa olla tuul ettuvuutta estéavia
rakenteita. Vesikatteessa ei saa olla mitdan vuotovaurioita. Tuuletusta voidaan lisété
alipainetuulettimien avulla. Alipainetuulettimia voidaan asentaa kutakin noin
100-150 kattoneliota kohden.

Suoj akiveys

Bitumikermikatoilla saattaa olla pinnassa suojakiveys, jonka paksuus on vahintdan
20 mm. Suojakiveysta kaytetédn muun muassa suojaamaan katteen kestavyytta
auringon UV -séteilya vastaan, tasamaan kermin lampotilaa, kiveys myds omalla
painollaan edesauttaa katteen pysymista paikallaan. Rakennuksen ollessa ldhella
puustoal uetta, roskat helposti tukkivat suojakivien valeja ja patouttaa veden kermin
pintaan.

Alemman katon osan liittyminen ylemp&an rakennusosaan

Jokai sessa matalamman ja korkeamman rakennusosan liittyméssa alemman katon
bitumikermivesieristys tulee ulottaa vahintdan 300 mm ylemman rakennusosan
seindd ylospain. Lisdks suositellaan kermin noston suojaksi peltia. Seka
bitumikermi ja pelti suositellaan upotettavaks ylempéaén seindan tehtvaa uraan.

2

Veskatteen alapuolinen tuuletus 2

Tasakatot

Tasakatoissa kdytetédn pagosin vedeneristeend kumibitumikermi& Vesikatteen
alapuolinen tuulettuvuus tapahtuu alipainetuul ettimin ja raystéan kautta huokoisen
ylapohjan lammaoneristeen |&pi.

Rakennuksen osan tarkastus
Tarkastus suoritetaan aistinvaraisesti yldpohjan l&m-moneristekerroksesta
alipainetuul ettimen kautta. Katolla tulee valttda turhaa kulkua.

Veskatteen alapuolinen tuuletus

Vesikatteen a apuolen kostetta voidaan mitata kattoluukun tai alipainetuul ettimen
kautta lammoneristystilasta. Vain ammeéttilainen voi tehda. Tarkastusta myds
avaamalla katepintaa tarkastusta ja mittauksia varten.

Ylakerran asunnon katto
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Tiivistymis- ja vesivudot ndkyvét helposti myds ylimankerroksen asunnon katossa
varimuutosvuotojalkinéd ja maalin paisumisena

10

Ylapohja

Ontelolaattar akenne, kevytsora
Betonirakenteinen yldpohja. Kantavana rakenteena ovat ontel ol aatat, jotka
tukeutuvat kantavaan ulko- ja valiseingan.

Rakennuksen osan tarkastus

Y lgpohjan tarkastuksella huomioidaan vauriot ja niiden merkitys sisailman laatuun.
Y [apohjan kuntoon vaikuttavat katon vuodot, kostean siséilman kulkeutuminen
ylapohjan 18pi sekalumen kulkeutuminen yl&pohjaan Y 18pohjan lammoneristeend
on kevytsoraeristys, paksuudeltaan jopa 500 mm. Huoneen puol el sessa pinnassa on
kantava ontel ol aatta, paksuus on 200 mm tai 265 mm. Huoneen puolella pinnoite on
yleensa roiskerappausta.

Tarkistusajankohta

Y |8pohjaa voidaan tarkastaa vuoden gjasta riippumatta, yldpohjaa el voida tarkastaa
vesikaton puolelta. Tarkastus on mahdollista vain huoneen puolelta. Vesikaton
vedeneristyskermit ovat kiinni lammaoneristyskerroksen pinnassa olevaan
kovempaan kerrokseen.

.

Kerrostalossa on jo yleista koneellinen poistoilmanvaihto. Kosteutta ajautuu vahan
ylapohjan 18pi. Ontelolaattojen paélle on asennettu hdyrynsulkumuovi, joka
vahentéé merkittévasti vesihdyryn kulkua ylgpohjaan. Vesikaton ja sen liittymien
vuodot seka yldpohjan tuuletusreittien kautta kulkeutuva lumi on yldpohjan riskeja
Ontelolaatan paélla oleva muovi siirtéa veden vuotokohtaa todellisesta
vuotokohdasta, jolloin todellinen vuotokohta on vaikea paikallistaa. Y |&pohjan
riskind esiintyy lyhyet réystéét ja vesikaton vedeneristeena olevan bitumikermin
loppuminen ulkoseindlinjan sisdpuolelle. Merkittavia tarkastuskohtia ovat
ulkoseinan liittymiset seké katon sisgpuolisen veden poiston ymparykset.
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Nakyvat vauriot

Y I8pohjan tarkastukset ovat mahdollisia suorittaa huonetilan puolelta, jolloin tulee
kiinnittéa huomiota yl&pohjan |&pimenojen juuriin. Tarkasta l&pimenojen juuret.

Y I8pohjan tuuletusta varten tulee réystasrakenne toimia tuuletusilmareittina
kevytsoralaBmmaoneristyskerrokseen.

Kannatus

Y |&pohjan kantavana rakenteena ontel ol aatta tukeutuu kantavaan ulkoseindan.
Lammoneristeenda toimiva kevytsora el ole herkin mikrobivaurioitumaan, mutta
pitk&ai kai sessa kosteusrasituksessa vauriot ovat todenndkoisia.

Tuuletuskanavat
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Yl&pohjassa olevat 1V-putket tulee ulottua katolle saakka lammoneristettyné ja

suojata yl&pinnastaan suojapellilla. Kevytsorakerroksen kohdalla putket tulee olla
suojattu esimerkiksi ulkopuolisella muoviputkella.

Vesikaton kannatus

Vesikate on yl&pohjan kevytsoran paallailman erillisid kannatuksia.
Kevytsorakerroksen paalla on kiinteampi pintaesimerkiks betonilaatta tai
kevytsorasta ja sementista tehty niin sanottu kovempi kerros.

Raystaat

Liian avonaiset raystéét mahdollistavat ohuen lumen paésyn ylapohjaan. Tarkasta
mahdollisen lumen tunkeutumisen jalki& ulkoseinan vierustalta. Paras tarkastusajan
kohta on kevaalla niin sanotun tuulisen tuiskulumen ailka. Raystaspellin allatulee
olla vastapelti ulkoseinan ulkopintaa yldspédin nousevaa vetta vastaan.

Rakennuksessa tulee olla pitkéat raystéét, jolloin viistosateella tuuli ohjaa sadetta
paremmin pois ulkoseinan ylareunasta.

Lammoneristyskerros

Y I&pohjan lammaoneristys on kevytsoraa, joka on kohtalaisen hyvin kosteutta
kestéva, mutta suuren ja pitkaai kai sen kosteusrasituksen yhteydessa my6s
mikrobivaurioituvia Tarkastus voidaan tehda kattoluukun kautta.

Ylapohjan ld&mmoneristyskerros
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Y I8pohjan ontel ol aatan val mistuksen ja rakentamisen aikainen ontel oon pdassyt vesi
tulee poistaa rakentamisen aikana jokaisen ontelon molempiin paétyalueelle
tehtavan reién kautta On huomattava, etté ontel oissa olevaves voi pysya laatassa
useitavuosia

TN _-ql-_- K]

Ikkunat 6

Alumiinipuitteinen ikkuna

Puurakenteinen ikkuna, jossa ulkopuite on alumiiniprofiilia. Ikkunoissa on
kolmelasia, mutta sisgpinnassa on kahden lasin [&mpdlasit. Myds erillisia
kolmelasisia ikkunoita kaytetaan. Nykyaan uusiin ikkunoihin on jo tehtaallajyrsitty
ura, johon asennetaan saadettava korvausiimaventtiili. Ikkunan ulko-osan
alumiinipintayleistyy.

Rakennuksen osan tarkastus

Ikkunarakenne voi ollateknisesti hyvin toimiva, mutta ikkunan liittymét
muodostavat kosteus- ja homevaurioiden osalta riskirakenteen. Aikaisemmat isot
ikkunat muuttuvat pienemmiksi. Ikkunoiden listoitusten tulee suojata
ikkunaliittymi& viistosateen rasitukselta. Puulistat kaipaavat huoltomaalausta ja
metallilistat tulevat yleiseksi. Puulistat alkavat taipua jairrota rakenteiden pinnoista

Ikkunan kar mien tiiveys ulkoseindan ja veden poistuminen

Viistosateella ikkunan ulkopintaan kohdistuu suoranainen saderasitus. Ulointa
ikkunaa pitkin valuvaves e saa ohjautua ikkunarakenteen sisadn. Tarkistaikkunan
ulkopintaa pitkin valuvan veden kulkeutuminen, ohjautuuko se ikkuna pellille ja
edelleen ulkoseinan ulkopuolelle.

Ikkunapellin ominaisuudet

Tarkista toimivatko ikkunapellin seuraavat ominaisuudet. Ikkunapelti tulee olla
titviisti kiinni karmin alareunassa, mekaaninen kiinnitys mieluummin ruuveilla
150-300 mm:n vélein. Ikkunapellin kallistus tulee olla vahintéan 30 asteen
kulmassa. Ikkunapellin etureuna tulee olla riittavan paljon taivutettu alaspéin, jotta
se peittéd pellin alapuolisen vastapellin. Ikkunapellin allatulisi olla vastapelti
estamaan seinaa pitkin nousevan veden padsya seinan sisdan. [kkunapellin
takanurkka ei saa olla avoin mahdollistaen veden pé&asyn seinan sisdan. Ikkunapellin
sivu tulee ollasivulistan alajapellin sivu suositellaan upotettavan seindn siséan
tehtavaan uraan.
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Ikkunan sivu- ja ylareunan liitok set

Ikkunan yléosan liitos ulkoseindén tulee sulkea pois seindé pitkin valuvan veden
tunkeutuminen ikkunaliittyman sisélle. Toisaalta liittyman tulee mahdollistaa
ikkunan ja seinan liittyman siséén paasseen kosteuden poispaasy. kkunan
pystysivujen ja seinan liittyma tulee toimia vastaavasti kuin ikkunan ylareunassa,
suojata viistosateelta ja samalla mahdollistaa kosteuden poistuminen

Ikkunan kiinnittyminen ulkoseindan

Ikkuna on osittain upoksissa ulkoseindn ulkopinnan sisélla. Ikkuna on kiinnitetty
mekaanisesti ulkoseindan. Ulkoseindan on upotettu yhtendinen puu tai puutiileja
ikkunan kiinnitysta varten. Ikkunan kiinnityksessa yleistyy metallirakenteinen
kiinnitys, joka on enemman kosteutta kestava. Naiden kiinnityspuiden kunto on
osittain heikko, koska ne saattavat sijaita kosteassa ulkoseindrakenteessa. Ikkunan ja
ulkoseinan liittymassa on kaytetty mineraalivillatilketta seka polyuretaanivaahto on
hyvin yleistd. Tama mineraalivillatilke on suuressa kosteusrasituksessa hyvin herkka
kosteusvaurioitumaan. Suuressa kosteusrasituksessa myds polyuretaanivaahdon
pintaailmestyy kosteusvaurioiden johdosta mikrobikasvustoa. Ikkunat liittyvét
ulkoseinan lammoneristyskerroksen ja ovat kiinnitetty erilliseen painekyllastettyyn
kiinnityspuuhun. Kostea painekyllastetty ikkunan kiinnityspuu on vuosien aikana
kuivunut mahdollistaen ulkoseinan lammoneristekerroksen kautta kulkeutuvan
ilmavuodon sisdilmaan. Nain ikkunaliittyman kautta voi muualla oleva home- ja
kosteusvaurio paasta hetkentdmaéan sisdilman laatua. Sisdpuolinen ikkunan ja
ulkoseinan liitos tulee olla hyvin tiivis estamaan ilmavuotoa taman
[iittymakerroksen kautta.
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Ikkunan yl&- ja alapuolinen seinérakenne

Ikkunan alapuolinen ulkoseindrakenne kosteusvaurioituu herkasti veden
tunkeuduttua ikkunan liittyman kautta ulkoseingan. Ikkunan alapuolella syyna ovat
olleet ikkunapellin puutteet, ikkunan yl&puolella ikkunan ja ulkoseinan
vedenohjauksen puutteet. Ulkoseinaelementin ulkokuoreen ikkunan yl&puolelle
tehtiin valuvalle vedelle tippaura ja ikkunan kohdille ulkokuoriin tehtiin ikkunan
pieliset eli smyyqgit helpottamaan ikkunoiden asennusta jatiiveytta

Ikkunaliittyman tiivistys

Ikkunoiden liittymissa ulkoseindan alettiin kayttaa pursotettavaa
polyuretaanivaahtoa. Seindssa ol eva painekyllastetty puu kuivuu gjan my6ta ja
mahdollistaa halkeamien syntymisen tiivistekerroksen liittymiin. IImavuodot voivat
kuljettaa epédpuhtauksia ja heikentda sisailman laatua.

=

Ulko-ovet 5

Alumiinikehysovi, lampdlasit
Alumiinirakenteinen kehysovi, lasiaukollinen, lampdlasit.

Rakennuksen osan tarkastus

Ovi voi ollateknisesti hyvin toimiva, mutta oven liittyméat muodostavat kosteus- ja
homevaurioiden osalta riskirakenteen. Oven liittymét listojen avulla tulee suojata
oviliittymi& viistosateen rasitukselta.

Karmien tiiveys ulkoseindan ja veden poistuminen

Viistosateella oven ulkopintaan kohdistuu suoranainen saderasitus. Oven ulkopintaa
pitkin valuvaves e saa ohjautua ulkoseindrakenteen sisaan. Tarkista oven
ulkopintaa pitkin valuvan veden kulkeutuminen, ohjautuuko se kynnyksen alle ja
edelleen ulkoseindn sisgpuolelle. Kynnyksen alla on yleensa puinen apukarmi tai
lattian reunasta terésosakiinnitys.
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Alumiinioven ominaisuudet

Alumiinioven runkorakenne on alumiiniprofiilia. Useat ovi- ja karmirakenteet ovat
nykyaan ns. lampoovia, joissa alumiiniprofiilin sisélle on asennettu lammoneriste ja
lasit ovat 2- tai 3-kertaisia umpiolaseja.

el el
Lumen ja veden rasitus

Ulko-oven ja kynnyksen alueelle tulee sadevetté ja lunta kul kijoiden mukana.

Tall6in kosteusrasitus kohdistuu kynnykseen ja oven alaosan seka sivujen alareunan
rakenteisiin.

..Il
Oven alareuna

Oven aareunan kynnystulisi rakentaa siten, etta sen kautta el tunkeudu vettalattian
jasokkelin liittymarakenteisiin. Talloin kevytmetallilistat ja el astiset kitit suojaavat
rakennetta. Niitatulee gjoittain uusia.

Ulko-oven vaikutus sisdilman laatuun
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Huomioidaan vain oven liittymérakenteissa olevat kosteus- ja homevauriot.
Ilmavirtaukset kuljettavat huonolaatuista ilmaa sisdantuloon. Hajuhaitan liséksi
ilmavirtauksen mukana kulkeutuu homeita ja bakteereita porrashuoneeseen ja
edelleen ylipaineen mukana huonetiloihin. Portaan ilmanvaihto Portaassa tulee olla
erillinen ilmanvaihto, josta el asuntoihin kuitenkaan oteta ilmaa. Hissikuilussa tulee
ollaerillinen, portaan ilmanvaihtoon liittyva poistoilma.

Ulkoseina 8

L aattapintainen betonisandwichelementti
Rakennuksen vaippa, voi olla myds kantava ulkoseiné.

Rakennuksen osan tarkastus
Ulkoseinien tarkastuksella selvitetdan rakenteiden vauriot, kunto ja korjaustarve.

Tarkistusajankohta

V oidaan tehda jokai sena vuodenaikana. Tarkastus tehdaén koriautoa kayttaen,
kattavasti tarkastaen.

Pinnan kunto ja nékyvéat vauriot

Seinien ulkopintojen kunto sek& vaurioiden havainnointi silmamaéraisesti koriautoa
kéyttéen. Halkeamat mahdollistavat veden pa&syn ulkose ndelementin sisdan.

Elementtien lammoneristekerroksen tuuletus
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Tarkastus tenddan koriautoa kayttéen, kattavasti tarkastaen. Tuuletus on toteutettu
joko elementtien saumoissa olevilla tuuletusputkillatai tuuletuskoteloilla.
Havainnoidaan naiden maérét ja sijainnit. Tuuletusputket ja kotel ot tulee ulottua
noin 15 mm sauman ulkopuolelle ja siten, ettei viistosateella ves p&édse ndiden
kautta elementin sisélle.

Elementtien sasumauksen tarkastus

Julkisivupintojen koputtelu, ssumausten kunto jairrallisten alueiden rekisterdinti
julkisivupiirustuksiin. Tarkastus tehddén koriautoa kayttéen, kattavasti tarkastaen.
Tarkastuksessa tulee huomata, ovatko betonielementin reunat ehyet jalujat sauman
reunalla. Tarkastuksessa tulee huomioida, onko saumakitin paksuus jaleveys
ohjeiden mukainen ja onko saumakitissa aistinvaraisesti havaittavissa vaurioita.

Tarkastaikkunaliittymien tiiveys, ettel kosteus ja suoranainen vesi paase
seindrakenteen sisdan. Kosteus vaurioittaa ikkunan tiivistysmateriaaleja jajopa
ikkunakarmeja. Tarkasta onko pelleilla riittava ulottuvuus ulkoseinén pinnasta.
Ulkoseinan ulkopinnan kastuessa kosteus tunkeutuu syvemmaélle seinén sisdan ja
alheuttaa kosteusvaurioita, jotka voivat nakya sisapuolellekin.

K attoveden poistojérjestelma

Tarkasta kattokourujen ja syoksytorvien vuotomahdollisuudet. Myods syoksytorvien
kiinnitykset, johtavatko ne vetta ulkoseindan pan.
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Ulkoseindkiinnitykset

Tarkasta seindan ulkopuoliset kiinnitykset mainokset ym. jotka mahdollistavat
sadeveden roi skumisen seindpintaan jalumen ker&antymisen niiden pdélle. Tarkasta
kattotikkaat ja pienten katosten kiinnitykset, johtavatko ne vetta ulkoseinéan.

L aattapintai sessa el ementissa vesi nousee tuulen paineen johdosta helposti yldspain.
Tarkasta ulkoseinan pinnoitteiden ylareunat aukkojen kohdilla seka seindn yléosassa
jalevyjen saumat. Siledpintaisessa levyssa on hyva olla vastapelti, ettel ylospéin
tuulella nousevavesi pdase ulkoverhouksen taakse.

6

Betonielementtiparveke

Betonisten pieliseinien varaan kannatettu betonilaatta, kai-teet, betonia,
profiilipeltia, asbestilevyéatai rautalankalasia.

Rakennuksen osan tarkastus

Parvekkeiden tarkastuksella selvitetdan rakenteiden vauriot, kunto ja korjaustarve.
Tarkistusajankohta

Kyseisen tyyppiset 1970 2010 luvullatehdyt parvekkeet ovat pinnoiltaan yleensi

ké&yttokunnossa. Vanhemmat parvekkeet sisiltavét jo rakenne- ja
materiaalivaurioita.
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Kuntotutkimus

Jos betonirakenteissa ja liittymarakentei ssa on vaurioita, suositellaan
kuntotutkimuksen tekemista. Parvekkeen lattiasta porataan nayte, josta tutkitaan
pakkasen kestévyys ja betonin karbonati soituminen. Betonin neutral oitumisreaktio
eli karbonatisoituminen on seurausta hiilidioksidin tunkeutumisesta betoniin.
Tarkasta parvekkeisiin liittyvien rakenteiden saumojen tiiveydet. Liittymérakenteita
voidaan tarkastaa myo6s koputtamalla mahdollisten betonilohkeamien osalta,
esimerkiksi elastisten kittisaumojen reuna-alueet. Kuntotutkimuksen yhteydessa
selvitetdan parvekel aatan ja ulkoseinan liittyman kosteusvaurioriskit. Parvekel aatan
vedenpoistuminen tulee tarkastaa eli aiheuttaako veden poistuminen ulkoseinan ja
parveke-oven liittymaan kosteusvaurioriskej &

Parvekkeiden kaiteet

Kaiteet ovat parvekkeen etusivulla oleviateras- tai betonirunkoisia kaiteita. Kaiteet
on kiinnitetty betonilaatan etureunaan ja pieliseiniin seka ulkoseingan.
Parvekekaiteiden ja niiden liittymien tarkastamisella selvitetdan ulkoseindn
kosteusvaurioriskit.

Parvekkeen teraskaide

Ulkoseinaelementin sauma

Julkisivupintojen koputtelu, ssumausten kunto jairrallisten alueiden rekisterdinti
julkisivupiirustuksiin. Tarkastus tehddén koriautoa kayttéen, kattavasti tarkastaen.
Tarkastuksessa tulee huomata, ovatko betonielementin reunat ehyet jalujat sauman
reunalla. Tarkastuksessa tulee huomioida, onko saumakitin paksuus jaleveys
ohjeiden mukainen ja onko saumakitissa aistinvaraisesti havaittavissa vaurioita

Y leensa parvekkeilla on ripustuskoukku ja kaiteeseen kiinnitetty tuuletusteline.
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P
Y leensa parvekkeilla on ripustuskoukku ja kaiteeseen kiinnitetty tuuletusteline.

Tarkastetaan, ettei vetté ohjaudu seindrakenteeseen. Usein vuodot nakyvét alemman
huoneiston sisakatossa.

Vélipohja 7
Askelaanieristetty ontelolaatta

Kantavana rakenteena on betoninen, askel &nieristetty ontel ol aatta.

Rakennuksen osan tar kastus

K errostal orakentamisessa vali pohj arakenteena kaytettiin ja k&ytetaan vielakin
ontelolaattoja. Nykyaan laatan yhteydessa on askel éanieristys.

Tarkistusajankohta

Rakenteet tulis tarkastaa5 10 vuoden valein.

N\

Keittion tiskipdydan alapuoli



TALKOOT. FI

Terveiden talojen puolesta

Asuinkerrostal ot Tarkastukset
04.05.2015

33/72
Jos kalusteissa ja rakentei ssa havaitaan kosteusvaurioita, suositellaan valipohjan
pintamateriaalien avaamista ja kuntotutkimuksen tekemista. Alustavasti
kosteusvaurion a uetta voidaan arvioida kosteusmittauksilla. Kerroksellinen
lattiarakenne edellyttaé askel &ani eristekerroksen tarkastamista.

w

Aaneneristysvaihtoehtoja

Adneneristysmaaraykset (RakMK C1) on taytettavissi useilla eri ratkaisuilla.
Parhaisiin tuloksiin paastéan kayttamalla kelluvia lattiaratkai suja, joissa ontelo- tai
massiivibetonilaatan paélla on joustava kerros (paksuus > 30 mm) ja kelluvana
pintal aattana betonilaatta (h>70 mm), pumpattava tasoite (20-40 mm) tai
levyrakenne (22-32 mm). Kelluva pintarakenne tulee irrottaa kaikista sivuavista
rakenteista. Isover suosittelee kelluviin lattiarakenteisiin joustavaksi kerrokseksi
tuotetta I sover FL O, joka on molemmilta puolilta lasihuovalla pinnoitettu
eristevillalevy. Nain tehtyna lattian pintamateriaali on vapaasti valittavissa-
ontelolaatan leveys 1196 mm ja maksimipituus 13000 mm - ontelolaatta
paksuus 265 mm, onteloreikien halkaisija 185 mm - pitkét ontelolaatat ovat
yleensd esijannitettyja - sisékaton pinnoitteena ruiskutasoite tai tasoite ja maali
K osteusvaurioiden osalta ontel ol aatan padll& ol eva askel &anen eristys on
riskialtisrakenne. Ontelolaatan ontel ot saattavat siséltdd valmistuksen ja
rakentamisen aikaista vettd. Ves tulee poistaa ontel oista tekeméal & jokai seen
onteloon laatan molempiin péihin veden poistoreiét. . Reiét on tehty tavallisesti
tehtaalla laattojen valmistuksen yhteydessa.

|

Ves- javiemériputket
Tarkasta valipohjan [&pi menevien vesi- ja viemariputkien vierustat: nakyyko
kosteuteen viittaavia jakia.
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Tyypillisia vuotovaurioita on tapahtunut astianpesukoneen ja pyykinpesukoneen
kohdalla. Ja&kaapin ja pakastimen lauhdevesi putken irtoaminen laitteen takaa
alheuttaa kosteusvaurion. Tarkasta laitteiden toimivuus.

Roiskevedet voivat paasta vesipisteen liittymissa kalusteiden ja taustaseinan taakse
nakymattémiin.

M érkétiloista on mainittu toisaalla.

Keéllarin katto/valipohja 5

Askelaanieristetty ontelolaatta

Askel@anieristetty ontelolaatta. Alimman kerroksen kattona. Kerroksessa varastoja
jateknisiatiloja, vaestosuoja.

Rakennuksen osan tarkastus

Tarkastuksella selvitetdan kellarin katon kunto kosteusvaurioiden kannalta. Kellarin
kattoihin helposti tiivistyy kosteuttaja siellailmenevét ylapuoliset vesivuodot.
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Seuraa viemérilinjojaja ké8ytévan seindrakenteita. Varimuutokset voivat viitata
mahdolliseen vaurioon. Maalin |éhteminen, turpoaminen ja eristeiden varimuutokset
ovat oireita kosteusvauriosta. Tarkempi tutkimus ja rakenteen avaus on tarpeen. Ota
nopeasti yhteys isdnnoitsijaan tai hallitukseen. Taloyhtio teettda rakenteiden
tutkimukset ja korjaussuunnitelmat ammattilaisella. Pienikin jatkuva vesivuoto
rakenteen sisdan aiheuttaa mikrobivaurion. Valilla kuivuva mikrobikasvusto kehittéa
voimakkaitakin mikrobi- ja aineenvaihduntatuotteita. Ota yhteys isénnditsijaan

Tarkistusajankohta

Kellarin katon tarkastus suositellaan tehtévaksi vahintdan kaks kertaa vuodessa.

- e

Vuotojakia katossa Vesivuotoa levytyksen alla

Kellarin lattian kosteus nousee
sainddn

Putkil &pivienit

Putkien vuodot ilmenevét usein kellarin katossa, mihin paéttyvét kerroksista tulevat

ves javiemari kotelot.

- L

Putki kondensoinut vetta Vuotojakia katossa
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L &pivienneista vuotaa vetta kellariin

Varastokédllarit

Tarkastetaan erityisesti asukkaiden Asukkaiden varastokellarien katot.
Varastokellarei ssa séilytetéan usein kausivaatteita ja ndiden saamien mikrobien
aineenvaihdunta tuotteet ovat erityisen haitallisia. Vaatteet ovat ihmisen paélla
pitk&an jaitiot siirtyvat hengityksen mukana keuhkoihin. Tarkasta kellarissa
séilytettyjen tarvikkeiden, esimerkiks vaatteisiin tarttunutta hajua. Tunkkainen haju
viittaa kellarissa olevaan kosteus- ja mikrobivaurioon.

Putket kondensoi neet-vetta

Putket kondensoineet kosteutta

Askelaaneneristyskerros

Pintal aatan alla oleva erillinen &&neneristyskerros on riskirakenne kosteusvaurion
osalta. Vuotovaurioiden vedet karkaavat hyvin lagjalle alueelle. Kaikki veden
padsyn kohdat tulee tarkastaa, esimerkiksi vetta kayttavét laitteet, kuten
astianpesukone, j8&-/pakastekaappi kuten myads keittion vesi pisteet.
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Vesivuoto levidga
aaneneristyskerroksessa

IImoita isdnnditsijalle
Valiton ilmoitus ja vaurion korjaus estda vahingon lagjentumisen ja pienentaa

korjauskustannuksia. Iimoitaisannoitsijélle tai hallituksen jasenelle havaitsemastasi
vauriosta.

Tiivistymista putkistoissa

Kellarin seina

‘

L aattapintainen betonisandwichelementti
Maanpadllinen alin kerros, asukasvarastot, mahdollisesti vaestbsuojaja
[ammonjako. Talo on vamistunut vuosien 1990 — 2010 aikana.

Rakennuksen osan tarkastus

Tarkastuksella selvitetdan kellarin ulkosel ndrakenteen kunto kosteusvaurioiden
kannalta. Maalin [dhteminen, turpoaminen ja eristeiden varimuutokset ovat oireita
kosteusvauriosta. Tarkempi tutkimus ja rakenteen avaus on tarpeen Haju on usein
merkki vauriosta. Jos epdilet vauriota, ota yhteys taloyhtion hallitukseen ja
isdnnditsijaan. He teettévat tarkemmat kuntotutkimukset ja korjaussuunnitel mat
ammattilaisella.

Tarkistusajankohta

Kellarinseinien tarkastus suositellaan tehtdvaks pari kertaa vuodessa. Asukkaiden
tulee tarkkailla omaa varastoaan jatkuvasti ja pitda ulkoseinan pinta vapaana
tarvittavan tuulettuvuuden takia (ilman kierron mahdollistaminen). VIDEO: Vinkit
kellarin tarkastukseen ja huoltoon
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K osteutta seinasta

Seinén pinta kostunut tuul etuksen
puutteesta

Ets mahdollisia veden aiheuttamia jalki&, kosteusaikkia, betoni- tai maalipinnan
hilseilya, suolojen kiteytymista.

V arsinkin asukasvarastoi ssa on seindn kastuminen haitallista. Ets mahdollisia veden

aiheuttamia jakia, kosteusldikkia, betoni- tai maalipinnan hilseilyd, suolojen
kiteytymista.

Tarkkaile asukasvar aston ulkoseinien kuntoa var astoissa kaydessasi.

Ala peita seinapintojatiiviilla rakenteilla, esimerkiks varastoissatavarat eivét sais
ollaihan ulkoseinisséa kiinni.

Kellarin seindén nousee kosteutta

Seinén pinta kostunut tuul etuksen
puutteesta

Elementtien lammoneristekerroksen tuuletus
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Tarkastus tehddan kattavasti tarkastaen. Tuuletus on toteutettu joko elementtien
saumoissa olevilla tuuletusputkillatal tuuletuskoteloilla. Havainnoidaan naiden
maarét ja sijainnit.

Kosteutta katon rajassa, ilmenee
kalkin irtoamisena

IImoita isdnnditsijalle
Valiton ilmoitus ja vaurion korjaus estda vahingon lagjentumisen ja pienentaa

korjauskustannuksia. Iimoitaisannoitsijélle tai hallituksen jasenelle havaitsemastasi
vauriosta.

Kellarin seindén nousee kosteutta

Kellarin lattiatai alapohja 6

L &ampderistetty betonilattia

Lattian alla on lammoneristys. Lattian betonilaattoja on yks tai kaksikerrosta.
Jalkimmai sessé tapauk sessa |dBmmaoneristys on ndiden betonilaattojen valissa.
Uusimmissa kaksoi sbetonil aattal attioi ssa on myds yksi |ammaoneristyskerros
alimman betonilaatan alla. 1960 luvulta [dhtien vaihtoehtoi sena | attiarakenteena on
ollut kaksoislaattal attiana, jossa laattojen valissa on ollut sementtipuukuitulevy,
Tojax-levy. Lattia varustettuna alapuolisella lammoneristeel|& on esiintynyt myds
1970-luvultaldhtien.

Rakennuksen osan tarkastus

L attian alapuolisen |dmmoneristeen vaurioituminen on riippuvainen lammaoneristeen
laadusta. Lattian rakenteita on useita. Uusimmat lattiat ovat yhdell& betonilaatalla
sen aapuolisellalammoneristeel |a varustettuna. Kaksoislaattal attian versioina on
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kahden betonilaatan vélissa oleva lammoneristys ja toisena versiona on viela
alimmaisen betonilaatan oleva lisdlanmoneristys. Betonilattian alapuolinen
[&mmoneristys parantaa pintal attian olosuhteita. Betonilattia on [ampimampi ja
kuivempi. L&mmoneristyskerros ja kaksoi sl aattal attian | aattojen valinen
lammoneristys on kosteassa kerroksessa. V anhemmissa kaksoi sl aattal attioi ssa
esiintyy alimman betonilaatan pinnassa bitumikerros. On huomioitava, etta bitumi
saattaa sisaltaa kivihiilipiked, jolloin siind esiintyy PAH-yhdisteita (Polysyklisia
aromaettisia hiilivetyjd). Tallin on myds mahdollista bitumissa olla asbestia Nama
riskit tulee varmistaa, mikdi lattiarakenteisiin puututaan.

Lattiapinta yleensa

Tarkistalattiapinnan yleiskunto lattiapinnoitteen kohoumien, varjaytymien osalta.
Suuressa ja pitk&ai kai sessa kosteusrasituksessa | attiamaton liima pehmenee ja
pinnoite irtoaa al ustastaan muodostaen kohoumaa. T&ll6in on vaurioitumisen
yhteydessa ensikadessa kysymys kemiallisista emissioista.

Lattian liittymat rakenteisiin

Betonilattia kutistuu valmistumisen jalkeen vuosien kuluessa. L attian ja sita
rajaavan rakenteen valiin muodostuu kutistumisrako, jolloin raon kautta tuleva
vuotoilma mahdollisesti heikentda siséilman laatua.

Lattian liikunta- ja kutistumasaumat

Laajemmat lattiat on tehty liikuntasaumoilla varustettuna. Taméa tarkoittaa, etta
kukin pienempi lattian osa on valettu erikseen omana kenttand. Naissa kohdin lattia
on ik&an kuin ohuella saumalla auki tayttohiekkaan saakka. Ohut betonilaatan rako
mahdollistaa ilmavuotoa ja heikentda sisailman laatua.

Lattian ldammoneristeet

Lattian lammaoneristekerros on rakenne. Sementtipuukuitulevy on hyvin herkka
kosteusvaurioitumaan, samoin kuin myos mineraalivillaldmmoneristyslevyt.



TAALKOOT.FI Asuinkerrostal ot Tarkastukset
Tereien b plsa 04.05.2015

41/72

~

L attiakerroksista tuleva tunkkainen haju

Lattian jasiihen liittyvien rakenteiden valisista raoista voi aistiatunkkaista hyvin
tyypillistd homeen hagjua. Taloin kosteus- ja homevauriot ovat jo todenndkoisia.

Lattiapinnoitteesta tuleva tunkkainen haju

L attiapinnoitteen tunkkainen haju tarkoittaa kemiallisten emissioiden olemassa
olosta. Liiman ja muovimaton hajoamisreaktiosta muodostuu hieman muovimaisen
imel 88 hajua.

]

L]
Sokkeli 8

Betonipintainen sandwich sokkelielementti
Kantavana rakenteena betonisokkeli, jossa lampoeriste

Rakennuksen osan tarkastus
Kerrostal oissa kaytettiin ja kaytetdan edell een [ampderistettyja betonisokkeleita

Rakenteet tulis tarkastaa5 10 vuoden valein. Jos rakentei ssa havaitaan vaurioita
suositellaan rakenteen avaamista ja kuntotutkimuksen tekemista.

Pinta- ja sadeves
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Sokkeleissa syntyy helposti vaurioita, jos rakennuksen ulkopuolen maanpinnat eivét

ohjaa pintavesia pois sokkelin |&heisyydestd ja salagjitus e toimi. Vauriot esiintyvét
[&mmoneristyskerroksessa. Tarkastuksessa on syyta varmistaa raystaskourujen ja
syOksytorvien kautta tulevan veden ohjaus pois rakennuksen |&hei syydesta.

Kellarin seina kastuu Kellarin maalit irtoaa

Sokkelirakenteet

Sokkelirakenteen kunto tulisi tarkastaa kattavasti havainnoimalla kaikki sokkeli
pinnat ja merkit kosteusvaurioista.

Sokkelirakenne, kellarin seinéd

On suositeltavaa, etta kellaritilan ulkoseinien jalattioiden kosteustilanne
kartoitetaan kosteuden ilmaisimella. Jos tarkastuksessa havaitaan poikkeavia

kosteuslukemia, on suositeltavaa, etta rakenteiden kosteustilanne kartoitetaan
porareikamittauksella.

oo ok

Sokkelin alareuna

Lammoneristeel|a halkaistu sokkelirakenne on riskialtis yl&puol elta valuvan veden
keraantymisen johdosta sokkelin alareunaan. Tarkasta sokkelin rakenne ja miten
sokkelin alareunasta on jérjestetty veden poistuminen. Solumuovinen sokkelin
[&mmoneristys on suositeltavampi lammoneristysmaterilaali.
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Sokkelin alareuna

Mineraalivillaldmmoneristeal|& halkai stu sokkelirakenne voi alareunastaan olla

avoin, jolloin ldmmdneristys on kosketuksissa téyttomaan kanssa. Tarkasta sokkelin
alareunan rakenne.

I
-

Sokkelin saumat

Tarkasta sokkelin saumojen tiiveydet. Elementtisaumoissa tulee olla ehyt elastinen
kittaus. Joissakin tapauksissa el ementti saumaan on asennettu viela erillinen

bitumikermikaista, ellel ulkopinnassa ole yhtendinen perusmuurilevy tai
vedeneristyskerros.

Sokkelin l&pimenot

Tarkista sokkelin |&pimenot ja niiden ympéarykset kosteusvaurioiden osalta.
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Rakennuspaikka 8

Sisdpuolinen sadevesiviemar dinti
Rakennuksen ulkopuolisen maanpinnan muotoilut ja siité aiheutuvat kosteusvauriot
jasadevesijarjes-telmat

Rakennuksen osan tarkastus

M aanpinnan muotoilut rakennuksen ympérilla vai-kuttavat rakenteiden
kosteusrasituksiin. Rakennuksen ulkopuolisen kuivatukseen vaikuttavat maanpinnan
muotoilut, salaojitukset, rakennuksen suojaus kosteutta vastaan, rakennuksen
korkeus-asema pohjaveden pintaan ndhden. Katon sadeveden hallittu

pois ohtaminen

Maanpinnan kallistuk set

Maanpinta tulee kallistua rakennuksen ymparill & rakennuksesta poispéin kolmen
metrin matkalla vahintéén 150 mm.

Maanpinnan kallistukset, rinnetontti

Y larinteenpuol ella valuva sade- ja sulamisvedet tulee ohjautua hallitusti
rakennuksen ohi huomioiden, ettel niistd atheudu haittaa. Y larinteen puolella
mahdollisesti ovat vastaavat kallistukset kuin alarinteen puolella. Yl&rinteen
puolella on niskaojan k&yttémahdollisuus maanpintaa pitkin valuvan veden
pois ohtamiseksi. Kalliorinteessa oleva rakennus on altis lisékosteusrasituksel le.
Kallion halkeamissa kulkeutuu vetta rinnetta alaspéin ja mahdollisesti louhitun
rakennuspohjan alle.

bl

Maanpinnan korkeus lattiapintaan nahden

M aanpinta tulee olla enemman kuin 300 mm valmista maanvaraista | atti api ntaa
alempana rakennuksen ympérilla. Lisaks edelld mainittu maanpinnan kallistus
vaikuttaa rakennuksen ulkopuoliseen kosteustilanteeseen.
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Kattovesien pois ohtaminen

Vesikaton sadevedet on johdettu rakennuksen sisgpuolelle asennettujen
kattokaivoista |ahtevien putkien kautta rakennuksen pystysuunnassa erilliseen
sadevesiviemdrijarjestelmaan. Sadevesiputket ovat |ammoneristetty ja koteloitu
rakennuksen sisélle. Putkien sijainti on hyva selvittaa ja seurata kotel oiden
mahdolliset kosteusvauriot.

Sadeveden pois ohtaminen

Tontilta kerééntyvéa sadeves voidaan imeyttda maahaan hallitusti, mikai maaperé
on hyvin vetta | 8péisevas, eika siitéd aiheudu haittaa. Sadeveden poisjohtaminen on
myds mahdollista johtaa sadevesiviemariverkostoon, mikéli paikkakunnalla on niin
sanottu kaksoisviemdrijarjestelma. Likavesivieméariverkostoon kuivatusvesia el saa
johtaa. Poikkeustapaukset voi tarkastaa paikkakunnan viranomaisilta.

Tonttialeen kuivatus

Tonttialueen kuivatus voidaan tehda pintavesien johtamisella pois tontilta
esimerkiksi ympéroiviin avo-ojajarjestelmiin. Tonttialueelle voidaan asentaa
pintavesikaivoja, joihin maanpinnan kallistuksillaja avo-ojillajohdetaan tontin
pintavedet. Vedet voidaan imeyttda maahan hallitusti tai alueen
pintavesijarjestelmaan.



TAALKOOT.FI Asuinkerrostal ot Tarkastukset
Tereien b plsa 04.05.2015

46/72

Rakennusta ympar divat kasvit ja puut

Isojen puiden lehdet ja neulat helposti tukkivat kattokaivoja ja kaivosta ldhtevéa
sadevesiputkea. Tukkeumat aiheuttavat rakennukselle kosteus- ja homevaurioriskin.
Adritapauksena on katolle ker&antyvaa vetta niin runsaana, etta vesi 1ahtee valumaan
raystéiden ylitse. Kasvit valittomasti rakennuksen vierustalla pitavét seindn osia
kosteana ja mahdollistavat kosteuden gjautumisen seind- ja sokkelirakenteen sisdan.
Rakennuksen vierustan kukkapenkit voivat olla maanpintaa ylempana ja kostuttaa
kasvien kanssa sein&- ja sokkelirakennetta.

Rakennuksen vierustan taytto

Rakennuksen vierustalla sokkeliatai kellarin seindé vasten tulisi olla
pystysalaojakerros esimerkiks paksuudeltaan vahintdan 200 mm karkeaa sepelia
Sokkeliatai kellarin seindé vasten tulisi olla vield kosteutta eristava kerros ja

mahdollisesti vielalisdks ulkopuolinen lBmmoneristyskerros. Kellarin seina
rakenne on esitetty toisaalla.

Talotekniikka

Vesikiertoinen keskuslammitys
V esikiertoinen keskuslammitys

Rakennuksen osan tar kastus

Lampoverkoston kuntoa tulee seurata venttiilien kohdillaja painemittareista
lammonjakohuoneessa. Pienikin jatkuva vesivuoto rakenteen sisdan aiheuttaa
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mikrobivaurion. Vdilla kuivuva mikrobikasvusto kehittéd voimakkaitakin mikrobi-
jaaineenvaihduntatuotteita. Tee vuodoista heti ilmoitus isénnditsijélle
Tarkistusajankohta

Lammityksen vuotojen tarkastus suositellaan tehtdvéks viikkokierroksella yhtion
tiloissa seké& asunnoissa asukkai den toimesta perusteel lisempien pesujen yhteydessa.

Jakotukit jalaitteet katsastetaan Kaukovalvonnan saéat6a
s8annolli sesti

Lammonvai htimenvuotojakia Ruosteinen ja ylitulvinut avonainen

paisunta-astia

Tilat kéydaan 1&pi jokaisen patterin kohdalta. Jokainen asukas tarkastaa omat

patterinsa ja niiden putkien |8piviennit. Pinnallinen tarkastus patteriventtiilien
kohdalla. Venttiilit ja niiden liitokset vuotavat helposti.

Karavuoto ruostuttaa patterin
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Lampojohdot kanaalissa asuintilan
lattian alla

R T
Patterit ruosteessa

Patteritermostaatti ja venttiilit Venttiilivuodosta kosteus parketille

Venttiilivuotoa

L ampokanaalit

Lampokanaalit on syyta tarkastaa asuntojen osalla vuosittain. Mieluimmin
asennetaan sahkoinen vuotovahti kanaalin pohjalle.
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Kanaalit ovat usei-'n vrioituneita

Véri javesivuotojalkien ilmetessa tehddan ilmoitus isannditsijélle ja hallitukselle.

d
Asbestieristeet rispaantuu

Asbestia eristeissa.

Vanhoissa putkistoissa oli asbestipitoisia eristeita

Asbestikartoitus tehtéva ennen
remonttia

Asbstieristeita putkistossa

Savupiippu

Kattilan piipusta voi tulla vesivuotoa |ammaonjakohuoneen lattialle.
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uventtiili

Kayt()'a poi stettu sulk
lattian sisdll&, puuosat
mikrobivaurioituneet

Savupiipun kosteus tiivistyy piipun
juureen

Lampojohdot kanaalissa asuintilan
lattian alla

[&mpovuoto Oljylz‘attilan savu rasittaa piippuaja
peltia

Putket lattiar akenteessa

L attioissa kotel orakenteita, joissa 88neneristystdytteend on orgaanisia materiaaleja.
L ammitysputkien vuotovauriota tulee seurata tarkasti putkireittien kohdilta

Lammitysverkosto saattaa olla
erikoinen

Putket seinér akenteessa
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V anhoissa kerrostal oissa lammitysputket kulkevat seindrakenteen sisalla Taloin
patterit ovat ikkunan alla niin sanotussa patterisyvennyksessa. Tarkasta
[ammitysputkien reiteiltéd mahdollisia kosteug @ kia. Hyvakuntoinen vanha patteri ja
liittymét IMG_2363

Kaytda poi stettu sulkuventtiili Lattian alta vesivuoto
lattian sisdll&, puuosat

mikrobivaurioituneet

L ampdjohdot | atti avalussa

Lampojohdot kanaalissa asuintilan
lattian alla

Putkistoa seinan sisdlla Vanhan tyylin patterikotelo
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[&mpovuoto

Venttiilivuotoa

IImanvaihto

Konesdllinen tulo- ja poistoilma

Jadhdytys mahdollinen. Usein jo lammontal teenottoa -80 luvulta, silloinen tekniikka
on vanhentunutta. Usein asuntokohtai sena koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto on
rakennuksissa padosin 2000 luvun jalkeen.

Rakennuksen osan tarkastus

Tarkastuksella selvitetdan ilman kierron mahdollisuudet jokaisessa tilassa. Kaikkiin
asuin- jarakennuksentiloihin on tultavailmaaja poistuttava jostain. Tavoitteena on
saavuttaa tervedllinen jatuvallinen sisiilma, joka on myd6s viihtyiséda. Sisdilman
laadulle on asetettu ohjearvoja. Ilmaon ihmisen elamiselle elintarkedta [lmanvaihto
estaa tehokkaasti mikrobien kasvua

Tarkistusajankohta

Taloyhtion hallituksen pitdisi vuosittain tarkistaa laitteet. Asuntokohtaiset iv-koneet
voivat olla asukkaiden huoltokohteena, tutustu kodinkansioon. IImanvaihdon
toimivuutta voi asukas seurata jatkuvasti, mutta tarkemmat tarkastukset tekee
asiantuntija.

Poistokoneen ohjauksessa on Poistokoneen ratas likainen
epaselvyyksia

Puhaltimien ohjaus ja merkkival ot
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Polyéa tul oilmakanavassa

Venttiilit puhdistamatta

=

Tuloilmasdleikko ja8ssa

Venttiilien kunto ja sijainti
Pinnallinen tarkastus: venttiilien kunto ja sijainti. Tarkastetaan onko tilassa
tuloilmaaja poistuuko ilma suunniteltua reittia.

Putkistot tarkatetaan ja venttiilit
puhdistetaan

Tarkastetaan venttiilien puhtaus
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Tarkastetaan onko venttiileihin kertynyt nokea, hyonteisiatai polya. Poistetaan
venttiilit paikaltaan kehysta kdantamalla my6tapéivaan E kierros. Alakierraitse
venttiilid. Pese venttiili kosteapyyhinndla

Kanavassa on paljon pdlyajarasvaa,
puhdistetaan

Polya tuloilmakanavassa

E -
|

Tarkastusluukku alakatossa Tuloilmaan siirtyy mikrobej a
koneen sisdla

Venttiili kétketty rakenteisiin

Varmasti vaihtokunnossa oleva
ilmanvai htokoneen suodatin

Tuloilmareitin puhdistus

Tarkastetaan neljannesvuosittain sisdan tulevan ilman tulokammio, onko sinne
pa&assyt kosteutta. Tarkastetaan suodattimien kunto ja suoritetaan 2-kertaa vuodessa
suodattimien vaihto. Kutsu huoltoyhtid, mikai joudut avaamaan isoja koneital
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Tuloilmakammion kuntoa on
tarkkailtava. Huoltoluukku tehtava
sivulle

Kondenssiveden poistokanava

Tarkastetaan kanavan vedenvirtaus ja minne putki on johdettu. Tarkastetaan kaivon
ymparysta, ettei vettd mene ilmanvaihtokoneen lattialle.

Alakattokipsilevy mustunut IV koneen tuloilmakammio
tilvistyneesta vedesta

1V lattiakaivo @ oletiivis

Polyéa tul oilmakanavassa

Tuloilmakanavan lumensulamisvedet ja sadevedet
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Tarkastetaan kanavan vedenpoisto putken toiminta ja sen vesilukko. Kanavan pohja
puhdistetaan polysté ja pestéan.

Iv koneen poisto jalattiatulee olla
ehjét

IImanvaihdon alipaineisuus/ylipaineisuus

kotioven avaus paljastaa hel posti, onko asunnossa ali-/ylipainetta. Liian suuri
alipaine vetaa rakentei den raoi sta epapuhdasta vuotoilmaa siséén. Rakennuksen
sisdpuolella pidetdan pienta alipainetta, ettei kostea lammin sisdilma ajaudu
rakenteiden sisélle aiheuttaen kosteusvaurioita. Alipaineen arvo on noin 5 Pa,
riippuen tuulen paineista.

[
¥

ol

IV koneen suodatinvahti j Kanavassa on paljon pdlyajarasvaa,
muistilista puhdistetaan

Kanavissa on polya Likaiset poistoilmaventtiilit tulee
puhdistaa kaks kertaa vuodessa

Poistoilmaventtiilin irrottaminen
puhdistusta varten
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Tuloilmasdleikko ja8ssa

Toimiiko poisto

Pysyykd poistoventtiilissa paperi? Tal oyhti6issa on yleensé kolme tehostetun
poiston aikaa, eli aamulla, keskipéivalajaillallaruuantekoaikoina. Pakkasella
tehostettu poisto el ole paalla

K ondenssivedet

Tarkastetaan jaéhdytydlaitteiden kondenssivesien ohjaus ja kanavien kastuminen.
Jadhdytettavissd ilmanvaihtol aittei ssa on putkistojen ja tuloilmakanavien
pintakostumisen, eli kosteuden tiivistymisen vaara. Katsotaan kodin kansiosta, onko
jaéhdytys. Sitten avataan ilmanvaihdon huoltoluukku ja tutkitaan, onko tilassa
kostumisen jalki& Usein haihtumisaltaat kondenssivedelle elvét ylla kaikkien
putkien alle ja kattorakenne kastuu asunnossa. Tee ilmoitus isénnditsijélle ja
huoltoon.
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Oikosulkua ilmanvai hdossa

Alakattokipsilevy mustunut
tiivistyneesta vedesta

F

Oikosulkuilmanvaihto venttiilit
vierekkain

Pesuhuoneen poistoventtiili on
jaényt rakennetun valiseinan
puristuksiin. Ilmanvai htokanavistoa
on vaikea puhdistaa

Muoviviemarit
Muoviviemérit putkikanaal eissa ja hormeissa

Rakennuksen osan tarkastus

Tarkastuksella selvitetdan viemarin kunto ja mahdolliset vuotovauriot Varsinaiset
sisdiset putkistovauriot tarkastaa taloyhtion teknillinen henkil 6sto ja putkistot kuvaa
erikoiskuvaajat Korjaukset on tehtévéa nopeasti. Ilmoita vuodoista heti isannoitsijale
Tarkistusajankohta

Vieméarien tarkastus suositellaan tehtévaks vahintéan taloyhtion talkoiden
yhteydessa. Huoltomiehet tarkastavat vieméreita ulkopuol elta.
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Kanaalit tulee katsastaa

Pinnallinen tarkastustilassa

Tarkastetaan |gpivientien kohdat kellarin katossa. Ks kellarin katto.

By

Lapivienti seinéssa Uusissakin asennuksissa usein
puuttuu lain vaatima mekaaninen
astianpesukoneen poistoletkun
kiinnitys rakenteeseen

Vieméarikotelo

Tarkastus seindn sisdan viemérin tarkastusluukusta
Avataan alakerrassa viemarin tarkastusluukuja, mikali ne ovat sopivasti nékyvissa.

Kanaalien tarkastus liitokset ruostuvat
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Tarkastus putkikanaaliin

Ainaremonttien yhteydessa on syyta avata kanaalit ja katsoa niiden ja putkin kunto
jakanavan pohjan vuotovauriot

Kaivo kellarissa Kanaali kellarissa

—

Kanaalin putkistoa

Viemarin tuuletusputki eristamatta

Ylapohjassa tarkastetaan viemarin p&an lapiviennit ja viemérin tuuletusputken |
l[Ammoneristys

ksyl&pohja
' 4

Liitokset kattorakenteisiin
tarkastetaan

Ryomintatilassa viemérien vuodot ja kannatuk set

Ryomintétilassa on syyté tarkastaa putket vuosittain. Kannatukset tulee tarkastaa
putkitoiden vastaanoton yhteydessa.
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e : L J.
Putkiston kannatus Vieméarin tiiviste irronnut

rl-

=

Viemarivirityksia

Muut liitokset

Viemarin liittymiset essmerkiksi lattiakaivoon tulee tarkastaa.

Kaivojen liittymét takratetaan

Muoviputki

Muovi/ komposiitti putket suojaputkessa.

Rakennuksen osan tarkastus

Tarkastuksella selvitetdan vesijohtojen kuntoa ja vesijohtojen vaikutusta rakanteiden
kostumiseen ja mikrobivaurioihin. Pienikin jatkuva vesivuoto rakenteen siséan
aiheuttaa mikrobivaurion. Tutustu vesimittarin pieneen pydrdan yolla, kun vetta ei
yleensa kayteta Vesivuotoihin on aina suhtauduttava erityisen vakavasti Tee heti
ilmoitus isannoitsijélle

Vesijohtojen | 8pivientien tarkastus suositellaan tehtévaks vahintédan

perusteel lisempien pesujen yhteydessa. Vesimittariaolisi syyta tarkkailla
kolmenkuukauden véein ydll& hiljaisimpaan aikaan.
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Jakotukin liitosten tarkastus
paperilla

Painemittari

Vesimittari

]

Vesimittari vuotanut vetta

Tarkista putkien lapivientien tiiviys seinissa ja lattiassa

Ves paasee rakenteisiin seindn tai lattian l&vistéavien putkien ja putkien
kiinnikkeiden saumoista. Seuraavassa kylpyhuoneremontissa poista suihkun
roiskevesialueelta kaikki sein&- tai lattial8piviennit ja siirra vesiputket tulemaan
suihkuhanalle mieluiten katon suunnasta. Teeté suunnitelmat ammattilaisella.

Tarkastus seinan sisaan viemarin tarkastusluukusta

Avataan alakerrassa viemarin tarkastusluukuja, mikali ne ovat sopivasti nékyvissa.

Jos kanaalin pohja on marka, tee ilmoitus isdnnditsijalle. Kéarmekameralla tekninen
asiantuntija voi katsoa liitosten kuntoa kanaalissa.
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a1

Allaskaapissa oleva pesukoneen Rasiapora_avaus
liitant& Tiiveys tulee tarkastaa

Tarkastusluukujen paikat vaihtelevat

Kevyen seindn avaaminen rasiaporalla

Mikali [apivientien allatai ympérilla on havaittavissa varimuutoksiatai rakenteen
paisumista, kutsutaan paikalla taloyhtion tekninen asiantuntija, joka avaa seinéa
sopivasta kohdasta. ks valiseinét

Avataan alaslasketunkaton huoltoluukuja

Katsotaan vesijohtojen ja hanojen kunto. Mikali katon p&alla on kosteugdlkia ja
venttiileissatai liitoksissa tuntuu kosteutta ja ndkyy vuotojalkié Tee heti ilmoitus
isannditsijalle ja hallitukselle

Alakaton aukaisu
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Kanaalin putkistoa

L ampokanaali

Tarkastus putkikanaaliin

Ainaremonttien yhteydessa on syyta avata kanaalit ja katsoa niiden ja putkin kunto
jakanavan pohjan vuotovauriot

Vesimittarin pyorintayolla kun kulutusta el ole. Viikolla keskiyon jakeen, n. klo 3
tarkkaillaan vesimittarin pieninta ratasta pyoriiko ratas. Jos ratas u0094ry6miiu0094
hiljalleenu0094, on epéiltava vuotoa verkostossal Tee heti ilmoitusisdnnoitsijélle ja
hallitukselle. Vuotoa on varmasti jossain.

Paineen saatbventtiilit Pai neentasausventtiili
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Painemittari

Vesimittari

Tarkastetaan verkoston paine

Verkostossa e ole syyta pitéa liian korkeata veden painetta. Kerroskorkeus m/10
2.5Bar on oikea suuruusluokka vesijohtopaineelle. Liian korkea paine rasittaa
verkostoa ja puhkaisee putken mutkasta.

Y hteiset tilat 20
Kéaytava 3

K aytava Betonielementtirakenteinen
Y hteisten tilojen k&ytava Tilaan kuuluvat rakenteet ja kayttd. Hissikuilu.

Rakennuksen osan tar kastus
Rakennuksen yhteisten tilojen k&ytava

Tarkistusajankohta

Rakenteet ja pinnat tulisi tarkastaa vuosittain. Y hteistilojen kaytaville ei saa
varastoida mit&an tavaraa.

Tilojen piiloon jaévétkin osat on
syytatarkastaa gjoittain
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K osteustilanteen kartoitus

Tilojen lattia-ja seingpintojen varimuutoksia tulisi seurata jailmoittaa havainnoista
isannoitsijéle. Tilojen lattia- ja seindpintojen kosteustilanne tulisi kartoittaa pinnasta
mittaavalla kosteudenilmaisimella

Varimuutokset ovat aina merkki
vaurioista

IImanvaihdon toiminta

K&ytavassa tulee olla oma ilmanvaihto, jossa on omat korvaus- ja poistoventtiilit.
1940 1960 luvuillarakennetuissa taloissailmanvaihto ei toimi nykyisten
ohjeistusten mukaan. Rakennuksen yleistarkastuksen yhteydessa tulisi selvittda
ilmanvaihdon toiminta ja mahdollinen parantaminen.

Myo0s kaytavassa ja hissikuilussa on
oltavailmanvaihto

Porras

Seinét ovat maalattua betonia ja askelmat seka lepotasot on paallystetty
muovilaatoilla.

Rakennuksen osan tar kastus
Rakennuksen porraskaytava

Tarkistusajankohta

Rakenteet ja pinnat tulis tarkastaa vuosittain.

Varimuutokset tulee ilmoittaa heti

Lattian paallysteet ja seinien pinnat



TALKOOT Fl Asuinkerrostal ot Tarkastukset

Terveiden talojen puolesta

04.05.2015
67/72

Seinét jalattia ovat betonia, seindt on maalattu, porrastasot seké askel pinnat on
paallystetty muovilaatalla.

Tarkkaile pintoja

K osteustilanteen kartoitus

Tilojen lattia- ja seindpintojen kosteustilanne kartoitetaan pinnasta mittaavalla
kosteudenilmaisimella.

k
Pintojen tarkkailua on syyta tehda Pitkavartisella osoittimellaty6 on
séanndllisesti, uusissakin tal oissal mukavaa

IImanvaihdon toiminta

1950 2010 luvuillarakennetuissataloissailmanvaihto ei toimi nykyisten
ohjeistusten mukaan. Rakennuksen yleistarkastuksen yhteydessa tulisi selvittda
ilmanvaihdon toiminta ja mahdollinen parantaminen. Porraskaytavéan ja

hissikuiluun tulee jarjestéa riittava ilmanvaihto. Hissikuilun pohjan kunto on
tarkastettava
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Hissikuilussakin on oma
ilmanvaihto

Hissikuilun pohja on tarkastettava

IImanvaihdon toimintaa on
tarkkailtava huoltomiehen
avustuksella

Tuuletuspar vekkeet

Porrashuoneen tuul etusparvekkeen liittymét porrashuoneen seindn ovat
vauriokohtia. Parvekkeelle satava ves jalumi pddsee kannatusten jaliittymien
kautta seindrakenteen sisaan.

Tuuletusparvekkeiden kuntoa tulee

Seurata
Kellari 6
Kelari

Asukasvarastot, kellarit ja vaestbnsuoja

Rakennuksen osan tarkastus

Rakennuksen yhteisia tiloja, betonilattiat ja betoni- tai tiiliseinét
Tarkistusajankohta

Rakenteet ja pinnat tulis tarkastaa vuosittain.
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Verkkokomeroita, katse ulkose nien
aaosin

Tilojen kaytto

Tiloissa on asukasvarastot ja vaestonsuoja.

Seuraa varimuutoksia ja kalkin
muodostusta

K osteustilanteen kartoitus

Betonirakenteiden kartoitus tehddan kosteuden ilmaisimellajatarvittaessa
porarei kamittauksena rakenteen sisédlta.

Pintakosteuden osoitin
ammattilaisella on hyvatyovéline.
Ei amatooreille

IImanvaihdon toiminta

Rakennuksen yleistarkastuksen yhteydessa tulisi selvittéa ilmanvaihdon toiminta ja
mahdollinen parantaminen. 1990 2010- luvuillarakennetuissa taloissa ilmanvaihto
el toimi useinkaan nykyisten ohjeistusten mukaan.
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Tarkastetaan koneiden
kayttéohjelmointi ja k&yntigjatO aina
paalla

Puurakenteiden lujuuden kartoitus

K osteusmittauksen yhteydessa puurakenteiden lujuutta voidaan selvittda tokkimalla
pintoja piikillata puukolla.

Piikki on hyvayleistyokalu
tarkastuksissa

Asukasvar astot

Y leensé rakennusten vaestonsuojatiloihin on rakennettu asukasvarastoja. Rakenteet
on oltava niin kevytrakenteisia, etta ne on voitava purkaa 72 tunnin aikana.

Asukasvarastoissa tulee ollariittava ilmanvaihto ja vaestonsuojan k&ytosté on
laadittava tal okohtai nen turvaopastussuunnitel ma.

V &estosuojien rakenteet tarkastetaan

Y htién tekninen tila
Lammonjako, vesi- ja viemariliitannat

Rakennuksen osan tar kastus
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Tarkastuksella selvitetddn sein&- ja lattiarakenteen kunto vesivalumien kannalta,
mikali tilaon |ahell& asukasvarastoja

Tarkistusajankohta

Tarkastus on tehtéva kuukausittain huoltokatsel muksen yhteydessa.
L dammonjakohuone alkeellisimmillaan.JPG

Vuodot tulee havainnoi daja
ilmoittaa

Pinnallinen tarkastustilan sisdpuolelta.

Sisdpuol elta katsotaan | attian rgja kosteusjd kien havaitsemiseksi. L&pivientien
juuret tarkastetaan vesivahingon havaitsemiseksi. Etenkin varastojen puoleisella
seindlla el sais ollavalumajalkia seinassatai vedennousun jalkia lattianrajassa.

Kosteusilmenee usain
varimuutoksing, ilman mittauksiakin

Tarkistetaan ilmanvaihto.

Katsotaan onko tilassa venttiilit auki ulos ja saako tilajostain korvausilmaa.
Haistellaan ilman laatua heti tilaan astuttaessa.

Alipaineistus mitataan, jos epéilyja
syntyy

Tarkastusviereisen tilan puoléelta.
Katsotaan lattianrgjat, valumajalkia seinassa tai vedennousun jakia lattianrajassa.
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Seuraa varimuutoksiaja paisumisia
rakenteissa

Maakosteus lattian rajassa, katso kellarin seinat.

Kalkiraidat ilmaisevat usein
kosteuden olemassaolon

Tarkasta teknisen tilan lattiakaivon putki- ja korokerenkaan liittymaét.

Joskus kaivoa el ole ymmarretty
tehd& oikein 2010!

TaloPeli-ohjelmisto - Visual computing Oy



