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1990-luvun talo

Taloissaon jo nykyaikaiset lammitys- jailmanvaihtojarjestel mét.
Rakennuksen jatkuva huolto ja yll8pito seka vuotuisista pienemmista
korjaustoi mista huol ehtiminen on térkea, jotta talo vanhenee hallitusti
jaikaviltayllatyksilta valtytaan.

Sin&kin voit toimiaterveiden talojen puolesta— seuraa talon kuntoa,
ilmoita heti havaitsemistasi ongelmistatai vaurioistajaosallistu
yhteiseen pagtoksentekoon. Néilta sivuiltal0ydéat kiinnostavaa tietoa
tédman aikakauden rakennuksesta ja sen tyypillisista ongel makohdista.

Sisdlto

- Huoneisto / asuintil at
- Rakenenteset

- Talotekniikka

- Yhteiset tilat

MALLITALO 1990-2010 luvun esimerkki: VVauriot

Huoneisto (asuin-) 20
eteinen

‘

Eteinen
Eteisessi on yleensa |attiassa muovi- tai linoleummatto

Rakennuksen osan vauriot
Asukkaan tulee huolehtia pintojen kunnosta Kuvista néet pintojen tyypillisia
vaurioitaja niista seuraavia ongelmia.

Lattiapinnat

L attiapaéllysteiden kuntoa, jalkalistojen liittymiaja pintojen varimuutoksia tulee
seurata kuukausittain. Jos eteisen lattian p&allysteend on muovil aatta, kosteus péésee
hel posti saumoista péallysteen alle.
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Vettd el tule kayttaa litkaa
peruspesuissa

Olis suositeltavaa, etta seindpintojen maalina kaytettdisiin kosteuden kestavaa

maalia. Kosteuden kestédvan maalin pinta on helppo puhdistaa pyyhkiméalla kostealla
sienellatai pesimella.

kosteudenkestavat materiaalit
estavéat kostumista seinissa

asuinhuone 3

Asuinhuone - olohuone
Tilaan kuuluvat rakenteet ja kéytto Erilaisessa kaytossa oleviatiloja

Rakennuksen osan vauriot
Asukkaan tulee huolehtia pintojen kunnosta Kuvista néet pintojen tyypillisia
vaurioitaja niista seuraavia ongelmia.

Jos rakennuksen ikkunat on tarkoitus uusiatulisi ilmanvaihdon nykyinen toimivuus
selvittéd. Nykyaan uusiin ikkunoihin on jo valmiiks tehtaalla asennettu
korvausilmaventtiilit. Rakennuksen ilmanvaihtoventtiilit tulisi puhdistaa vuosittain.
Ilmanvaihtokanavat tulisi puhdistaa sé8nndllisesti ja tehtéavaan tulisi sisdllyttdd aina
myds poistoventtiilien s8at6tyo.
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Jal kiasenteinen korvausilmaventtiili

Seindpintojen huoltomaalaus

Seingpinnankosteusvauriot voidaan korjata poistamalla vauriokohdalta materiaal eja
riittavasti ja pinnoittaa seind ymparistoaan vastaavaksi. Korjauksessa tulee korjata
vaurioin aiheuttgja. Asiantuntijan tulee arvioida korjauksen lagjuus.

Remonttialua aina alipaineistetaan ja
eristetéan muusta tilasta pdlyavan
tyGvaiheen aikaan

L attiap&allysteen uusinta

L atti api nnankosteusvauriot voidaan korjata poistamalla vauriokohdalta materiaaleja
riittavasti ja pinnoittaa seind ymparistogan vastaavaksi. Korjauksessa tulee korjata
vaurioin aiheuttgja. Asiantuntijan tulee arvioida korjauksen lagjuus.

Osakorjauksissaon ensin
poisstettava vian aiheuttaja

keittio
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Keittio
Tilaan kuuluvat rakenteet ja kayttd. Asuntokaytossa oleva keittio.

Rakennuksen osan vauriot
Asukkaan tulee huolehtia pintojen kunnosta Kuvista néet pintojen tyypillisia
vaurioitaja niista seuraavia ongelmia.

Lattiapinnat

L attiapaéllysteiden kuntoa, jalkalistojen liittymiaja pintojen varimuutoksia tulee
seurata kuukausittain.

Vauriiot ndkuyvét pintojen
varimuutoksina

Olis suositeltavaa, etta seindt maal ataan kosteudenkestavélla maalilla. K osteuden
kestéva pinta on helppo puhdistaa pyyhkiméalla kostealla sienella/ pesimell&

. N
Pienikin vaurio pinnaltavoi ollaiso Pesunkestévét pinnoitteeet salivat
ata pienet vuodot

Allaskaapin vesivuodot

Usein on kalustojen takana ja siséll& olevissa putkistoissa vuotojatai putkien
hikoilua.

Kalusteiden sisdll& olevia putkiaon
tarkkailtava

kylpy-/pesuhuone 6
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Pesuhuone, kivirakenteinen seind
Vedeneristeet yleensi siveltaviaja sertifioituja tuotteita.

Rakennuksen osan vauriot
Kuvista néet tyypillisia vaurioitaja niisté seuraaviaongelmiatms ... Kun naet
vaurioita, ota heti yhteys isdnnoitsijaan ja hallituksen jaseniin!

Usein kylmavesi putket on huonosti lampoeristetty Kondenssives kastelee
rakennetta ja mahdollistaa mikrobikasvuston.

i I|

KH seinan on tiivi stynyt kosteutta Putki kondensoinut vetta

Putkien I8pivienti suihkutilassa

Putkistoa seinan sisdlla

Seinan sisdan tiivistynyt kosteutta
saunan seinassa

Vesihanoille tuleva putken | 8pivienti
tulee pitd& myds vesitiiviina

Putken [&pivienti on kastunut putken pintaan tiivistyvasta vedesta.

L &pivientien kohdalla vedeneristys on usein puutteellinen. Seuraa varimuutoksiaja
paisumista télla kohdalla.
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Putkil8piviennit

Pesuhuoneen seinén vaurio néakyy makuuhuoneen puolelta.

KH ilmanvaihto puutteellinen Kosteusvaurio nakyy alakerran
katossa

Parketti irtoaa kh tilan vieressa

Nurkka homeessa

Putkista tiivistyy kosteutta Seinéa kastunut mh
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Seina kastunut toiselta puolelta

Huonon ilmanvaihdon takia kosteustiivistyy pesuhuoneen kattoon ja
mahdollistaa homekasvun.

Nurkissa nékyy vuotojaljet

Periaatekuva markétilan seinan rakenteesta ja kosteusvauriosta.

Mérkétilan laattapinnan takanatulee  Saunan seinaei ole hdyrytiivis
ollavesieriste tai kosteus pagsee
seinéan

E

Saunanseinan vedeneriste pettanyt

Kannattaa var mistua vedenerityksen tiiviydesta saunassa.
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V edeneriste uusitaan koko tilaan,
myo6s seinille
Huoneistosauna

Pesuhuoneen yhteydessa, huoneistoon tehty sauna

Rakennuksen osan vauriot

Kuvista néet tyypillisia vaurioitaja niista seuraavia ongelmia.
Saunan seinan vedeneriste e ole

tiivis.

Kiuas romahtamassa lattialle Saunan karmin vierusta

kiukaan kiinitys pettamassa

Periaatekuva markéatilan seindn rakenteesta ja kosteusvauriosta.
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Hometal koot riskirakennekortti

Saunan puuttuva vedeneriste on aiheuttanut takkahuoneen parkettiin
kosteusvaurion.

Liiallinen kastelu voi lahottaaseindt ~ Saunan seinaei ole hoyrytiivis
nopeasti

Saunansei n vedeneriste pettanyt Vedeneriste lattiassa ja saunan
hoyrysulku pitéa liittéa toisiinsa
saumattomasti

V edeneriste pettanyt

Saunan hdyrynsulku ei oleliitetty lattian vedeneristeeseen.

Vesihoyry pdésee seindrakenteeseen jatiivistyy ulkoseindan tai vedeneristeeseen ja
valuu sielta lahottamaan seinan alaosan puurakenteita.
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IImastointiteippi ei riita liittémiseen

hoyrysulku tulee liittéa
vedeneristeeseen huol el lisesti

Liitos e ole pitanyt, levy mikrobien
peitossa

IImanvaihto & oleriittava

Jos venttiilit elvat toimi, niin saunan ilmanvaihto voi heiketd. Tarkista venttiilit ja
niiden putkitus, etteivét putket paéty ennen hoyrysulkua.

Poistoventtiili ylhaalla on kiinni
[6ylyjen aikaan

Kosteugalkiaiv-venttiilin ympérilla
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Vedeneriste lattiassa ja saunan
hoyrysulku pitéa liittéa toisiinsa
saumattomasti

Poistoventtiilin alael ole ollenkaan
iv-putkes, joten ilmanvaihtoa ei ole

* A
V edeneristyksen tiiviydesta saunan
puolella kannattaa varmistua

Rakenteet 72

Bitumiker mikate

Tasakatto varustettu sisgpuolisella vedenpoistolla ja kevysoral@mmoneristeel & tai
kovallavillalammoneristeell&. Vedeneristys, kumibitumikermi on liimattu suoraan
kiinni ohueen betonilaattaan, jonka alla on kevytsoraa tai kovaa villaa, paksuus noin
300-500 mm. Ontelolaattayl&pohjassa on hdyrynsulkumuovi lammoneristekerroksen
vélissa

Rakennuksen osan vauriot

Usein pienikin vaurio katteessa mahdollistaa suuren vesimaaran paasyn rakenteisiin.
K osteusvaurion vakavuuden ja lagjuuden méaérittdminen on usein vaikea todeta
kohteessa. Kuvista néaet katteen tyypillisia vaurioitaja niista seuraavia ongelmia.

Bitumikermin kunto

Tarkasta bitumikermikatteen asentamis-ja uusimisaika. Ennen vuotta 1980 asennetut
bitumikermikatot ovat k&yttoikansa paéssa, niiden arvioitu kayttika on noin 20
vuotta. Uudemmilla kumibitumikermill& tehdyt katot voivat ollaviela
normaalikuntoiset. Tarkasta bitumikermikatteen pinnan poikkeamat, teravét taitteet,
pinnan pussimuodostumat, kermiliitosten avautumiset ym.
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Pellitys

Piipun huonokuntoinen pellitys mahdollistaa veden paasyn liittymaén ja
mahdollisesti piipun ulkopintaan nostetun bitumikermin alle.

Hormien yl&pinnan suojapelti

Puuttuminen tai vuotava suojapellin atistaa kotelon kosteusvauriolle. Kosteus
gjautuu jatulee ndkyviin ylapohjassa.

Kattokaivon ympérille ja katon painanteisiin lammikoivaves j&éatyessdan rasittaa

bitumikermin pintaa ja jaatyneen veden halkeamat aiheuttavat lyhyella matkalla
suuren venymisen tarpeen.

Bitumiker min saumat

Huopakaton aukeamassa olevat saumat mahdollistavat tulevai suudessa kattovuodon.
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HOoyrypussit

Huopakaton pussimuodostumat heikentévét bitumikermin kayttoikaa. Usein syyna

on jossakin bitumikermien saumassa ol eva kosteus, joka |&8mpdtilan noustessa
nostaa kaasukuplan.

Vesikaton lépimenojen liittymien tiiveydet ovat puutteellisia.

Tarkasta bitumikermikatteen liittyminen ylempéén seindan. Liittymatulee olla
viistosateen kestava. Tarkasta suojapel lityksen tiivis kiinnittyminen ylempaan
seindan, mieluummin seinéén tehtyyn varakseen. Jokaisessa matalamman ja
korkeamman rakennusosan liittyméassa alemman vesikaton vesieristys tulee ulottaa
vahintaan 300 mm ylemman rakennusosan seind ylospéin. Tarkastairrottamalla

suoj apellitysté jostakin kohdin alemman katon vedeneristyksen noston toteamista
varten ylemmélle seindlle.

S 4

Vesikatteen alapuolinen tuuletus 3
Tasakatot

Tasakatoissa kdytetédn pagosin vedeneristeend kumibitumikermi& Vesikatteen

alapuolinen tuulettuvuus tapahtuu alipainetuul ettimin ja rystéan kautta huokoisen
ylapohjan lammoneristeen |&pi.
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Rakennuksen osan vauriot

Tasakaton tuuletusta on vaikea tarkastaa ylei sesti. Katevuodot on mahdollista saada
selville ylimman kerroksen katosta. Y18pohjan lammoneristekerroksen kosteudet
voi-daan mitata ja tehda arvio yldpohjan tuul ettuvuu-desta.

Lammoneristyskerros

Y lapohjan suuren kosteusrasituksen ja huonon tuulettuvuuden perusteella
[&mmoneri styskerroksessa on mahdollista syntya home- ja kosteusvaurio

Bitumiker min alapinta, kevysoraldmmaoneristys

Kevytsoralammoneristeisen ylgpohjan yl&pinnassa on ohut betonilaattapinta.

Y lapohjan suuri kosteus tiivistyy bitumikermin jatdman betonikerroksen valiin.
Pakkasella kosteus jéétyy ja aiheuttaa katemateriaaliin mekaanisen vaurion
mahdollisuutta.

Bitumiker min alapinta, mineraalildmmoneristys

Kovavillalammoneristei sen yldpohjan ylépinnassa on erittdin kovaa villaa. Suuri
kosteus tiivistyy bitumikermin jataman villakerroksen véliin. Pakkasella kosteus
jaétyy jaaheuttaa katemateriaaliin mekaanisen vaurion mahdollisuutta.

Ontelolaattar akenne, kevytsora
Betonirakenteinen yl&pohja. Kantavana rakenteena ovat ontelolaatat, jotka
tukeutuvat kantavaan ulko- ja valiseingan.

Rakennuksen osan vauriot
Painovoimainen ilmanvaihto ja epétiivis yldpohja mahdollistavat kosteuden
kulkeutumisen yl&pohjaan.

Vesikaton vuoto
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Vesikaton vuotokohdat kastelevat yl&pohjaa.

Y I&pohjan |&pimenojen juuret mahdollistavat ilmavuotojen mukana sisélman
kosteuden kulkeutumisen yl&pohjaan.

Rakenteiden liittymat
Y I8pohjan ja ulkoseinan liittymassa on merkittéva kosteusvaurio.

Ontelolaattojen onteloissa oleva vesi.

/.

Alumiinipuitteinen ikkuna

Puurakenteinen ikkuna, jossa ulkopuite on alumiiniprofiilia. Ikkunoissa on
kolmelasia, mutta sisgpinnassa on kahden lasin [&mpdlasit. Myos erillisia
kolmelasisia ikkunoita kéytetaan. Nykyaan uusiin ikkunoihin on jo tehtaallajyrsitty
ura, johon asennetaan saadettava korvausiimaventtiili. Ikkunan ulko-osan
alumiinipintayleistyy.

Ikkunat

Rakennuksen osan vauriot
Ikkunan ja sen ulkoseindan liittyman puutteellinen toimivuus aiheuttaa
kosteusvaurioita seka liittymassa ettd ulkoseinassa. |kkunaliittyman puulistat ovat
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s&an rasittamia, pintamaal aus heikkokuntoinen jalistat ovat taipuneet irti
rakenteiden pinnoista.
Ikkunapellit

Huono ikkunapellitys mahdollistaa veden p&dsyn seinén sisdéan. Tyypillisia
vuotoreitteja ovat: Ikkunapellit ovat irti ikkunan karmirakenteesta. |kkunapellilla on
litan vahainen kallistus. Ikkunapellin takanurkkaus on avoin takanurkan taitteen
kohdalta.

Sivulistat

Ikkunapellin sivu on irti seindpinnasta mahdollistaen veden valumisen seindn sisaan.

Ikkunapellin alta puuttuva vastepelti el esta seindn pinnassa nousevan veden paésya
ikkunapellin alle.

Ikkunan yléosa
Ikkunan yléreunassa vesi padsee ikkunaliittyman kautta seinan sisaan.
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Sisdpuolen liitos

Ikkunan sisgpinnan ja seindn vélinen tiiveys on heikko mahdollistaen ilmavuodot.

Vedenpoistoreiat

Ikkunan vedenpoistoreidt ovat tukossa, vesi jdaikkunan sisdlle ja p&asee ikkunan
nurkkausten saumojen kautta seinén sisaan. Ikkunapelti on irronnut karmistajaves
valuu veden poistoreiasta ikkuna pellin alle ja seinan siséan.

Ikkunatilke

Ikkunatilkkeena kaytetédan mineraalivillaa ja polyuretaanivaahdon kaytto yleistyy.
Pitk&aikainen kosteus vaurioittaa mineraalivillaa seké polyuretaani vaahtoa.

Liittymarakenteeseen paéssyt kosteus el helposti kuivu tiiviin polyuretaanivaahdon
johdosta.

Karmien kiinnitys

Karmien kiinnityspuut ovat kosteusvaurioituneet, varsinkin ikkunan alareunassa.
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Alumiinikehysovi, lampdlasit
Alumiinirakenteinen kehysovi, lasiaukollinen, lampdlasit.

Rakennuksen osan vauriot

Oven ja ulkoseindan liittyman puutteellinen toimivuus aiheuttaa kosteusvaurioita
seka liittymassa etta ulkosei nassa.

Oven kosteusrasitusta voidaan vahentéa esimerkiksi pienen lipan avulla, mikali se
on mahdollista rakentaa.

Oven suojalistat tulisi olla sellaiset, ettel sade paése rasittamaan oven ja seinén
liittyma&a.

Ikkunaliitos

Oven ikkunanliittyma tulee tiivista tarvittaessa, ettel vesi pé&se ovirakenteen
SN,
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Ulkoseindliitos

Ulkoseinan liittyma tulee tarkastaa, jotta mahdollinen vaurioituminen voidaan
havaita. Korjaa seinan ja oven liittyméavaurio. Rakenna kosteusvaurioitumisen
estavauusi liittyma.

" 7

L aattapintainen betonisandwichelementti
Rakennuksen vaippa, voi olla myds kantava ulkoseiné.

Rakennuksen osan vauriot
Usein pienikin vaurio rakenteessa mahdollistaa suuren vesimaéran passyn
rakenteisiin. Kuvista naet katteen tyypillisié vaurioita ja niisté seuraavia ongelmia.

Elementtien saumaukset

Julkisivujen tarkastuksen yhteydessa tul ee kartoittaa saumausten kunto, halkeamat ja
irralliset saumaukset. Saumojen kautta muodostuvat seinan sisdiset vuotovauriot.

Elementtien asennukset ja sijainnit

Julkisivupinnan porrastukset seka vahaiset hammastukset mahdollistava kosteuden
keraantymisen liittym&pintaan ja edelleen seinén sisaan.
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Parveke-elementtien liittymaterasten kunto jatoimivuus tulis tarkastaa julkisivujen
yleistarkastuksen yhteydessa.

Elementtipinnan halkeamat

Julkisivupinnan halkeamat mahdollistavat veden paésyn seindn sisaan.

Liittymar akenteet

Réaystés- jaikkunarakenne tulee olla sellainen, ettel ves kastele ulkoseings. Seindan
kiinnittyvét rakenteet voivat ohjata vetta seinan sisaan.

K attoveden poistojérjestelma

Vauriot kattorannissé seké syoksytorvissa mahdollistavat seinén kosteusvauriot seka
niiden kiinnityksissa.



TALKO_OT.FI Asuinkerrostal ot Vauriot
Ve kfnproksia 04.05.2015

21/50

L aattapintaisen elementin ulkopinnan viistosateen ves kulkeutuu seinén siséan ja
alheuttaa jopa sisapuolisen seingpinnan kosteusvaurioita. Ikkunoiden liittymien ja
seinén yléreunasta puutuva vastapelti |isaé seindn siséisen kosteusvaurioriskia.

Betonielementtiparveke
Betonisten pieliseinien varaan kannatettu betonilaatta, kai-teet, betonia,
profiilipeltia, asbestilevyétai rautalankalasia.

Rakennuksen osan vauriot
Usein pienikin vaurio rakenteessa mahdol listaa rakenteeseen suuria vaurioita.
Kuvista ndet seinien tyypillisia vaurioitaja niista seuraavia ongelmia.

Betonilaatan vaurioita

Nurkkalohkeamia ja pinnoitteiden irtoamisia seka |aatassa etté liittyvassa
ulkoseinassa. Viistosateellajatalvellalumen sulamisen yhteydessa ves paéasee
tunkeutumaan ulkoseinan sisélle. Parvekel aatan ja parvekeoven liittyma
mahdollistaa veden paésyn ovikynnyksen ale. Parvekel aatan veden poisto kastelee
ulkoseinan pintaa. Parveke voi ragjoittua kolmelta sivulta ulkosingén ja veden
lammikoituminen parvekel aatalla voi pdastéa vetta elementtien saumojen kautta
ulkoseindn sisaan.

K aiteet ter asrakenteet
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Y leens& 1980-20100-luvulla rakennettujen kaiteiden terasrakenteet on tehty ns.
mustasta raudasta ja niissé on pahoja ruostevaurioita. Kaidekiinnitykset ovat
ulkoseinan vauriokohdilla. Viistosade p&ésee suoraan vaurion kohdalta
ulkoseinanrakenteen sisaan.

Ulkoseinaelementin sauma

Elementin sauma on usein parvekkeen pieliseindn takanatai parvekelaatan reunan
sisdla Tarkasta seinael ementtien saumojen kunto.

Vélipohja S

Askelaanieristetty ontelolaatta
Kantavana rakenteena on betoninen, askel &nieristetty ontel ol aatta.

Rakennuksen osan vauriot

V esivuotovaurioissa vuotava ves valuu laatan onteloa pitkin ja vuotopaikkaa on
vaikea |0ytéa. Kuvista néet rakenteen tyypillisia vaurioitaja niista seuraavia
ongelmia.

Vuodot kéyttdvesi- jalammitysputkien seké viemareiden liitoksissa ja putkien
hikoilu. Putkil&vistysten tiivistykset jaliitokset tulisi tarkastaa vuosittain.

L
Vesikalusteet

Veskalusteista valuva ves aiheuttaa vélipohjan kosteusvaurion.
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Astianpesukoneen, pyykinpesukoneen ja ja8kaapin seka pakastimen ympéaristd on
kosteusvauriokohtia.

Vesipisteiden ympéristot ovat kosteuden osalta riskialueita. Tarkasta kalusteiden
taustat ja alaosat.

Markatilat

Maérkatilan vaurioita on kasitelty toisaalla.

l.‘
.
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Keéllarin katto/valipohja 7

Askelaanieristetty ontelolaatta

Askel@anieristetty ontelolaatta. Alimman kerroksen kattona. Kerroksessa varastoja
jateknisiatiloja, vaestosuoja.

Rakennuksen osan vauriot

Kuvista ndet tyypillisia vaurioitaja niista seuraavia ongelmia Ongelmien ilmetesss,
ota heti yhteys isannoitsijéan jataloyhtion hallitukseen.

Putki kondensoinut vetta rakenteeseen

Y |&kerran asunnosta on vuotanut vetta kattorakenteeseen

V essan vuoto alapuol elta putkivuoto
val vesieriste pettanyt

Putkivuoto kellarin katossa

Vuotojakia katossa

Viemdrit ovat vuotaneet kotel orakenteeseen. Vesijohdot ovat vuotaneet koteloon ja
vuoto ilmenee kellarin katossa.
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Keéllarin ilmanvaihto

Vedon tai energian sé&ston takia on kaikki tulo- ja poistoventtiilit suljettu. Varasto
on taytetty tiiviisti seinié vasten jatuuletus el tilassa toimi, joten seiniin tiivistyy
kostetutta.

Kellarin maalit irtoaa

Lastenvaunuille el ole paras paikka

Kellarin tuul etus tukossa

Tuuletus ummessa

Varaston katto kastuu

Varastokellarissa e toimi ilmanvaihto
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Vedon tai energian sé&ston takia on kaikki tulo- ja poistoventtiilit suljettu. Varasto
on taytetty tiiviisti seinié vasten jatuuletus el tilassa toimi, joten seiniin tiivistyy
kostetutta.

Ulkoseinan liitos

Ulkoseinan liittymassa kostean ja kylmemman rakenteen lisdksi on myos
lisdrasitusta viistosateen ja kosteasta maasta siirtyvan kosteuden johdosta.

Kellarin lattian kosteus nousee
seindan

Tiivistymaa putkistoi ssa

Seinan pinta kostunut tuul etuksen
puutteesta

IImoita isdnnditsijalle
Valiton ilmoitus ja vaurion korjaus estda vahingon lagjentumisen ja pienentaa

korjauskustannuksia. Iimoitaisannoitsijalle tai hallituksen jasenelle havaitsemastasi
vauriosta.
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Kellarin seina 8

L aattapintainen betonisandwichelementti
Maanpadllinen alin kerros, asukasvarastot, mahdollisesti vaestbsuojaja
[ammonjako. Talo on vamistunut vuosien 1990 — 2010 aikana.

Rakennuksen osan vauriot

Maanpinnalla olevan kellarikerroksen ulkoseinan rakenne on vastaava kuin
laatoitettu betoni sandwich-elementti.

Putken [apivienti on kastunut putken pintaan tiivistyvasta vedesta.

Kun seind on kylma ulkoseind, seinén pintaan tiivistyy kosteutta.

Usein tuuletus ei toimi ja pintoihin kertyy kosteutta Kellarin seinilla on tiiviita
rakenteita, joiden taakse tiivistyy kosteutta.

MH pesuhuone

Kellarin raitisilmaventtiili on tukittu
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Varaston seind

IImanvaihto

Tilan tuuletuksesta huol ehditaan korvausiimareitit avataan ja putkil&piviennit
tiivistetddn. Asuintilojen korvausiimasta huolehditaan erityisesti.

Ulkopuolinen vedeneriste on vaurioitunut

Bitumihuovasta puuttuu mekaaninen kiinnityslista ja bitumikermi irtoaa seinasta.

Nain syntyy reitti seinddpitkin valuvalle vedelle, joka kastelee perustukset ja kellarin
seinan. Katso Sokkelit, rakennuspaikka

Pesutuvan lattian vedeneriste on

Sokkelissa kosteusvaurio
kulunut loppuun

Vedeneriste irtoaa sokkelistajaves
péasee perustuksiin

Elementtipinnan halkeamat
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Julkisivupinnan halkeamat mahdollistavat veden pdasyn seinan siséan. Ks
ulkoseinét

Liittymar akenteet

Ikkuna- seka ovirakenne tulee olla sellainen, ettel ves kastele ulkoseindd. Seindan

kiinnittyvat muutkin rakenteet voivat ohjata vetté seinan sisdan. Ks ulkoseinét ja
ikkunat, ulko-ove

K attoveden poistojérjestelma

Vauriot kattorannissé ja rannikaivossa seka syoksytorvissa mahdollistavat seindn

kosteusvauriot seka niiden kiinnityksissa. Ks ulkoseinét ja ikkunat, sokkelit,
ulko-ovet

2

Ulkoseinan alaosa

Seinaelementin alaosan lammoneristeen kosketus tayttdmaahan kastelee
lammoneristettd ja aiheuttaa mikrobivaurioita. Ks ulkoseinét jaikkunat, ulko-ovet
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Keéllarin lattiatai alapohja 4

L ampderistetty betonilattia

Lattian alla on lammoneristys. Lattian betonilaattoja on yksi tai kaksikerrosta.
Jalkimmai sessé tapauk sessa |dBmmaoneristys on nédiden betonilaattojen valissa.
Uusimmissa kaksoi shetonil aattal attioi ssa on myds yksi lammaoneristyskerros
alimman betonilaatan alla. 1960 luvulta [dhtien vaihtoehtoi sena | attiarakenteena on
ollut kaksoislaattal attiana, jossa laattojen valissa on ollut sementtipuukuitulevy,
Tojax-levy. Lattia varustettuna alapuolisella lammoneristeel|& on esiintynyt myds
1970-luvultaldhtien.

Rakennuksen osan vauriot

Lammoneristetty betonilattia vaurioituu helposti herkkien lammoneristeiden
johdosta. Muovimaton ja liiman haju tuo esille kosteuden a oittamat lattian
pintamateriaalien vaurioitumiset. Alapuolisellalammoneristedl|a varustettu
nykyaikainen lattiarakenne on normaalissa kosteusol osuhteissa toimiva. Lisaksi, kun
lattiapinnoitteet on asennettu riittéavan kuivalle betonilaatalla, e

lattiapi nnoi tteenkaan osalta ole ongelmia.
L ammoneristeet

Betonilattian lammoneristeiden kosteusrasitukset voivat sisaltéa mikrobikasvustoa

Alapuolinen tayttohiekka

Betonilattian alapuolinen tayttohiekka voi olla hyvin pienirakeista hiekkaa, silttia
jopasavea. Kosteus siirtyy helposti tayttOmateriaalista lattian pintaan.

Lattian liittymissa muihin rakenteisiin, litkunta- ja kutistumissaumoissa on rakoa,
joka mahdollistaa ilmavuotoa lattian alapuolisesta téyttomateriaalista siséilmaan.
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Asbesti

Vanhempien lattioiden alemman lattian yl&pinnassa on bitumieristys, joka siséltéa
mahdollisesti kivihiilitervaa jopa asbestia. Bitumikerros e kuitenkaan pysty
estamaan pitkan ajan kuluessa kosteuden siirtymisté | attian alapuolen kosteasta
tayttohiekasta |ammoneristyskerroksiin. Kosteuden siirtymista auttaa myos
bitumikerrokseen muodostuvat halkeamat seka irtoamiset betonipinnasta.

Betonipintainen sandwich sokkelielementti
Kantavana rakenteena betonisokkeli, jossa lampoeriste

Rakennuksen osan vauriot

Kosteus ja sdan vaihtelut Kuvista ndet sokkelin tyypillisid vaurioitajaniista
Seuraavia ongelmia.

Sokkeli / kellarin seina

Jos rakenteeseen on padassyt runsaasti kosteutta on rakenteen kuivattaminen erittéin
vaikeaa. Vaurioituvaa materiaalia on halkai sussa kaytetty |ammaoneristysmateriaali.
Betonianturan paélle asennetaan sokkeliks betoninen sandwich-elementtiseing,
kantava sisdkuori 150/160 mm mineraalivilla 180 mm ulkokuori 90 mm.

Sokkelin ulkopuolen vedeneristeen asentaminen

Rakennesuunnittelija suunnittel ee korjaustavan. Perustuksen olosuhteet tulee tutkia
ensin. Sokkelin ulkopuolelle anturan alareunasta yldspédin noin 1 metrin korkeuteen
tulis asentaa vedeneristeeks bitumimatto. Sokkelin yléosasta alas pédin asennetaan
esim. perusmuurilevy, jonka ylareunaan asennetaan jaykka muovi- tai metallilista
ellei maaperassa ole paineellista vetta
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Sokkelin lammoneristys
Sokkeli on kosketuksessa kostean maatéyton kanssa. Sokkelin lammoneristeessa voi

esiintya lievaa mikrobivauriota luonnostaan. Jotkut |ammoneristeet ovat herkempiéa
mikrobivaurioitumaan.

Elementtien valiset saumat ovat herkkia vuotovauriokohtia.
¥ ;!!

£

Rakennuspaikka 7
Sisdpuolinen sadevesiviemar dinti
Rakennuksen ulkopuolisen maanpinnan muotoilut ja siité aiheutuvat kosteusvauriot
jasadevesijarjes-telmat

Rakennuksen osan vauriot
Rakennuksen ulkopuolinen kosteusrasitus on mer-kittavia vaurion aiheuttajia. Maan
kosteus rasittaa sokkelia, kellarin seindé, ulkoseinén alareunaa seké | attiarakennetta.

Rakennuksen sisgpuolinen sadevesijérjestel ma aiheuttaa kosteusvauriot
putkirikkojen, tukkeutumisten ym. johdosta.
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Maanpinta

M aanpinnan tasaisuus tai jopa kallistuminen rakennukseen péin aiheuttaa
rakennukselle ylimaarai sen kosteusrasituksen.

Rinne
Rinnetontin tuomat pintavedet rasittavat rakennusta

Kalliorinne

Kalliorinteen halkeamissa rakennuksen alle gjautuvat kosteus rasittaa rakennuksen
alapohjan rakenteita.

Korkeusero

Rakennuksen maanpinnan tasossa ol evan lattian korkeuseron maanpintaan ndhden
jaédessa pieneks on vaarana sokkelin, ulkoseinén alareunan jalattiarakenteen
kosteusvauriot.
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Rakennuksen 18hell& olevien puiden lehdet ja neulat tukkivat sadevesijarjestelmia.

Muut kasvit

Rakennuksen vierustan kasvit pitavét ulkoseindn ja sokkelin kosteana ja altistaa
rakenteet kosteusvaurioille.

Talotekniikka 18

Vesikiertoinen keskusiammitys
V esikiertoinen keskuslammitys

Rakennuksen osan vauriot

Kuvista néet tyypillisia patteriputkiston vaurioita ja niista seuraavia ongelmia
Maalin irtoaminen tai kohoumat ovat usein selkein merkki kosteusvauriosta.
Pienikin jatkuva vesivuoto rakenteen sisaan aiheuttaa mikrobivaurion. Vdilla
kuivuva mikrobikasvusto kehittda voimakkaitakin mikrobi- ja
aineenvaihduntatuotteita. Tee ilmoitus valittomasti isannoitsijélle

Kanaalissa putkisto vuotaa
L &mpdjohtokanaalit ovat usein piilossaja niista on joskus huoltoluukkuja my6s

asuntojen kohdalla. Luukun tiiveys tulee tarkastaa ja tehda ilmoitus, mikali hajua
luukun vierellailmenee.
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Kanaalit ovat joskus jopa alimman
kerroksen asuintiloissa

K osteutta

Lattiaja seind ovat kastuneet patterin liitosvuodosta.

- e '."'\.
Patterit ruosteessa Patteriverkostontarkastus uukku
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Vahtimen austasta e tunnista
vuuttavuotoa

Vanhan tyylin patterikotelo

Vuotojalkia vaihtimen alla

Venttiilivuotoa

Oljykattila vuotaa

Lammonvaihdin vuotaa

Lammonvaihdin vuotaa |dmmonjakohuoneen lattialle ja tastd on vahinkoa viereisille
tiloille. Asukasvarastoihin paéstessaan kosteus aiheuttaa mikrobivaurion, joka voi
pahimmillaan pysya pitkaén piilossa. Kellarissa varastoiduissa vaattei ssa havaittava
haju on merkki piilevasta mikrobivauriosta. Tee ilmoitus isdnnaditsijélle.
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Siistissa lammonjakohuoneessa
vuodot havaitsee hel posti

Savupiippuun tiivistyy kosteutta

Savukaasut ovat nykyaikaisissa kattiloissa niin kylmig, etté savupiipussa savukaasut
jaéhtyvat matkallajatiivistyvét rakenteisiin. Kosteus piipusta saattaa aiheuttaa
asuintiloihin kosteusvaurion ja mikrobikasvustoa. Kellariin kosteutta johtuu myds.

Savupiipun kosteus tiivistyy piipun Termostaatit ja venttiilit vanhenevat
juureen 10 vuodessa

I Imanvaihto 5

Konesellinen tulo- ja poistoilma

Jadhdytys mahdollinen. Usein jo lammontal teenottoa -80 luvulta, silloinen tekniikka
on vanhentunutta. Usein asuntokohtai sena koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto on
rakennuksissa padosin 2000 luvun jalkeen.

Rakennuksen osan vauriot

Kuvista néet tyypillisiailmanvaihdon puutteen aiheuttamia vaurioitaja niista
seuraavia ongelmia llmanvaihdon ongelmia on kasitelty muissakin osioissaja
ilmanvaihto onkin yksi keskeisin sisdilmaongelman tekija. Sisdilman merkitysta ei
voi koskaan liioitella. Puhdas sisdilmaon meille elintérked asia.

Venttiilit tukittu

Venttiileistd on tullut kylm&& ilmaa ja asukas on tehnyt ensimmaisen mieleen
tulevan asian korjaamiseksi. Y mmartamattomat ohjeet antavat neuvojatukkia
vetoiset kohdat ikkunoissa ja tuloilmaséleikét. Tkkunoiden ollessa
korvausilmareittejd, niitd el sais vaihtaatiiviimmiksi, vaan netulisi vain korjata ja
tehda niistéa korvausilmaikkunoita.
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Virtaukset on syta tarkastaa savulla
tal mittaamalla

Venttiilit likaiset

Asukkaat eivét ole ymmartaneet venttiilien puhdistamisen tarkeytta sisdilman

terveellisyyden takagana

Jadhdytyspatteri tiputtaa vetta
alakaton padlle

Kanaviin péasee ves sivuilta

S
Kosteugalkiaiv-venttiilin ympaérilla

Kanavan vieresta vettd eristeisiin ja
asuntoon

Kanavissa on polya

=~

: |

Putken vierestdilmaarakenteisiin
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Venttiili kétketty rakenteisiin Venttiilit puhdistamatta

Venttiilit tukittu

Saleikosta valuu vetta

Hormin padlta puuttuu sadehattu ja sadeves paasee valumaan hormiin javaluu siita
rakenteisiin. Ves kastelee hormia koko matkalta ja aiheuttaa mikrobien kasvamista
vdlipohjien kohdalla.

IImanvaihto

Ilmanvaihdon puute saa pinnoille tiivistymaan kosteutta, varsinkin kylmissa
nurkissajayldpohjissa. Seuraa polyn kertyméa ja korjaailmanvaihtoaja
ilmankiertoa.

KH ilmanvaihto puutteellinen

1V koneen tuloilmakammio
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Kanava vuotaa Poistoilman ohjaus huvasta

"

Poistokoneen ohjauksessa on Tuloilmaan siirtyy mikrobeja
epaselvyyksia koneen sisdlla

Tuloilmakammion séleikk6 Tuloilmasdleikko ja8ssa

Tuloilmakanava on likainen

Tuloilmakanavan huolto on unohtunut ja séleikdsté on pdassyt vetta ja polya
muodostamaan mikrobienkasvatusalusta. 6 Huuvan asento Keittion huuvan ohjaus
on vaaréssa asennossa Toisi ssa huuvissa on tehosteasento ja asukkaat eivét
valttamatta tiedd asennon tarkoittavan vain ruoka-ajan poiston tehostusta.

Viemarit 5

Muoviviemarit
Muoviviemérit putkikanaal eissa ja hormeissa

Rakennuksen osan vauriot

Kuvista néet tyypillisia vaurioita ja niista seuraavia ongelmia Korjaukset on tehtéava
nopeasti. IImoita vuodoista heti isénnditsijélle

M uoviputket

Vanhimmat muoviputket lasittuvat ja eivét kesta mekaanista rasitusta. Hallitus
teettda putkikatsel muksen.
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Kanaali kellarissa

Kanaalin putkistoa

Keittion vaurioita

Viemarin |&pivienti

Kanaalien pohjaan valuu viemarivetta

Kanaalien pohjaan valuu viemarivetta

Kaivot jakanaalit syyta tarkastaa
s8annollisesti

Tarkastetaan kannatukset alapohjassa, jos sielld on ryomintatila
Ksaapohja
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i 1 i .
‘, Puhdista vesialtaiden hajulukot

Allaskaapissa oleva pesukoneen
liitant& Tiiveys tulee tarkastaa

Putkiston_r(annatus

Keittion hajulukko voi olla tukossa ja vuotaa.

Vesilukot tulee tarkastaa
saannol lisesti

Liittymat vuotavat

Tiivistevuodoista voi olla ensin merkkina voimakas haju.
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Vieméarin tiiviste irronnut

Viemarin puhdistusluuku

Kayttoves 4

Muoviputki
Muovi/ komposiitti putket suojaputkessa.

Rakennuksen osan vauriot

Kuvista néet vesijohtojen tyypillisia vaurioitaja niisté seuraavia ongelmia Tutustu
vesimittarin pieneen pyodraan yoll4, kun vetta ef yleensi kayteta |Imoita heti
vaurioistaisanngitsijélle tai hallitukselle.

Putki kondensoinut vetta r akenteeseen

Kylméavesiputkien riittam&ton eristys aiheuttaa kosteusvaurion, kun sen kylmaan
pintaan tiivistyy ilmasta kosteutta. Umpinai sessa kotel ossa kosteus saa rauhassa
kasvattaa mikrobeja polyn ja rakennusmateriaalin kanssa

-

Kupariputket seinan sisélla Putkistojen uusimistarve

Putkistoon ti ivigtyy vetta Ves tiivistynyt rakenteissa
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Vesimittari vuotanut vetta Vessanvastainen seing, takapuoli
levysta

Vuotavia putkiliitoksia

Putken jatkos on sydpynyt

Jatkoksen juotostinasta on liuennut sinkki jajéljelle jdanyt materiaali on
verkkomaisen haurasta, eiké pida paineellista vetta

Kanavan pohjalla nékyy vesivaluman jalkia

Kanavat on avattava séanndllisesti ja tarkkailtava putkien kuntoa, ettei vesivuoto
pa&ase yll&ttadmaéan.

Jakotukin liitokset vuotavat Jakot-uki n liitosten tarkastus
paperilla
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Kaytava
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Jakotukki ilman vuotoallasta

| ——

Kanaalin putkistoa

L ampokanaali

Jakotukit vuotaa

Jakotukkien aletulisi ollavedeneriste ja vuodon ilmaisuputki. Vanhemmissa
vesijohtokorjauksissanéain e ole tehty. Tarkkaile jakotukkien vuotoja

1

K aytava Betonielementtirakenteinen
Y hteisten tilojen k&ytéva. Tilaan kuuluvat rakenteet ja kayttod. Hissikuilu.

Rakennuksen osan vauriot

Pintojen kunnostus on yhtion vastuualueella. Kuvista ndet pintojen tyypillisia
vaurioitaja niista seuraavia ongelmia.

Lattia- ja seindpinnat

1940 1960- luvulla rakennettujen talojen yhteiskdytévissa on yleensatiili- tai
betoniseinét ja betonilattiat. L attioiden pinta on terashierrettya betonia, lattia- ja

seingpinnat on maal attu. Jos havaitset vaurioitatai varimuutoksia pinnoissa, ilmoita
niista heti isannoitsijalle.
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Liittymiatulee seurata

Katot

Kéytavien katot on usein tehty alaslaskettuna levystatai aaltopellistd, jokaon
asennettu seindan kiinnitettyjen L-listojen varaan.

Pintojen kuntoa seurataan

Vanhoja kosteusvaurioita

Jalkalistojen taakse ja alle on muodostunut homekasvustoa. Ennen kaytavét on pesty
runsaammalla vedel & ja kosteutta on pagssyt jalkalistojen taakse.

K osteus ai heuttaa mikrobivaurion
pintk&an jatkuessaan

Porras 4

Porras

Seinét ovat maalattua betonia ja askelmat seka lepotasot on paallystetty
muovilaatoilla.

Rakennuksen osan vauriot

Pintojen kunnostus on yhtion vastuualueella. Kuvista ndet pintojen tyypillisia
vaurioitaja niista seuraavia ongelmia.

1950 u0096 2010- luvuillarakennettujen talojen porraskaytavien lattia ja seinét ovat
betonia. Vuosikymmenten loppupuolella kaytettiin yleisesti betonimosaiikkipintaisia
valmiita porrassyoksyja.
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Jalkalistan alle péésee vesi

Hissikuilussa on vetta

Hissikuilu

Hissikuilun pohja on usein syvemmalla kuin kellarin lattia, eik& salaojitus toimi.
Joissakin rakennuksissa hissikuilun pohjalle tulee vetta.

hissikuilut pitéa tarkastaa
séannollisesti. Hissihuolto!

Betonir akenteet

Portaat ovat umpinaiset, tai sivuilta avoimia tehdasvalmisteisia porrassyoksyja.

Askelmissa saattaa olla lohkeamia ja seinissa pesuveden kosteuden aiheuttamaa
rapautumaa.

Porteiden liittymét seiniin

Tuuletuspar vekkeet

Parvekkeen liittymét ulkoseindan ja oven alapuoli vaurioituvat helposti veden ja
lumen johdosta.
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Kelari

Kellari
Asukasvarastot, kellarit ja vaestbnsuoja

Rakennuksen osan vauriot

Pintojen kunnostus on yhtion vastuualueella. Kuvista néet pintojen tyypillisia
vaurioitaja niista seuraavia ongelmia.

Lattia- ja seindpinnat
Tilojen kellareissa on yleensa maal atut betoniseinét ja -lattiat.

Kakin ilmestyminen ja
varimuutokset tulee havaita ja syy
selvittéa

Asukasvar astot

Varastokellarei ssa séilytetéan usein kausivaatteita. Jos tilassa on kosteutta, saattaa
tilaan muodostua mikrobikasvustoa, joista erittyy mikrobejailmaan. Vaatteisiin
tarttuu mikrobeja ja homeen haju.
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Seinille pitéais paastailmaaniita
kuivaamaan ja lammittamaan

Jokai sessa rakennuksessa on henkil 6 joka on nimitetty turvavastaavaksi. Hanen
tulis huolehtia siitg, etta vaestonsuojan rakenteet jalaitteistot ovat k&yttokunnossa.

Huonokuntoi sessa vaestsuojassa
olisi paha viettda péiviaturvassa

Tekninen tila/” pannuhuone’
Y htién tekninen tila
Lammonjako, vesi- ja viemariliitannat

Rakennuksen osan vauriot
Kuvista néet tyypillisia vaurioitaja niista seuraavia ongelmia
Putki on kondensoinut vetta rakenteeseen.

Kylmétputket tiivistavét kosteutta
vedeks

Hana tiputtaa vetta.
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Hanan juuri vuotaa

Putken lapivienti on kastunut putken pintaan tiivistyvasta vedesta.

Kylmé&putkien juuret syyta tarkastaa

Seind on kylma ulkoseina.
Seinén pintaatiivistyy kosteutta.

Kylméén seindan tiivistyy kosteutta
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